ESTSKE ZASTUPITELSTVO V STRAZSKOM

Mesto Strazske, Namestie Alexandra Dubceka 300, 072 22 Strazske

Material

k zasadnutiu Mestského zastupitel'stva

¢. 297/2026, zvolanému na den: 25.06.2026

BOD NAVRHU PROGRAMU ZASADNUTIA: 17

Zamer a sposob prenajmu majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretela -
Zuzana Semkova

nebytové priestory v OD Laborec /pizzeria, kaviaren, cukraren/

Obsah materialu:

1. Navrh na znenie uznesenia

2. Dévodova sprava

Predklada:

Meno a priezvisko, funkcia: Mgr. Méria Hajdutkova, MBA, prednostka MsU

Datum: 25.6.2026

Na zaklade:

Vypracoval:

Meno a priezvisko, funkcia: Mgr. Zuzana Volanska, referent pre spravu majetku a podnikanie, JUDr. Radoslav Sotdk

Datum: 15.6.2026

Na zaklade:




ESTSKE ZASTUPITELSTVO V STRAZSKOM

Mesto Strazske, Namestie Alexandra Dubceka 300, 072 22 Strazske

K bodu ¢islo 17 navrhu programu: Zamer a sposob prendajmu majetku mesta z dovodu
hodného osobitného zretel’a - Zuzana Semkova nebytové priestory v OD Laborec /pizzeria,

kaviaren, cukraren/

Navrh na uznesenie

Zo zasadnutia Mestského zastupitel’stva v Strazskom

zo dna: 25.6.2026 Cislo: 297/2026
Mestské zastupitel’'stvo v StraZzskom
schval’uje

Zamer a spésob prenajmu majetku obce - prenajom nehnutelnosti z dovodu hodného
osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, podla ¢l. 4.6 bod 2 pism. ss, tt) Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Strazske — Zmluvou o ndjme, na zaklade ktorej mesto Strazske
ako prenajimatel, prenechd do najmu Zuzane Semkovej, Vihorlatskd 621/2, 072 22
Strazske, ICO: 47 525 291 ako najomcovi nebytové priestory v stavbe obchodny dom
Laborec, stp. €.269, orientacné ¢. 2D, druh stavby: obchodny dom, stavba postavenej na
parcele ¢.:410/1, stavba a parcela zapisand na LV ¢. 1236 v evidencii nehnutel'nosti vedene;j
Katastralnym uradom v KoSiciach, Spravou katastra Michalovce, okres: Michalovce, obec:

Strazske, ulica: Obchodnd, katastralne uzemie: Strazske a to v zmysle nakresu:

- nebytovy priestor B o vymere 73,95 m2 a nebytové priestory - miestnost’ €. 15 na prizemi

o vymere 12,5 m2, miestnost’ €. 14 o vymere 8,68 m2 a sklad o vymere 6 m2

za najjomné 6,00 Eur / m2 / mesiac. Cena bola urCend v zmysle Cennika schvalen¢ho

26.2.2026 uznesenim €. 295/2026 vo vyske 6,00 Eur / m2 / mesiac. Doba ndjmu: 1 rok

Obec urcila ako jeden z dovodov, hodnych osobitného zretel'a dévod uvedeny ¢l. 4.6 bod 2.



ESTSKE ZASTUPITELSTVO V STRAZSKOM

Mesto Strazske, Namestie Alexandra Dubceka 300, 072 22 Strazske

pism. ss) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Strazske - néajom, kde sucasny
najomca pocas doterajSicho ndjmu preukazatel'ne zhodnotil mestsky majetok investiciou vo
vySke 20 nasobku plateného bezného mesacného ndjomného, pricom si neuplatnil a
neuplatni Ziadne néaroky na kompenziciu ani na zapocCitanie tychto nakladov voci
najjomnému a taktiez v zmysle a v ¢l. 4.6 bod 2. pism. tt) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Strazske, najom vo verejnom zaujme, ktory zabezpeci chybajiucu
obCiansku vybavenost’ a zvySenie urovne zivota obyvatelov, zdkladné sluzby, tovary
a sluzby, ktoré v danej lokalite chybajii. Preukazalo sa, Ze Zuzana Semkova ICO: 47 525 291
preinvestovala minimalne 20 ndsobok mesacného najmu do majetku mesta a Cestne
vyhlasila, Ze si neuplatni Ziadne naroky na kompenzéciu a zapocitanie do nakladov voci
najjomnému. N4jmom sa zabezpeci kontinuita uspesnej a zhodnotenej gastroprevadzky, ktora
prevadzkuje od roku 2024, stabilita poskytovanych sluzieb pre obyvatelov mesta a
primerand ekonomickd ndvratnost’ pre ndjomcu. Nijomca preukdzatelne investoval do
majetku mesta na zaklade faktiry o vykonanych pracach a materidlu a obhliadky predmetu
najmu. Prenajmom sa zabezpeCi efektivne a hospodarne vyuzivanie majetku mesta bez
finanéného zatazenia mestského rozpoétu. Prevadzka Zuzana Semkova ICO: 47 525 291
poskytuje v tejto lokalite nedostatkovu sluzbu — kaviarne a cukrarne, ¢o skvalitiiuje Zivotnu
uroven obyvatel'ov v meste a pri traveni vol'ného ¢asu na namesti, t.j. centre mesta. Mestu
vznikd stabilny prijem z ndyjmu zo zmodernizovaného priestoru, a to bez akéhokol'vek

finan¢ného zat'azenia Ci investicii z mestského rozpoctu.

Mestské zastupitel'stvo v Strazskom

odporuca

Zverejnit ozndmenie o zamere a spOsobe prendjmu majetku obce z dévodu hodného
osobitého zretel'a, v zmysle tohto uznesenia na webovom sidle mesta StraZzske, iradnej tabuli

a odkazom na socialne;j sieti.

Termin: 15.07.2026 Zodpovedny: MsU




ESTSKE ZASTUPITELSTVO V STRAZSKOM

Mesto Strazske, Namestie Alexandra Dubceka 300, 072 22 Strazske

Dovodova sprava:

Diia 25.3.2026 poziadala Zuzana Semkovéa ICO: 47 525 291 o prediZenie nagjmu v zmysle najomnej zmluvy ¢.
64/2024 a zaroven poziadala o prepojenie priestorov s miestnostou ¢. 15, ktoré mé v prenajme najomnou
zmluvou €. 81/2025. Priestory z NZ €. 64/2024 vyuziva ako pizzeriu, kaviaren a cukrareni a priestory z NZ €.
81/2025 - miestnost’ €. 15, miestnost’ ¢. 14 a sklad vyuziva ako skladové priestory a zazemie pre
zamestnancov. Do rekonstrukcie priestorov na preinvestovala 23 000 Eur /faktara 11/2025/ a taktiez
zainvestuje aj do prepojenia miestnosti ¢. 15 s pizzeriou, kaviarniou a cukrarnou. Priestory pizzerie, cukrarne,
kaviarne ma v prenajme od 30.5.2024, prevadzkovat’ zaCala 1.10.2024, doteraj$i najom jej nezabezpecil

navratnost’ preinvestovanych prostriedkov do majetku mesta.

V zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Strazske ¢l. 4.6 bod 2. pism. ss) mesto urcilo
ako jeden z dévodov hodnych osobitného zretel'a dovod - najom, kde sucasny najomca pocas doterajSiecho
najmu preukazatelne zhodnotil mestsky majetok investiciou vo vySke 20 nasobku plateného bezného
mesacného najomného, priCom si neuplatnil a neuplatni Ziadne ndroky na kompenzaciu ani na zapocitanie
tychto nakladov voci najjomnému a taktiez v zmysle Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta
Strazske ¢l. 4.6 bod 2. pism. tt) je dovodom najom vo verejnom zaujme, ktory zabezpeci chybajucu obciansku
vybavenost’ a zvySenie Uirovne zZivota obyvatelov, zdkladné sluzby, tovary a sluzby, ktoré v danej lokalite

chybaju.

Stucastou faktary ¢. 11/2025 je aj dodaci list. Obhliadkou predmetnych nebytovych priestorov, ktoru vykonala
komisia vystavby dna 16.6.2026 bolo zistené preinvestovanie do majetku mesta v sume 17 090,00 Eur.
Investicia sa tykala poloziek v dodacom liste - elektromontaz + kompletizacia, socidlne zariadenia, podlahy,
sadrokarton, murované priecky, okna, vymena dveri a zarubni, stierky. Bola vyhotovena aj

fotodokumentacia.

Uvedeny najom je na dobu urcita 1 rok. Predpoklad ndjmu je na 10 rokov. V zmysle zdkona o majetku obci je
potrebné vypracovat’ znalecky posudok na urcenie vSeobecnej hodnoty prenajimaného majetku (pre prendjom
majetku z dovodu hodného osobitného zretel’a, ktorého tthrn najmu je vyssi ako 7500 Eur). Po vypracovani
znaleckého posudku pristapime na mestskych zastupitel'stvach k schvalovaniu zameru na prediZenie ndjmu

na 10 rokov z tych istych dovodov osobitného zretel’a.

Uvedené bolo prerokované na obchodno-podnikatel’skej komisii a komisii vystavby s odporucéacim

stanoviskom k schvaleniu.




