MESTO STRAZSKE

Zasady hospodarenia a nakladania

s majetkom mesta Strazske



Vytlacok ¢. 6

Mesto Strazske v sulade s § 11 ods. 4 pism. a/ zakona ¢. 369/1990 Zb. o

obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a § 9 zakona ¢. 138/1991 Zb.

o majetku obci v zneni neskorSich predpisov

vydava

Zasady hospoddrenia a
nakladania
s majetkom mesta Strazske

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Mesto Strazske ( d’alej len ,,mesto* ) je samostatny izemny samospravny a spravny celok
Slovenskej republiky. Je pravnickou osobou, ktord za podmienok ustanovenych zdkonom
samostatne hospodari s vlastnym majetkom a s vlastnymi prijmami.

2. Tieto zésady sa vzt'ahujui na majetok vo vlastnictve mesta a upravuji najma:

a)
b)
©)
d)

e)
f)

g)
h)

3

2

obsahové vymedzenie majetku mesta,

kritéria na uréenie majetku mesta za prebyto¢ny alebo za neupotrebitel'ny,
nadobudanie a prevody vlastnictva majetku mesta,

postup prenechdvania majetku mesta do uZivania pravnickym alebo fyzickym
osobam,

dovody hodné osobitného zretel’a pri nakladani s majetkom mesta,

podmienky, za ktorych bude mozné znizit' kipnu cenu oproti vSeobecnej hodnote
majetku pri prevodoch majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretela a
podmienky pre znizenie najomného pri ndjmoch majetku mesta z dévodu hodného
osobitného zretel’a,

spravu majetku mesta a prava a povinnosti organizacii, ktoré mesto zaloZilo alebo
zriadilo, pri sprave majetku mesta,

podmienky odiatia majetku organizaciam, ktoré mesto zalozilo alebo zriadilo,
hospodarenie a nakladanie s majetkovymi pravami mesta,

nakladanie s cennymi papiermi,

ktoré tkony organizacii podliehaji schvéaleniu orgdnmi mesta,

sposoby vykonu prav vyplyvajacich z vlastnictva cennych papierov a majetkovych
podielov na pravnickych osobach zalozenych mestom alebo v ktorych ma mesto
postavenie ovladajicej osoby alebo rozhodujuci vplyv s dérazom na transparentnost’
a efektivnost’ nakladania,

pravomoci a tlohy orgénov pri nakladani s majetkom mesta.
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Clanok 2
Vymedzenie pojmov

1. Majetkom mesta st veci vo vlastnictve mesta, vratane finanénych prostriedkov,
majetkové prava mesta a majetkové prava pravnickych o0sob zaloZenych, alebo
zriadenych mestom. Majetok mesta tvoria najma:

a) veci, ktoré presli do vlastnictva mesta, na zdklade zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov,

b) dalSie veci a suvisiace majetkové prava, ktoré mesto ziska pri hospodéreni s
vlastnym majetkom, v ramci svojej Cinnosti, pri plneni uloh vyplyvajacich zo
zakona €.

369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsSich predpisov,

c) pohladavky a iné majetkové prava,

d) finan¢né prostriedky a cenné papiere,

e) hnutel'né a nehnutel'né veci,

f) veci ziskané mestom na zdklade d’alSich pravnych predpisov.

2. Mestské organizdcie — rozpoctové a prispevkové organizacie zriadené mestom v zmysle
platnych pravnych predpisov.

3. Sprdavca mestského majetku — subjekt, ktorému bol zvereny majetok mesta do spravy.

4. Sprava majetku mesta - je opravnenie majetok drzat’, uzivat, brat’ Uzitky a nakladat’ s
nim v stlade so zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
tymito zasadami, Statitom mesta Strazske, Veobecne zaviznymi nariadeniami Mesta
StraZske a ostatnymi stuvisiacimi pravnymi predpismi.

Clanok 3
Kritéria pre urcenie prebytocného a neupotrebitel’ného majetku mesta

1.  Prebytony majetok — je majetok, ktory nie je a ani v budicnosti nebude podla
rozhodnutia mesta uZivany mestom ako vlastnikom, pripadne spradvcom na plnenie jeho
uloh alebo v budutcnosti by starostlivost’ o tento majetok bola ekonomicky neefektivna a
nevyhodna (zvySovanie nakladov na tdrZbu, spravu...)

Za prebytony majetok sa povazuje aj cast’ majetku, ktord presahuje rozsah primerany
potrebam mesta.

2. Neupotrebitelny majetok — je majetok, ktory pre svoje Uplné opotrebovanie,
poskodenie, zastaranost, alebo nehospodarnost’” v prevadzke nemoéze uz sluzit svojmu
ucelu. Za neupotrebiteny majetok sa povazuji aj budovy a stavby, ktoré treba odstranit’ v
dosledku vystavby, prestavby alebo rozsirenia objektu.

Neupotrebitelné veci su tie, ktoré uzZ mesto nemdze vyuzit’ ani ako material alebo nahradné
diely.

3. Mestské zastupitel'stvo rozhoduje o prebytocnosti alebo neupotrebitelnosti majetku, a to:
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a) pri nehnute'nom majetku vo vsetkych pripadoch,
b) pri hnutelnom majetku v jednotlivom pripade, ak zostatkova cena majetku je
vyssia ako 3 500 eur bez ohl'adu na jeho obstardvaciu cenu.

Pokial’ zostatkova cena hnute'ného majetku v jednotlivom pripade je nizsia ako 3 500
eur, je mesto a subjekty, ktoré maju v sprave alebo v najme hnutel'ny majetok mesta,
opravnené prebyto¢ny alebo neupotrebiteIny majetok vyradit' a pripadne predat’,
bezodplatnym prevodom previest’ na inil mestsku organizaciu, alebo zlikvidovat’ v
ramci svojich pravomoci.

4. Navrhy na vyradenie prebytocného alebo neupotrebiteI'ného hnuteI'ného majetku
posudzuje vyradovacia, ocenovacia a likvida¢na komisia (d’alej len komisia)
priebezne pocas celého roka na podnet mesta, resp. prislusného subjektu.

Cinnost’ komisie:

a) Komisia komplexne posudi skutkovy stav, a to na zéklade fyzickej obhliadky, resp.
fotodokumentéicie majetku navrhnutého na vyradenie, pripadne na zéaklade
pisomného stanoviska o neopravitenosti, resp. o nehospodarnosti opravy
vypracovaného subjektom opravnenym vykonat’ opravu, alebo na zaklade odborného
posudku o technickom stave majetku, ktory mé Specidlne urcenie.

b) Zo zasadnutia komisie sa vypracuje zapis, v ramci ktorého sa navrhne sposob
naloZenia s prebyto¢nym alebo neupotrebitelnym majetkom.

Ak sa navrhne predaj majetku, sucastou navrhu je cena, za ktori sa ma majetok
previest’.

c) Po schvéleni navrhu na vyradenie majetku bude zodpovednymi osobami
zabezpeCend pripadnd likvidacia majetku, a to v sulade s platnymi pravnymi

predpismi.
Clanok 4
Nakladanie s majetkom mesta
1. Mesto vykondva tkony stvisiace s riadnym hospodarenim s majetkom mesta a

majetkom vo vlastnictve Statu prenechanym mestu na do¢asné uZivanie, v rdmci ktorych
majetok:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

vyuziva v ramci plnenia tloh vyplyvajucich pre mesto v sulade s platnou pravnou
upravou,

dava do uzivania (napr. prenajima, vypoziciava),

zveruje do spravy mestom zriadenym organizaciam,

uzatvara zmluvy o vykone spravy s obchodnymi spolo¢nostami alebo inymi
pravnickymi osobami,

vkladd do obchodnych spolo¢nosti zalozenych v zmysle Obchodného zakonnika
alebo moze zo svojho majetku zalozit’ ini pravnicku osobu,

prijima Uver, poskytuje pdzi¢ky, odpusta pohladavky, zaklada majetok pre zriadenie
zalozného prava okrem pripadov, kde to neumoziuje platna pravna uprava (napr. § 7a
ods. 4 zékona ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov)

prevadza vlastnicke pravo k majetku.
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Clanok 4.1
Sposoby prevodu majetku mesta

Mesto pri nakladani s majetkom (prevody, prendjom) postupuje v sulade s § 9a a 9aa
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a prislusSnymi VZN.

Pri hospodareni a nakladani s majetkom mesta rozhoduju:
a) mestské zastupitel’stvo,

b) primator mesta,

¢) Statutarny zastupca mestom zriadenej organizacie.

Poradnymi orgdnmi pri hospodareni s majetkom mesta su najma:
a) Finan¢na a Obchodno-podnikatel'skd komisia Mestského zastupitel'stva v Strazske.

1. Sposob prevodu vlastnictva majetku mesta urcuje mestské zastupitel'stvo v sulade s
osobitnym predpisom.

2.Zmluvny prevod majetku mesta sa vykonava:
a) na zaklade obchodnej verejnej sut'aze podl'a osobitného predpisu ,
b) dobrovol'nou drazbou uskuto¢nenou podl'a osobitného predpisu ,
c¢) priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej podla osobitného predpisu, pokial vSeobecna hodnota majetku
nepresiahne 40 000 eur.

3. Sposoby prevodu uvedené v odseku 2. mesto nie je povinné pouzit' v tychto
osobitnych pripadoch prevodu:
a) povinny prevod podl'a osobitného predpisu
b) prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane
prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuZzitim tvori neoddelitel'ny celok
so stavbou,
c) prevod pri realizécii zdkonného predkupného prava ,
d) prevod hnutel'nej veci, ktorej zostatkova hodnota je nizsia ako 5000 eur,
e) prevod z dovodu hodného osobitného zretel’a,
f) prevod nehnutelného majetku do vlastnictva registrovaného socialneho
podniku ako forma investi¢nej pomoci .

Clanok 4.2
Podmienky a pravidla pri prevodoch majetku obchodnou verejnou sut’azou

1. Vyhlasovatelom obchodnej verejnej sutaze (d’alej len ,,OVS*) je mesto, ktoré postupuje
v stlade s § 9a Zakona o majetku obci.

2. Mestské zastupitel'stvo schvali spdsob prevodu a sutazné podmienky OVS pre kazdy
konkrétny pripad.

3. Sucast'ou podmienok kazdej OVS je podmienka vyhlasovatela, ze si vyhradzuje pravo
odmietnut’ vSetky navrhy a sutaz zrusit’ v zmysle ustanovenia Obchodného zakonnika.
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4. Mesto zverejni svoj zdmer predat’ majetok, sposob predaja a podmienky OVS na svojom
webovom sidle, uradnej tabuli a v regiondlnej tla¢i min. 15 dni pred uzavierkou na
podavanie navrhov do obchodnej verejnej sutaze.

5. Vyhodnotenie OVS vykona Odbornd komisia na vyhodnotenie sutaznych navrhov.
Clenov Odbornej komisie na vyhodnotenie sutaznych navrhov a organizitorov OVS
menuje primator. Clenovia Odbornej komisie st poslanci mestského zastupitel'stva, pri¢om
aspon 1 ¢len Odbornej komisie je z obchodno-podnikatel'skej komisie a 1 ¢len z financ¢ne;j
komisie. Pocet ¢lenov Odbornej komisie na vyhodnotenie stitaznych navrhov musi byt
neparny. Organizatori OVS st menovani z prislusného organiza¢ného utvaru mestského
uradu a ich ulohou je administrativna priprava a organizacia OVS.

6. Navrhy do obchodnej verejnej sutaze zdujemca podava vylune cez elektronicku
schranku; v listinnej podobe len v pripade, ak zdujemca nema aktivovanu elektronick
schranku.

7. Po uplynuti lehoty na podavanie sut'aznych navrhov, ur¢enej v podmienkach OVS, sa
vyhotovi zdznam z uzaviertky OVS. Zaznam obsahuje presny supis vcas dorucenych
navrhov. Zaznam spiSu dopredu ureni zamestnanci prislusnych organiza¢nych utvarov
MsU. Zaznam je podkladom pre Odbornii komisiu na vyhodnotenie sutaznych navrhov.
Vsetky v€as doruc¢ené navrhy zverejni mesto do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na
podévanie sut'aznych navrhov, po dobu 30 dni na radnej tabuli a na webovom sidle.

8. Navrh ponuky obsahuje najma:

a) identifikacné tdaje u¢astnika sut'aze:

b) predmet obchodnej verejnej sutaze,

c¢) navrh kiipnej ceny za nehnutel'nost’,

d) vyhlasenie tcastnika OVS o tom, Ze sthlasi s podmienkami obchodnej verejnej sutaze,
e) vyhlasenie ucastnika OVS, Ze pozna stav (najma skuto¢ny a pravny) predmetu OVS,

f) vyhlasenie ucastnika OVS (len fyzickd osoba) o suhlase so spracovanim osobnych
udajov v zmysle prisluSnych platnych pravnych predpisov tykajticich sa ochrany osobnych
udajov,

g) zavizok ucastnika OVS, Ze v pripade, ak sa stane vitazom OVS, uhradi predavajicemu
vSetky néklady suvisiace s prevodom vlastnictva, so zabezpecenim potrebnych podkladov
(napr. geometricky plan, znalecky posudok) a so zdpisom vlastnickych prav do katastra
nehnutelnosti,

h) zamer sposobu vyuzitia predmetu OVS,

1) Cestné prehlasenie s overenym podpisom o tom, ze ucastnik OVS nema zavizky po
lehote splatnosti vo¢i mestu a organizaciam zaloZenym a zriadenym mestom, prisluSnému
danovému uradu, nie je v likvidacii, v konkurze ani v krize, nie je vedené voci nemu ziadne
exekucéné konanie.

j) doklad o tihrade finan¢nej zabezpeky vo vyske stanovenej v podmienkach OVS.

9. Vyber najvhodnejSiecho navrhu vykona Odborna komisia pre vyhodnotenie obchodne;j
verejnej sutaze podla kritérii hodnotenia stanovenych mestskym zastupitel'stvom v
podmienkach OVS.

10. Zo zasadnutia Odbornej komisie na vyhodnotenie podanych navrhov sa spiSe Zapisnica
o priebehu obchodnej verejnej sutaze, ktord je zaroven aj dokladom o vybere
najvhodnejSieho navrhu.

11. Odborna komisia pre vyhodnotenie obchodnej verejnej sut'aze v stilade so schvalenymi
podmienkami OVS a ustanoveniami Obchodného zdkonnika modze dat mestskému
zastupitel'stvu navrh vSetky stitazné navrhy odmietnut’ a stit’az zrusit'.
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12. O priebehu obchodnej verejnej stitaze sa na d’alSie rokovanie mestského zastupitel'stva
predlozi Zapisnica o priebehu obchodnej verejnej sutaze a v pripade, ak si to zdkon ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov vyzaduje, predlozi sa aj navrh
na schvalenie vysledku OVS.

13. Na zaklade Zapisnice o priebehu obchodnej verejnej sutaze alebo schvalenia vysledku
OVS mestskym zastupitel'stvom sa uzatvori zmluva s uchddzacom, ktory splnil podmienky
a ktorého navrh je vyhodnoteny ako najvhodnejsi.

14. Pisomné ozndmenie o vybrati najvhodnejSiecho navrhu oznami vyhlasovatel’ vSetkym
navrhovatel'om v stanovenej lehote.

15. Vsetky naklady spojené s prevodom vlastnictva, so zabezpecenim podkladov a so
zéapisom vlastnickych prav znéasa kupujuci.

Clanok 4.3
Podmienky a pravidla pri prevodoch majetku dobrovol’nou drazbou

1. Na prevod majetku mesta drazbou sa vzt'ahuje osobitny zakon .

2. Pri prevode vlastnictva majetku mesta na zdklade dobrovol'nej drazby musi oznadmenie
zameru v regionalnej tlaci obsahovat’ aspoi miesto, kde s zverejnené podmienky drazby.
3. V pripade, ze mestské zastupitel'stvo rozhodne predat’ majetok mesta dobrovolnou
drazbou, primator mesta poveri vykonanim dobrovol'nej drazby subjekt, ktory tato ¢innost’
vykonava ako svoj predmet podnikania.

Clanok 4.4
Podmienky a pravidla pri prevodoch majetku priamym predajom

1. Mesto moZze previest’ vlastnictvo svojho majetku priamym predajom, len ak vSeobecna
hodnota majetku stanovena podl'a osobitného predpisu nepresiahne 40 000,00 € vratane.

2. Pri prevode vlastnictva majetku mesta priamym predajom postupuje mesto v zmysle § 9a
Zakona o majetku obci.

3. Fyzicka alebo pravnicka osoba, ktord ma zdujem o kiipu majetku mesta formou priameho
predaja, je povinna predloZit’ Cestné vyhlasenie Ziadatel'a, Ze nie je osobou uvedenou v § 9a
ods. 13 pism. a) az g) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.
4. Cenové ponuky zaujemca podava vyluéne cez elektronicku schranku; v listinnej podobe
len v pripade, ak zdujemca nema aktivovanu elektronickii schranku. Cenové ponuky
vSetkych zaujemcov na odkupenie majetku mesta priamym predajom mesto zverejni do 10
pracovnych dni od uplynutia lehoty na doru¢ovanie cenovych ponuk, po dobu minimalne
30 dni, na Gradnej tabuli a na webovom sidle mesta.

5. Stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku mesta nesmie byt v deii schvalenia prevodu
mestskym zastupitel'stvom starSie ako 6 mesiacov. Cena prevodu je stanovend podla
vysledkov priameho predaja, ktora je zaroven aj najvySsim podanim.

6. Vsetky naklady spojené s prevodom vlastnictva, so zabezpecenim podkladov a so
zapisom vlastnickych prav zndsa kupujuci.

Clanok 4.5
Prevod majetku z dévodu hodného osobitného zretela
1. Mesto pri prevodoch majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretel'a postupuje v
sulade § 9a ods. 15 pism. f) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
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predpisov. V sulade s predchddzajicou vetou sa urcuji ako dévody hodné osobitného

zretel’a prevody:
a) pozemkov tvoriacich jediny pristup k nehnutelnosti vo vlastnictve Zziadatela za
predpokladu, Ze prevadzana vymera nepresahuje 100 m2,
b) prevod majetku s nizkou hodnotou do 3500 eur ur¢enou znaleckym posudkom
¢) pozemkov dlhodobo vyuzivanych vlastnikom susednej nehnutel’'nosti za predpokladu,
ze prevadzany pozemok nemd vyuzitie pre vlastnikov ostatnych susednych
nehnutel'nosti, (napr. predzédhradky pred rodinnymi domami, kde st umiestnené aj
vstupy do domov, garazi a pod., zdhrady za rodinnymi domami, na ktoré je pristup len
cez pozemok ziadatel'a) za predpokladu, ze prevadzand vymera nepresahuje 300 m2,
d) pozemku, na ktory je pristup len cez pozemok ziadatel’a,
e) ak predchadzajica obchodna verejnd sutaz na predaj majetku skoncila netspesne,
pricom za netspech nebol zodpovedny vyhlasovatel’,
f) ak vzhl'adom na stav a polohu nehnutel'nosti nie je vhodna ina forma prevodu, napr.
ak sa prevodom majetku mesta prispeje k tcelnejSiemu vyuzivaniu iného majetku ako je
napr. zabezpeCenie pristupu pre stavebné objekty alebo pozemky vo vlastnictve
nadobudatela, scelenie nesurodych parciel, ucelnejSie usporiadanie majetkovych
pomerov s ohl'adom na tvar a rozmery pozemkov vo vlastnictve mesta a tretich osob,
zarovnanie pozemku, zarovnanie uli¢nej ¢iary
g) ak vzhl'adom na stav a hodnotu nehnutel'ného majetku sa ind forma prevodu preukaze
ako nevhodna,
h) ak nemozno objektivne predpokladat’, ze by majetok mesta mohla ucelne nadobudnut’
iné osoba, nez ta, ktorej sa majetok mesta navrhuje previest,
1) ak bude prevod majetku mesta sluzit’ k zabezpeceniu bytovej vystavby alebo sa nim
zabezpeci realizdcia a naplnenie zdmerov individudlnej bytovej vystavby v sulade s
uzemnym planom mesta,
J) ak prevod majetku mesta prispeje k podpore investiénych akcii v sulade s uizemnym
planom mesta, napriklad stavby ciest, drah, priemyselnych parkov a vytvérania
pracovnych prileZitosti,
k) pozemkov v zdhradkovych osadach pri dodrZani zdkona 64/1997 Z. z. o uzivani
pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani vlastnictva k nim v zneni
neskorsich predpisov,
1) pozemku, ktory bol v minulosti predmetom prevodu do vlastnictva Ziadatel'a, avSak
nedoSlo k zapisu prevodu vlastnictva tohto pozemku v Kkatastri nehnutelnosti.
Podmienkou tohto prevodu je preukazanie

)] platného a Gi€¢inného pravneho tkonu, predmetom ktorého bol prevod
vlastnictva,
1D) uhrady kapnej ceny (tzv. krivdy z minulosti)

m)pozemku, ktory bezprostredne susedi s bytovym domom a bude sluzit' na ucely
obnovy a rekonstrukcie bytového domu (zateplenie, vystavba balkénov a loggii a pod.)
alebo na ucely vybudovania bezbariérovych pristupov a to v rozsahu nevyhnutnom pre
dany ucel,
n) majetku na useku vodovodov a kanalizacii v stilade so zdkonom ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorSich predpisov,
0) zamena nehnutelnosti,
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p) nehnutelnosti, ktoré¢ budu vyuzivané na vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny
ucel najmé v oblasti socialnej, zdravotnej, kulturnej, kreativnej, vychovno-vzdelavace;j
Sportovej, komunitnej a vyskumnej,

q) pozemkov, ktoré budu nad’alej uzivané Sirokou verejnostou a ktoré nie su v sulade s
platnym Gzemnym planom mesta ur¢ené na zastavanie (zelen, detské ihriska, prilahlé
pozemky k bytovym domom, a pod.),

r) pozemku, ktory je susedny s nehnutel'nostou vo vlastnictve ziadatel'a s podmienkou
vybudovania vyvolanych investicii alebo verejnoprospesnych stavieb (napr. vystavba,
rekonstrukcia komunikacii, spevnenych ploch, detskych ihrisk, mobiliaru), ktoré¢ buda
po kolaudacii prevedené do vlastnictva mesta za kipnu cenu 1,- €.

s) pri prevode majetku mesta, kde je preukazané, ze takyto postup bude mat’ pozitivny
ekonomicky a spolocensky benefit pre mesto a slizi v prospech rozvoja mesta (napr.
vyznamna investicia v prospech rozvoja mesta),

t) pri prevode majetku mesta, kde je preukdzané, ze ide o spdsob ochrany a tvorby
zivotného prostredia v meste

u) pri prevode majetku mesta vychovno-vzdeldvacim inStituciam, Sportovym klubom,
obc¢ianskym zdruzeniam so sidlom v meste Strazske a ktoré najmenej 3 roky vykonavaju
tuto ¢innost’

v) prevodom majetku mesta sa ma zabezpecit' zmierne rieSenie prebiehajiiceho sudneho
sporu,

w) prevod majetku mesta v prospech drzitel'a osved¢enia o vyznamnej investicii, ktory
ma sluzit’ realizacii vyznamnej investicie podl'a zakona ¢. 371/2001 Z. z. o vyznamnych
investiciach v zneni neskorsich predpisov,

x) prevod majetku medzi mestom a inou obcou, vyS§im izemnym celkom, Statom alebo
inou verejnopravnou korporéaciou vo verejnom zaujme,

y) ide o prevod pozemku, na ktorom sa nachadzaju verejné inzinierske siete alebo ide o
pozemok, ktory je zatazeny vecnym bremenom alebo inou tarchou, ak hodnota
prevadzaného pozemku nebola urcena znaleckym posudkom, ktory by reSpektoval
existenciu inzinierskych sieti, vecného bremena alebo inej tarchy.

Na prevod vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam z vy$Sie uvedenvch ddvodov, ako

dovodov hodnych osobitného zretela nie je pravny narok, t. j. mestské zastupitel'stvo je

opravnené aj v tychto pripadoch prevodu rozhodnut, ze prevod vlastnickeho prava k

nehnutel'nosti sa zrealizuje na zaklade obchodnej verejnej sutaze, drazbou alebo priamym

predajom.

ZniZenie kupnej ceny

2.Pri prevodoch majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretela v stilade § 9a ods. 15
pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov moéze mesto
znizit'" kipnu cenu oproti vSeobecnej hodnote majetku v pripade, ak verejny zéujem
prevazuje nad ekonomickym hladiskom za tychto podmienok:

a) dovod hodny osobitného zretela musi byt riadne oddévodneny v materiali
predlozenom na zasadnutie mestského zastupitel'stva, nepostacuje iba odkaz na niektoré
z pismen podl'a bodu 1 tohto ¢lanku,
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b) zamer previest majetok mesta tymto sposobom a vSeobecni hodnotu prevadzaného
majetku mesto zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle a inym vhodnym
sposobom , zverejnenim informacie o zamere previest majetok mesta s odkazom na
uradnu tabul'u mesta na socidlnych sietach mesta najmenej 15 dni pred schvalovanim
prevodu a tieto udaje st zverejnené najmenej do schvalenia prevodu,

c¢) vSeobecnd hodnota prevadzaného majetku musi byt stanovend znaleckym posudkom,
ktory v den schvalenia prevodu nie je starSi ako devat’ mesiacov; stanovenie vSeobecnej
hodnoty prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota
majetku mesta neprevySuje 3000eur na zdklade preukazatelného porovnania s
obdobnym majetkom mesta alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej
veci,

3. Na znizenie kupnej ceny pri prevode vlastnickeho prava k nehnutelnostiam z vyS§Sie
uvedenvch ddévodov, nie je pravny narok, t. . mestské zastupitel'stvo je opravnené aj v
pripadoch uvedenvych vys$$ie rozhodnut’, ze kiipna cena znizend nebude.

4.V pripade konkrétneho ziadatel'a o kipu nehnutel'nosti mesta, musi tento podat’ pisomnu
ziadost'.

5. Mesto si vyhradzuje pravo nepredévat’ nehnutel’nosti fyzickym a pravnickym osobam,
ktoré maju voci mestu zavézky po lehote splatnosti.

6. Ziadost o kupu nehnutelnosti je predlozena na vyjadrenie komisiam pri mestskom
zastupitel'stve (zameranym na oblast’ vystavby a uzemného planu, majetok a financie,
podnikanie) a nasledne na rokovanie mestského zastupitel'stva v zmysle d’alSich ustanoveni
uvedenych v jednotlivych spdsoboch prevodu vlastnictva podla tychto Zasad.

7. Vlastnicke pravo majetku mesta sa prevadza vZzdy na zaklade pisomnej zmluvy, pricom v
ktpnej zmluve budi zakotvené prava a povinnosti spojené s prevodom nehnutel'nosti.

8. Mestskom zastupitel'stvo modze stanovit, Ze kipna cena je splatna v priebehu urcit¢ho
obdobia v splatkach, najdlhsie v§ak na obdobie troch rokov.

9. Kipna zmluva nadobuda ucinnost dhom nasledujucim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle mesta, o ¢om mesto vyda pisomné potvrdenie potrebné pre kataster
nehnutel'nosti.

10.Vlastnicke pravo k nehnutelnosti nadobudne kupujuci vkladom do katastra
nehnutel'nosti, ak osobitny predpis neustanovuje inak.

11. Okrem zdkonnych nalezitosti bude kiipna zmluva obsahovat’ najma:

a) nazov a ¢islo zmluvy,

b) meno predavajuceho a kupujiceho s prislusSnymi identifikaCnymi tdajmi,

c¢) odkaz na pravny predpis, podl'a ktorého sa zmluva uzatvara,

d) presne $pecifikovany predmet zmluvy,

e) ak je prevod podmieneny stanovenim presného budiceho ucelu vyuzitia, obsahuje kiipna
zmluva aj ucel prevodu,

f) vymeru nehnutel'nosti podla skuto¢ného stavu,

g) splatnost’” kupnej ceny v termine do 15 dni odo dna podpisania kupnej zmluvy ak
mestské zastupitel'stvo nerozhodne inak,

h) zmluvnt pokutu vo vyske 0,05 % z kiipnej ceny, a to za kazdy deii omeskania a zaroven
pravo predavajiceho od zmluvy odstupit’ v zmysle § 48 Obcianskeho zdkonnika, v pripade,
ze kupujtci neuhradi kupnu cenu do 15 dni od podpisu zmluvy,
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1) zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z kiipnej ceny, a to za kazdy denl poruSenia tcelu, na
ktory bola nehnutelnost’ prevedend, a to odo dila dorucenia pisomného upozornenia na
porusenie ucelu,

j) povinnost’ predavajuceho podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava, predkupného,
zalozného, resp. iné¢ho prava do katastra nehnutelnosti po zaplateni kipnej ceny kupujucim.
k) kupujuci preberd vsetky zavizky z ndjomnych zmlav s uzivatelmi predavanych
nehnutelnosti, uzavretych predavajucim alebo jeho pravnym predchodcom ako
prenajimatel’'om a zavézuje sa ich dodrziavat'.

1) pri prevode vlastnictva nehnutelného majetku moze mestské zastupitel'stvo rozhodnat’ o
zriadeni predkupného prava v prospech mesta, t. j. povinnost’ kupujuceho v pripade, ak
bude chciet' previest' vlastnicke pravo na nehnutelnost’, ktord je predmetom zmluvy,
ponuknut’ tuto na predaj mestu za tych istych podmienok, ako ho nadobudol. Predkupné
pravo bude zapisané v katastri nehnutel'nosti ako vecné pravo. O zruseni predkupného
prava rozhodne mestské zastupitel'stvo na zdklade ziadosti vlastnika nehnutelnosti. Po
schvaleni zrusenia predkupného prava v mestskom zastupitel'stve, mesto poziada kataster
nehnutel'nosti o zrusenie predkupného prava k predmetnej nehnutel'nosti.

Pri prevode majetku mesta inym sposobom ako obchodnou verejnou sutazou, priamym
predajom alebo verejnou drazbou, naklady na vyhotovenie geometrickych planov a
znaleckych posudkov znasa kupujici, s ktorymi bude uzatvorend kupna zmluva, pricom
geometricky plan a znalecky posudok odsthlasi mesto.

12.Ak kupujuci do 6 mesiacov po schvaleni prevodu majetku na mestskom zastupitel'stve
neuzavrie kipnu zmluvu a neuhradi kiipnu cenu, predlozi zodpovedny zamestnanec mesta
na najblizsSie zasadnutie mestského zastupitel'stva navrh na zrusSenie uznesenia, ktorym bol
kupujicemu predaj majetku mesta schvaleny.

13.Spravny poplatok za vklad do katastra nehnutelnosti uhradi v plnej vyske Ziadatel
Obdobne sa postupuje pri zamene, zruSeni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva,
zriad’ovani vecnych bremien, zalozného préava.

14. Ak mesto prevadza vlastnictvo nehnutelného majetku mesta, ndvrh na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v prospech kupujuceho poda mesto ako
predavajici s podmienkou thrady kupnej ceny, spravneho poplatku, prip. ndkladov na
obstaranie znaleckého posudku kupujiicim v plnej vyske pred podanim navrhu na vklad.

Clanok 4.6
Prenajom majetku mesta, vecné bremeno

1.0 forme prendjmu majetku rozhoduje mesto s dorazom na efektivne a hospodarne
nakladanie s majetkom.

Mesto nie je povinné vykonat” obchodnl verejnt sutaz, drazbu a ani priamy prendjom pri
prenajme:

a) hnute'ného majetku vo vlastnictve mesta, ktorého zostatkova cena je nizSia ako 3 500
eur,

b) majetku vo vlastnictve mesta, ktoré¢ho trvanie s tym istym ndjomcom neprekroci 10 dni v
kalendarnom mesiaci

¢) majetku vo vlastnictve mesta, ak uhrn sim najomného pocas celej doby ndjmu
nepresiahne 20 000 eur,

10
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d) nehnute'ného majetku vo vlastnictve mesta registrovanému socidlnemu podniku ako
formy investi¢nej pomoci,

e) majetku vo vlastnictve mesta z dovodu hodného osobitného zretel'a, o ktorom mestské
zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov, ak su splnené tieto
podmienky:

1) zamer prenajat’ majetok mesta tymto spdsobom a vSeobecni hodnotu
najomného mesto zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma mesto
zriadené, a inym vhodnym spdsobom najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu, pricom
tieto udaje st zverejnené najmenej do schvalenia najmu,

i1) osobitny zretel’ je zdovodneny v sulade s tymito Zasadami a

iii) vSeobecnd hodnota ndjomného je stanovend znaleckym posudkom,
ktory v den schvalovania ndjmu nie je star$i ako devat’ mesiacov; stanovenie vSeobecnej
hodnoty ndjomného znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota najomného v tthrne za
celé obdobie najmu neprevySuje 7 500 eur na zdklade preukédzatelného porovnania s
obdobnym najmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na ndjom obdobnej veci.

Najom z dovodu hodného osobitného zretela

2. Mesto pri prenechani majetku mesta do ndjmu z dévodu hodného osobitného zretela
postupuje v sulade § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov. V sulade s predchddzajucou vetou sa urcuju ako dovody hodné
osobitného zretel'a ndjom :

a) najom pozemku s malou vymerou do 100 m2 ,

b) najom nebytového priestoru s malou vymerou do 30 m2 ,

c) ak predchadzajuca obchodnd verejnd sitaZz na ndjom majetku skoncila neuspesne,
pric¢om za netspech nebol zodpovedny vyhlasovatel,

d) ak ina forma najmu nehnutel'ného majetku vzh'adom na okolnosti pripadu, najméi s
prihliadnutim na polohu nehnutel’nosti, sa preuk4Ze ako nevhodna,

e) ak ind forma ndjmu hnute'ného majetku najma vzhl'adom na stav a hodnotu majetku,
sa preukaze ako nevhodna,

f) ak sa najom majetku mesta prispeje k ucelnejSiemu vyuzivaniu iného majetku,
napriklad zabezpecenie pristupu pre stavebné objekty alebo pozemky vo vlastnictve
najomcu, ucelnejsie usporiadanie majetkovych pomerov s ohl'adom na tvar a rozmery
pozemkov vo vlastnictve mesta a tretich 0osob, zarovnanie uli¢nej Ciary,

g) ak sa nijmom majetku mesta zabezpeci realizacia a naplnenie zdmerov individualnej
bytovej vystavby v sulade s iIzemnym planom mesta,

h) ak ndjom majetku mesta prispeje k zvySeniu ochrany Zzivotného prostredia,
protipovodniovej ochrany, civilnej ochrany alebo protipoZiarnej ochrany,

1) ak njjom majetku mesta prispeje k podpore investicnych akcii v stlade s izemnym
planom mesta, napriklad stavby ciest, drah, priemyselnych parkov a vytvérania
pracovnych prilezitosti,

J) ak najom majetku mesta zabezpeCi efektivnejSie vyuzivanie a rozvoj verejnych
rozvodov — elektrickej ststavy, telekomunikaénej, plynovej sustavy, vodovodnej
alebo kanaliza¢nej ststavy,

k) ak nemozno objektivne predpokladat’, Ze by majetok mesta mohla ucelne uZivat’ ind
osoba, nez ta, ktorej sa ma majetok mesta podl'a zameru prenajat,

11
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1) ndjom majetku medzi mestom a inou obcou, vysSim uzemnym celkom, Staitom alebo
inou verejnopravnou korporaciou vo verejnom zaujme,

m) ak sa ndjom majetku mesta ma zabezpecit' mimosudne rieSenie sporu,

n) poskytovanie opatreni socidlnopravnej ochrany deti a socialnej kurately,

0) prevod najmu majetku na blizku osobu,

p) prevod ndjmu na pravnicku osobu, ktorej spolo¢nikom je fyzickd osoba — povodny
najomca,

q) podpora podnikatel'skych aktivit na uizemi mesta

r) rozsirenie vymery predmetu najmu (napr. z ddvodu rozsirenia aktivit najomeu)

s) najom nebytovych priestorov, v ktorom st zabudované technologické zariadenia vo
vlastnictve ndjomcu,

t) prendjom pozemkov pril'ahlych k nehnutelnosti ndjomcu, ak sa taky pozemok ukaze
ako prebytocny,

u) najom majetku mesta organizacii zriadenej alebo zalozenej mestom.

v) pozemkov za ucelom zriadenia staveniska za predpokladu, ze ide o pozemok
bezprostredne susediaci s pozemkom, na ktorom bude prebiehat’ vystavba, a to v
rozsahu nevyhnutom pre zriadenie staveniska na dobu nevyhnutnu pre vystavbu,

w) pozemkov za u¢elom ich uzivania ako zéhradky v zriadenych zahradkovych osadach
alebo samostatne mimo zahradkovych osad,

Xx) pozemkov  pod informacnymi, navadzacimi tabul'ami a inymi
reklamnymi zariadeniami (nie vsak billboardami alebo obdobnymi reklamnymi
zariadeniami),

y) pozemkov a ploch za ucelom zriadenia letnych alebo celoroénych terds, ak o
zriadenie terasy na konkrétnom pozemku a ploche je iba jeden zaujemca,

z) pozemkov pod jestvujicou legalnou stavbou vo vlastnictve Ziadatel'a o prenajom,

aa) pozemkov tvoriacich jediny pristup k nehnutelnosti vo vlastnictve alebo najme
Ziadatela vo vymere max 100 m2,

bb) majetku, ktory bude vyuZzivany na vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel
najmi v oblasti socidlnej, zdravotnej, kultirnej, kreativnej, vychovno-vzdelavacej a
Sportovej, komunitnej a vyskumnej,

cc) pozemkov dlhodobo vyuZivanych vlastnikom susednej nehnutelnosti za predpokladu,
ze dany pozemok nemd vyuzitie pre vlastnikov ostatnych susednych nehnutelnosti,
(napr. predzahradky pred rodinnymi domami, kde st umiestnené aj vstupy do domov,
gardzi a pod., zdhrady za rodinnymi domami, na ktoré je pristup len cez pozemok
ziadatel'a) za predpokladu, Ze vymera pozemku nepresahuje 300 m2,

dd) pozemkov dlhodobo uzivanych pol'nohospodarskym druzstvom za ucelom jeho
obhospodarovania v stlade so zdkonom ¢. 504/2003 Z. z. o name
pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov v
zneni neskorsich predpisov,

ee) pozemku, ktory bezprostredne susedi s bytovym domom a bude sluzit na ucely
obnovy a rekonstrukcie bytového domu (zateplenie, vystavba balkénov a loggii a
pod.) alebo na ucely vybudovania bezbariérovych pristupov a to v rozsahu
nevyhnutnom pre dany ucel,

ff) pozemkov, ktoré budil nad’alej uZivané Sirokou verejnost'ou, a ktoré nie su v stlade s
platnym uzemnym pldnom mesta uréené na zastavanie (zelen, detské ihriskd, pril'ahlé
pozemky k bytovym domom, a pod.),

12
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gg) pozemkov za ucelom vystavby vyvolanych investicii alebo verejnoprospesnych
stavieb (napr. vystavba, rekonstrukcia komunikdacii, spevnenych ploch, detskych
ithrisk, mobilidru, inzinierskych sieti), ktoré budi po kolaudécii prevedené do
vlastnictva mesta za kiipnu cenu 1,- €,
hh) nehnutel'nosti s podmienkou reciprocity na verejnoprospesné ucely mesta,
i1) majetku na useku vodovodov a kanalizacii v sulade so zdkonom ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov,
jj) majetku mesta, kde je preukazané, ze takyto postup bude mat’ pozitivny
ekonomicky a spolocensky benefit pre mesto a sluzi v prospech rozvoja mesta (napr.
vyznamna investicia v prospech rozvoja mesta),
kk) majetku mesta, kde je preukazané, ze ide o spdsob ochrany a tvorby zivotného
prostredia v meste
11) majetku mesta vychovno-vzdeldvacim instituciam, Sportovym klubom, ob¢ianskym
zdruZeniam so sidlom obci StraZske a ktoré najmenej 3 roky vykonavaju tato
¢innost’
mm)majetku mesta , vyzadujicich komplexnu rekonstrukciu minimalne v hodnote
50 000€
nn) pripady, ak by ostatnymi postupmi prenechdvania majetku mesta do najmu vznikli
neprimerane vysoké naklady v porovnani s hodnotou prenajimaného majetku
(néklady spojené s inym spdsobom prendjmu by boli podstatne vysSsie ako hodnota
tohto majetku)
00) ak sa ndjmom majetku mesta ma zabezpecit' zmiernenie rieSenia prebiehajiceho
sudneho sporu,
pp) ndjom majetku mesta v prospech drzitel'a osvedcenia o vyznamnej investicii, ktory
ma sluzit’ realizacii vyznamnej investicie podl'a zdkona €. 371/2001 Z. z. o
vyznamnych investiciach v zneni neskorSich predpisov,
1) najom majetku mesta medzi mestom a inou obcou, vys§im izemnym celkom,
Statom alebo inou verejnopravnou korpordciou vo verejnom zaujme,

Na prenajom nehnutelnosti  z vysSSie uvedenych dbévodov, ako dbévodov hodnych
osobitného zretel’a nie je pravny narok, t. . mestské zastupitel'stvo je opravnené aj v tychto
pripadoch najmu rozhodnut’, Ze ndjom nehnutel’nosti sa zrealizuje na zaklade obchodnej
verejnej sut'aze, drazbou alebo priamym predajom

ZniZenie ceny najmu

3.Pri prenechani majetku mesta do najmu z dévodu hodného osobitného zretel'a v stilade §
9aa ods. 2pism. e) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
mdze mesto zniZit' cenu ndjmu oproti vSeobecnej hodnote majetku v pripadoch, pri ktorych
prevazuje verejny zaujem nad ekonomickym hl'adiskom za nasledovnych podmienok:

-dovod hodny osobitného zretela musi byt riadne odovodneny v materiali
predlozenom na zasadnutie mestského zastupitel'stva, nepostacuje iba odkaz na
niektoré z pismen podl'a bod 2 tohto ¢lanku,

-zamer prenajat’ majetok mesta tymto spdsobom a vSeobecni hodnotu ndjmu
majetku mesto zverejni na Uradnej tabuli, na svojom webovom sidle a inym
vhodnym sposobom , zverejnenim informacie o zdmere prenajat’ majetok mesta s
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odkazom na uradnu tabul'u mesta na socialnych sietach mesta najmenej 15 dni pred
schvalovanim prevodu a tieto udaje su zverejnené najmenej do schvalenia najmu,
-v§eobecnd hodnota ndjmu majetku musi byt stanovend znaleckym posudkom,
ktory v denn schvalovania ndjmu nie je starSi ako devdt mesiacov; stanovenie
vSeobecnej hodnoty najomného znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota
najjomného v thrne za celé obdobie najmu neprevySuje 7500 eur na zaklade
preukazateného porovnania s obdobnym ndjmom alebo inou verejne dostupnou
ponukou na ndjom obdobnej veci,

4. V pripade schvélenia znizenia ceny najmu az do vysky 100% uzatvori mesto so
ziadatel'om zmluvu o vypozicke.

Na zniZenie najjomného pri prenajmoch majetku z vyssSie uvedenych dovodov, nie je pravny
narok, t.j. mestské zastupitel’stvo je opravnené aj v pripadoch uvedenvych vysSie rozhodnut’,
7e najomné zniZené nebude.

5. Obvykla vySka ndjomného sa urci nasledovne:

a) pri nehnutelnych veciach na zaklade znaleckého posudku alebo na zaklade miestneho
zistovania aktualnej situacie na trhu v zavislosti od ponuky a dopytu. Miestne zistovanie sa
moZe vykonat’ na zdklade vyjadrenia realitnej kancelérie, porovnania realitnych portalov.
b) pri hnutelnych veciach na zaklade znaleckého posudku alebo na zaklade miestneho
zistovania aktudlnej situdcie na trhu v zévislosti od ponuky a dopytu.

Ak iniciativa na najom majetku mesta vychadza od fyzickej osoby alebo pravnickej osoby
(dalej len ,,ziadatel*) a na stanovenie ndjomného podla predchadzajuceho bodu tohto
¢lanku je potrebné vyhotovenie znaleckého posudku, Ziadatel’ je povinny zaplatit’ ndklady
za vyhotovenie znaleckého posudku a to do 15 kalendarnych dni odo diia doru¢enia vyzvy
na zaplatenie nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku Ziadatelovi. Ak Ziadost
Ziadatel'a na najom majetku z dovodu hodného osobitného zretela nebude schvalend,
ziadatel’ nema narok na vratenie uhradenych nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku.

Vecné bremena

6.Zriadenie a zruSenie vecného bremena na nehnutelnost mesta v pripadoch, kde sa
vyzaduje prejav vole mesta, podlieha schvéaleniu mestskym zastupitel'stvom.

7. Odplata za zriadenie vecného bremena bude ur¢end na zdklade znaleckého posudku

vypracovaného znalcom z prislusného odboru , ktory nie je starsi ako 1 rok. Naklady na
znalecky posudok a poplatky za zapis prav na katastri nehnutel'nosti znasa ziadatel’.
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Clanok 4.7
Postup pri realizacii technického zhodnotenia alebo oprav nebytovych priestorov

1. Zaujemca o prenajom nebytovych priestorov mesta v pripade potreby technického
zhodnotenia alebo opravy v navrhu , zdovodni technické zhodnotenie alebo rozsah oprav,
predpokladané finan¢né néklady vycislené overitelnym sposobom (rozpocet s vykazom
vymer, cenova ponuka, jednoduchy projekt, prieskum trhu a pod.), predpokladani dobu
realizécie technického zhodnotenia alebo opravy, navrhovany spdsob uznania - zapocitanim
nakladov na technické zhodnotenie alebo opravy s platbou nijomného vo vyske
percentudlne urcenej prisluSnym organom mesta alebo sthlasom s odpisovanim
technického zhodnotenia a odovzdanim do majetku mesta po uplynuti doby odpisovania.
Prenajimatel’ je opravneny pre ucely posudenia ziadosti o technické zhodnotenie poziadat
ziadatel’a (ndjomcu) o doplnenie alebo vysvetlenie obsahu ziadosti.

2. Pre posudenie navrhu na technické zhodnotenie alebo opravy nebytovych priestorov
primator mesta ustanovi poradni odbornt komisiu zlozenl1 zo zastupcov spravcu, zastupcu
odboru investi¢nej vystavby, zastupcu odboru majetkového a zastupcu ekonomického
odboru .

3. Poradnd odbornd komisia posudi navrhy na realizdciu technického zhodnotenia alebo
oprav predlozené zmysle tychto Zasad a spracuje stanovisko pre prislusny organ mesta pre
jeho odsuhlasenie a rozhodnutie o moznom spdsobe uznania.

4. Mesto alebo spravca spracuje material, ktory bude obsahovat’:

a) poziadavky na postup pri realizacii technického zhodnotenia alebo oprav neb. priestorov
b) zdovodnenie potreby technického zhodnotenia alebo opravy spolu so stanoviskom
poradnej odbornej komisie, najmi s postdenim hodnoty technického zhodnotenia alebo
opravy a posudenim, ¢i technické zhodnotenie alebo oprava je potrebnd z dovodu
vSeobecnej uZivatel'nosti nebytovych priestorov alebo vyluéne z pohladu prevadzkovej
potreby ndjomcu pre jeho tcel vyuZitia,
¢) spdsob uznania,

d) druh zmluvy: ndjomn4, pripadne zmluva o budicej ndjomnej zmluve,

e) platba najomného pocas a po realizacii technického zhodnotenia alebo opravy (v pripade
najomnej zmluvy),

f) doba realizacie technického zhodnotenia alebo opravy .

5. Suhlas s technickym zhodnotenim alebo opravou bude na zaklade odporucenia poradnej
odbornej komisie udel'ovat’:

a) primator mesta samostatne pri opravach/technickom zhodnoteni majetku do vysky 1 700
eur,
b) mestské zastupitel'stvo pri technickom zhodnoteni alebo opravach nad 1 700 eur.

6. Po realizacii technického zhodnotenia vykond poradnd odbornd komisia kontrolu
zhodnotenia nebytového priestoru. Z kontroly sa vyhotovi pisomny zadznam, ktory bude
stucastou podkladov pre d’alsi rozhodovaci proces prislusného organu.

7. Vyska zrealizovaného stavebnotechnického zhodnotenia alebo opravy musi byt uréena
Gétovnym dokladom vyhotovenym ndjomcom, ktory musi spiiiat’ naleZitosti zakona ¢&.
431/2002 Z.z.

8. O uznani vysky skutocne vynalozenych ndkladov na zrealizované technické zhodnotenie
alebo opravy a o ich zapocitani s njjomnym alebo o sthlase s odpisovanim technického
zhodnotenia prenajatého majetku na zéklade stanoviska odbornej poradnej komisie
rozhodne:

a) primator mesta samostatne pri oprave/technickom zhodnoteni majetku do vysky 1 700
eur,
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b) mestské zastupitel'stvo pri technickom zhodnoteni alebo oprave nad 1 700 eur.

9. Za technické zhodnotenie alebo opravy, ktoré buda sposobilé zapocitat’ s ndjomnym,
bude mozné povazovat’ vylucne za také technické zhodnotenie majetku alebo opravy, ktoré
budu po ich zrealizovani bezodkladne protokolarne odovzdané mestu.

10. Technické zhodnotenie alebo opravy majetku, ktoré nebudu bezodkladne po jeho
zrealizovani odovzdané mestu a budu predmetom uctovného odpisovania investicie do
cudzieho majetku zo strany najomcu, nebude mozné zapocitat’ s ngjomnym.

11. Spravca alebo mesto a ndjjomca po odsuhlaseni prisluSnym orgdnom mesta uzatvoria
dohodu o vzdjomnom zapocitavani ndjomného vo vyske urcenej prisluSnym organom mesta
oproti hodnote odovzdaného zrealizovaného technického zhodnotenia alebo opravy. Pokial
to bude potrebné, ucastnici uzatvoria aj dodatok k ndjomnej zmluve.

12. Zapocitanie technického zhodnotenia alebo opravy majetku do najomného nesmie
presiahnut’ 70% sumy ndjomného v danom roku.

13. Medzi technické zhodnotenie a opravy majetku , ktoré mézu byt’ zapocitané do najmu,
nepatri:

a) vymal'ovanie vnitornych priestorov,

b) zmena dispozicie a s tym spojené upravy (elektroinstalacia, voda, kirenie),

¢) inStalacia vybavenia pre Specificky druh podnikatel’'skej ¢innosti,

d) vymena podlah,

€) vymena osvetlenia,

f) vymena sanitarnej techniky, obklady, dlazby,

g) vymena vnutornych dveri,

h) technické zhodnotenie a opravy neschvalené .

14. Medzi technické zhodnotenie a opravy majetku , ktoré mozu byt zapocitané do najmu,
patri najma:

a) zateplenie obvodového plastia,

b) vymena vykurovacich telies,

¢) vymena okien a vstupnych dveri,

d) oprava stresnej krytiny,

e) nova elektroinStalacia, nadstavba alebo pristavba.

Clanok 4.8.
Pravomoci mestského zastupitel’stva a primatora mesta

Pri hospodareni a nakladani s majetkom mesta sa kompetencie delia takto:
a) Mestské zastupitel'stvo:
aa) schval'uje:

1. spdsob prevodu nehnutelného majetku obce okrem pripadov uvedenych v § 9 ods. 2
pism. a/ zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, t. j.
pripadov, kedy sa postupuje podla zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (v tomto pripade musi byt v
zmluve uvedené, ze predaj nehnutelnej veci nepodliecha schvaleniu mestskym
zastupitel'stvom v stlade s § 9 ods. 2 pism. a/ zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov),

2. podmienky obchodnej verejnej sutaze pri prevode vlastnictva nehnutelného majetku
mesta,
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prevody vlastnictva nehnutelného majetku, ak sa realizuji priamym predajom alebo
obchodnou verejnou sutazou, ak v podmienkach tejto sutaze nebola urcena
pozadovana cena nehnutel'ného majetku,

najom, alebo vypozi¢ku nehnutel'nych veci, ktorych trvanie s tym istym najomcom
prekroci 10 kalendarnych dni v kalendarnom mesiaci,

najom hnutel'nych veci, ktorych zostatkova hodnota je vyssia ako 3.500,- €,

najom majetku mesta, ak thrn sim ndjomného pocas celej doby najmu presiahne
10.000,- €,

predaj hnutel'nych veci samostatne nad hodnotu 5.000,- € (pre posudenie hodnoty
hnutel'nych veci je rozhodujtca ich zostatkova hodnota),

vypozicku hnutel'nych veci a nehnutel'nosti,

prijatie tiveru a suvisiace zriadenie zalozného prava,

zriadenie a zruSenie vecného bremena na nehnutel'nost’, ktora je v majetku mesta,
prevzatie dlhu a uznanie dlhu,

postipenie a nadobtidanie nedaiiovych pohl'adavok,

nakladanie s majetkovymi pradvami mesta,

vydavanie cennych papierov a nakladanie s nimi,

vstup mesta do zdruzenia za celom napr. vystavby inzinierskych sieti,

vlozenie majetku do zakladanych alebo existujicich obchodnych spolo¢nosti
zaloZenie inej pravnickej osoby, ako obchodnej spolo¢nosti v zmysle obchodného
zakonnika,

zverenie majetku do spravy organizacie pri zriadeni organizacie (d’alSie zverenie,
resp.

vynatie majetku je v kompetencii primatora),

nadobudanie nehnutel'ného majetku (vratane prijatia daru),

odpustenie, pripadne znizenie pohladavky mesta okrem danovych pohladavok a
nedoplatkov, ktoré upravuje zakon €. 563/2009 Z. z. o sprave dani (dafiovy poriadok)
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,

odpustenie alebo zniZenie nedainiovej pohladavky a nedoplatku v pripade, ak ide o
nedanovu pohladavku a nedoplatok evidovany mestskou organizaciou, ktorti mesto
zalozilo alebo zriadilo, ak pohl'adavky a majetkové prava vznikli pri vykone spravy k
zverenému majetku,

poskytovanie daru — hnutelného majetku, ktorého zostatkovd cena je vysSia ako
1000,-€,

zapocet pohladavok, ak hodnota pohladavky, ktorda méa zaniknit' zapocitanim
presiahne hodnotu 100.000,- € hodnoty istiny,

zamer realizovat’ zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia vo
vlastnictve obce prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou usporou energie
poskytovanej na zdklade zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny sektor,

b) Primator mesta

ba) schvaluje:
predaj hnute'nych veci samostatne do hodnoty 5.000,- € vratane (pre posudenie hodnoty
hnutel'nych veci je rozhodujtca ich zostatkova hodnota) za kipnu cenu najmenej vo vyske
vSeobecnej hodnoty tejto veci,
najom hnutel'nych veci, ktorych zostatkova hodnota je rovna alebo nizsia ako 3.500,€
najom nehnutelnych veci, ktorého trvanie s tym istym ndjomcom neprekroci 10
kalendarnych dni v kalendarnom mesiaci,
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najom majetku mesta, ak thrn sim ndjomného pocas celej doby ndjmu nepresiahne
10.000,- € vratane. Pri vyuziti tejto kompetencie je povinnost’ informovat’ mestské
zastupitel'stvo o takto schvalenych prendjmoch (osoba najomcu, predmet najmu, doba
najmu, suma najmu),

nadobudnutie hnutel'nych veci a peflaznych darov, ak je ich prijatie bezodplatné, t.j. ak
budi nadobudnuté darovanim alebo dedenim, nadobudanie vlastnictva hnutel'ného
majetku v obstaravacej cene nizsej ako 5.000,- eur,

poskytovanie daru — hnutel'ného majetku, ktorého zostatkova cena je rovna alebo nizsia
ako 1000,- €,

zverenie alebo vynatie majetku do spravy mestom zriadenych organizacii pisomne
protokolom o zvereni, resp. vynati majetku (s vynimkou zverenia majetku do spravy
organizacie pri zriadeni organizacie),

uzavretie akejkol'vek zmluvy, z ktorej plynie prijem do rozpo¢tu mesta StraZske, ak takyto
pripad nie je osobitne upraveny v inych ustanoveniach tychto zasad,

zapocet pohl'adavok, ak hodnota pohl'adavky, ktora ma zaniknut’ zapocitanim nepresiahne
hodnotu 100.000,- €, vratane pripadu, ak hodnota je rovna 100.000,-€.

Clanok 5
Nadobudanie a prevody vlastnictva mesta

1. Mesto moZe majetok nadobudat”:
a) zo zakona,
b) od pravnickych aj fyzickych os6b zmluvou, a to odplatne alebo bezodplatne
(darovanim),
¢) dedenim,
d) vlastnou podnikatel’skou a investorskou ¢innost'ou.
2. Nadobudanie vlastnictva  nehnutelnych veci podlieha vzdy schvaleniu
mestskym zastupitel'stvom.

3. Mesto mdze nadobudat’ hnutelné veci a peniazné¢ dary bezodplatne — darovanim a
dedenim. Bezodplatné nadobudnutie hnutel'nej veci a nadobudnutie peniazného daru na
zaklade zmluvy schval'uje primator, a to podpisanim darovacej zmluvy.

4. Mesto nadobtiida majetok podnikatel'skou ¢innost'ou najmé v nasledovnych pripadoch:
a) majetkovou ucast'ou pri podnikani inych pravnickych alebo fyzickych osob,
b) vkladmi — peflaznymi aj nepetiaznymi — do obchodnych spolo¢nosti v stlade s
Obchodnym zakonnikom.

5. Mesto nadobuda majetok aj investorskou ¢innost'ou, najméa v nasledovnych pripadoch:
a) stavbou, rekonstrukciou, modernizaciou, technickym zhodnotenim objektov a
budov,
b) v sulade so zmluvou v pripadoch zdruZenia prostriedkov s inymi pravnickymi alebo
fyzickymi osobami.

6.Zmluvné prevody nehnutelnych veci vzdy podliehaju schvaleniu mestskym
zastupitel'stvom.
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7.Ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel k nehnutel'nej veci, ku ktorej sa viaze predkupné
pravo, ponikne mesto tento spoluvlastnicky podiel tomu, kto ma predkupné pravo a to za
podmienok, za ktorych bude inak uskutocneny prevod tohto podielu (pri dodrzani
ustanoveni zakona o majetku obci), najmi podla vysledkov obchodnej verejnej sutaze,
dobrovol'nej drazby alebo priameho predaja. V pripade nezaujmu mesto prevedie vlastnicke
pravo na osobu, ktorej navrh bol v obchodnej verejnej sutazi, drazbe alebo v priamom
predaji najvyhodnejsi alebo ak nie je obchodna verejné sutaz, drazba alebo priamy predaj
povinny, tak na osobu, o ktorej tak rozhodne mestské zastupitel'stvo.

8.Darovanie nehnutel'ného majetku mesta je v zmysle zédkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov nepripustné, ak osobitny predpis neustanovuje inak.

9.Spravca majetku mesta je opravneny do vlastnictva mesta nadobudat’ majetok vlastnou

¢innost'ou:

a) odplatne (napr. kipou),

b) bezodplatne (dedenim, darom), s predchadzajiicim suhlasom Mestského zastupitel'stva v
Strazske alebo primatora v rozsahu kompetencii podla ¢l. 4 bod 9 pism. a), aa) tychto
zasad v pripade mestského zastupitel'stva alebo ¢lanku 4 bod. 9 pism. b), bb) tychto zasad
v pripade primatora.

Clanok 6
Prenechdvanie majetku do uZivania

1. Mesto modze majetok, prenechat’ zmluvou na docasné uZivanie inej pravnickej alebo
fyzickej osobe a to v zdsade odplatne, resp. moze veci dat’ do vypozicky inej pravnickej
alebo fyzickej osobe a to bezodplatne, pri dodrZzani podmienok podla § 9aa zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a tychto zasad.

2. Zmluva o najme, resp. o vypozi¢ke musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najma:

a) presnu identifikédciu zmluvnych stran,

b) presnu Specifikdciu majetku mesta,

c) ucel,

d) spdsob uZzivania,

e) cCas uZivania,

f) podmienky uZivania, vySku odplaty za uzivanie, vratane moZznosti pripocitat’ aktualnu
vysku inflacie,

g) pravo prenajimatel’a a povinnost’ najomcu uzatvorit’ dodatok k zmluve, pripadne novi
zmluvu v pripade schvalenia nového predpisu o oceniovani nehnutelnosti, alebo ak
bude iné cena schvéalend mestskym zastupitel'stvom v

Strazske,

h) podmienky prenechania uzivania hnutel'nych a nehnutel'nych veci d’alSiemu subjektu,

1) stavebné Upravy na predmete ndjmu, resp. vypozicky modze najomca, resp.
vypoziciavatel realizovat’ len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a,
resp. pozi€iavatel'a a v sulade so stavebnym zakonom,

J) Nijomca, resp. vypozi¢iavatel je povinny vykondvat raz ro¢ne inventarizaciu
hnutel'nych veci a pocas trvania zmluvy je za tieto veci hmotne zodpovedny.

k) Najomca, resp. vypoziciavatel je opravneny prenechat do uzivania nehnutelné veci
d’alSiemu subjektu za podmienok dohodnutych v zmluve a po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatel’a, resp. poziciavatela. Jedno vyhotovenie ndjomne;j
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zmluvy je najomca, resp. vypoziCiavatel povinny odovzdat’ prenajimatelovi, resp.
poziciavatel'ovi.

1) Najomca, resp. vypoziciavatel' je povinny zabezpeCovat' opravy a udrzbu predmetu
najmu, resp. vypozicky v sulade s platnou pravnou Upravou a pokynmi prenajimatela,
resp. poziciavatela tak, aby nedochadzalo k znehodnocovaniu majetku mesta a ku
Skodam na majetku mesta.

m) poistenie majetku vo vlastnictve mesta, ktory je predmetom prendjmu, resp. vypozicky
zabezpeci vlastnik majetku. Najomca, resp. vypoziciavatel’ je povinny spolupodielat’ sa
na poisteni majetku, ak mu to vlastnik vyhradi v zmluve o najme, resp. vypozicke. Pri
Skodovej udalosti je ndjomca, resp. vypoziCiavatel povinny pisomne informovat
vlastnika o vzniknutej $kode a priebehu likvidéacie Skodovej udalosti na majetku mesta.

3. O uzavreti tychto zmlav rozhoduji organy mesta v rozsahu, ako im urcuju tieto zasady.

Clanok 7
Sprava majetku mesta

1. Mesto hospodari so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom spravcu majetku
obce ( d’alej len spravca ), ktorym je rozpoctova alebo prispevkova organizacia zriadena
podrla osobitného predpisu.

2. Spravca nemoze nadobudnit’ majetok do svojho vlastnictva. Majetok, ktory spravca
nadobuda, je vlastnictvom mesta a pravne ukony pri sprdve majetku mesta vykonava v
mene mesta. Spravca kond v mene mesta pred sidmi a inymi organmi vo veciach, ktoré

sa tykaju majetku mesta, ktory spravuje.

3. Zverenie majetku do spravy a vynatie majetku zo spravy sa vykonava vylu¢ne pisomnou
formou — dodatkom k zmluve o sprave majetku.

4. Spravcovia ( mestské organizacie ) pri nadobudnuti majetku vlastnou cinnost'ou su
povinni v lehote do 30 dni tito skuto€nost’ pisomne oznamit’ Gtvaru majetku mesta.

5. Po protokolarnom zvereni majetku do spravy su spravcovia majetku Mesta povinni viest’
zvereny majetok v UCtovnej evidencii v sulade s prisluSnymi prdvnymi predpismi o
uctovnictve v sucinnosti s Utvarmi MsU.

6. Majetok mesta moze byt’ v spolo¢nej sprave viacerych spravcov.

7. Spolocné sprava je podielova. Podiel vyjadruje mieru, akou sa spravcovia podiel’aju na
pravach a povinnostiach vyplyvajacich zo spolo¢nej spravy majetku mesta.

8. Vztahy spravcov k majetku mesta v spolocnej sprave urcuje vlastnik pri zvereni majetku
do spravy. Ak sa spravcovia nedohodnt inak, st podiely vSetkych spravcov rovnaké.

9. Prava a povinnosti uveden¢ v ¢lanku 8 sa vzt'ahuju aj na spolo¢nu spravu.

10. Majetok mesta, ktory nie je v sprave ziadneho spravcu, spravuje mesto
prostrednictvom mestského tiradu.

20



Vytlacok ¢. 6

11. Spravcovia majetku Mesta si moézu zmluvou o zamene spravy vzajomne vymenit
majetok Mesta vo svojej sprave. Na platnost zmluvy je potrebny sthlas Mesta (resp.
primatora).

Clanok 8
Prava a povinnosti spravcu mestského majetku

1.  Spravca je opravneny a povinny majetok mesta uzivat’ na plnenie uloh v ramci
predmetu Cinnosti, alebo v suvislosti s nim, nakladat’ s nim podrla tychto zasad, udrziavat
ho v riadnom stave, vyuzivat' vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu a dbat’, aby
nedoslo najmi k jeho poSkodeniu, strate, zneuzitiu alebo zmenseniu.

2. Subjekty, ktoré spravuju majetok st opravnené brat z neho uzitky. Nesmu ho
scudzovat, ani viazat na majetok mesta iné povinnosti (vecné bremend, zéalozné a
predkupné prava a pod.).

3. Subjekty, ktorym bol zvereny majetok mesta, su povinné hospodarit’ s nim v prospech
rozvoja mesta, jeho obCanov a ochrany a tvorby Zivotného prostredia.

4. S majetkom mesta, ktory nesluzi sprdvcovi na plnenie uloh v rdmci predmetu
¢innosti, alebo v suvislosti s nim, je spravca povinny bezodkladne a ucelne nalozit' v
suvislosti s tymito zdsadami a osobitnymi predpismi.

5. Prevod spravy majetku obce medzi spravcami sa uskutocituje na zaklade schvalenia
prevodu primatorom mesta zmluvou o prevode spravy. Zmluva o prevode spravy musi mat’
pisomnu formu.

6.  Spravcovia si mézu zmluvou o zamene spravy vzajomne vymenit’ majetok obce vo
svojej sprave. Prevod spravy medzi sprdvcami sa uskutociiuje na zdklade schvélenia
prevodu primatorom mesta zmluvou o prevode spravy. Zmluva o prevode spravy musi mat’
pisomnu formu.

7. Subjekty, ktoré spravujii majetok mesta su povinné majetok zvelad’'ovat’, chranit’ a

zhodnocovat’. S povinné najma:

a) udrziavat’ a uzivat’ majetok,

b) chranit’ majetok pred poskodenim, zni¢enim , stratou alebo zneuzitim,

¢) pouzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku, vratane v€asného uplatinovania
svojich prav alebo opravnenych zdujmov pred prisluSnymi organmi,

d) viest majetok v uctovnictve podla zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni
neskorSich predpisov.

8.  Organizacie zaloZené alebo zriadené mestom, ktoré vykonavaju spravu nehnutelného
majetku mesta podl'a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
navrhuju do katastra nehnutel'nosti zapisat’ spravu majetku mesta bezprostredne po zaradeni
majetku do majetkovej a Gctovnej evidencie organizacie.

9.  Poistenie majetku vo vlastnictve mesta zvereného do spravy zabezpeci spravca
predmetného majetku. Pri Skodovej udalosti je spravca majetku povinny pisomne
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informovat’ vlastnika o vzniknutej Skode a priebehu likvidacie Skodovej udalosti na majetku
mesta.

Clanok 9
Nakladanie s cennymi papiermi

Pre nakladanie s cennymi papiermi platia ustanovenia zdkona ¢. 566/2001 Z. z.. o cennych
papieroch a investicnych sluzbdch a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o
cennych papieroch) v zneni neskorsich predpisov a zédkona ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v
zneni neskorsich predpisov.

Clanok 10
Sposoby vykonu prav vyplyvajucich z viastnictva cennych papierov a
majetkovych podielov

1. Zékladnymi zésadami spdsobu vykonu prav vyplyvajicich z vlastnictva cennych
papierov a majetkovych podielov st najmaé:

a)  zasada efektivneho a ucelného vyuzitia vkladu mesta v obchodnej spolo¢nosti alebo
inej pravnickej osobe,

b)  zésada kontroly hospodarenia obchodnych spolo¢nosti alebo inych pravnickych osob,
ktoré zabezpecuju verejnoprospesné sluzby pre obyvatel'ov mesta,

¢)  zasada ucelného vyuzitia zisku.

2.Zastupcovia mesta v orgadnoch pravnickych osob zaloZzenych mestom alebo v organoch
pravnickych osob, v ktorych ma mesto postavenie ovladajucej osoby alebo rozhodujuci
vplyv maji povinnost' postupovat’ v sulade s prisluSnymi ustanoveniami osobitnych
predpisov.

Clanok 11
Spolocné ustanovenia

1.  Vsetky ukony mesta a mestskych organizacii pri nakladani a sprave majetku musia
byt’ pisomné, inak st neplatné.

2. Tieto zésady su zavdzné pre Mesto Strazske a nim zriadené mestské organizicie,
ktoré si primerane upravia na svoje podmienky.

3. Kontrolu dodrziavania tychto zasad vykonavaju primator, prednosta MsU, hlavny
kontrolor, prislusni vedici zamestnanci Mestského Uradu StraZske a riaditelia mestskych

organizacii.

Clanok 12
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tychto zésad podliehaju schvaleniu Mestského zastupitel'stva v
Strazske.

2. Tieto zésady nadobudaji u¢innost’ dnom 14.12.2023.
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3. Ditlom nadobudnutia ucinnosti tychto zésad sa rusia Zasady hospodarenia a nakladania s
majetkom mesta Strazske v platnom zneni — vnatorny predpis ¢. 7/2005.

V Strazskom, dia 14.12.2023

Patrik Magdosko
primator mesta
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