OPAKOVANE UZATVORENIE ZMLUVY O NAJME BYTU
Cislo 23/3/7

Prenajimatel’: MESTO Strazske v zasttipeni
DOMSPRAV s.r.0. byty, teplo a iné sluzby, Stefanikova 44 Michalovce
Ing. Hornék Jozef — riaditel’ spolo¢nosti

Michlovié Igor, nar.

NAJOMCA: oottt rete st e e e saeenae e esesseennens
1.1.2023
sadia ...ocooeiieieeee dohodli na uzavreti tejto najomnej zmluvy:
L.
Cr 0.
1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢. na poschodi obytného domu

na ul. Obchodnej 440 v Strazskom na dobu

urc¢itu-do30.06.2023

2. Byt vratane jeho prisluSenstva prenajimatel’ odovzdava najomcovi v stave, ako je uvedeny v zapise o
uzavretom ndjomnom pomere, ktory je sucastou tejto zmluvy.

3. Popri prave uzivat’ byt a jeho prislusenstva ma najomca a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti

pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenia domu a pravo pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.
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1. Diiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi najomné, fond na
udrzbu bytového domu a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu (preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu).

Néjomca je povinny najneskor pri podpise najomnej zmluvy uhradit’ na Gcet prenajimatela finanénu zabezpeku

rovnajucu sa 6 nasobku mesa¢ného predpisu (ndjomné a fond na udrzbu bytového domu).

Zabezpeku nie je mozné pouzit’ na thradu najomného, fondu na Gdrzbu domu a plneni spojenych s uzivanim

bytu.

Prenajimatel’ je opravneny Cerpat’ zabezpeku na thradu nakladov spojenych s odstranenim poskodeni bytu

zistenych pri skonceni najjomného vztahu, pripadne inych §kod sposobenych v byte alebo na spoloénych

Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu v ¢ase trvania najomného pomeru.

Zabezpeka, resp. jej alikvotna Cast’ v pripade Cerpania, bude vratena najomcovi najneskor do jedného mesiaca

od skon¢enia ndjjomného pomeru.

2. Vyska ndjomného je stanovend v zmysle Uznesenia MsZ Strazske ¢.149/2007 zo dna 8.10.2007 a

poplatku do fondu na udrzbu bytového domu v zmysle Uznesenia MsZ Strazske ¢.235/2018 zo dna

19.1.2018.Vyska preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu je stanovena na zaklade dohody zmluvnych
stran. Predmetom ndjomného vzt'ahu je poskytovanie nasledovnych sluzieb spojenych s uzivanim bytu, ktoré
budu ku koncu kalendarneho roka rozac¢tované takto:

- dodavka tepelnej energie na vykurovanie — podl'a podlahovej plochy bytu,

- dodavka studenej vody — podl'a odpoctov bytovych vodomerov tak, Ze spotreba studenej vody namerana
bytovymi vodomermi sa pomerovo upravi tak,aby sucet takto upravenych spotrieb zodpovedal mnozZstvu
vody vyfakturovanej pre obytny dom fakturacnym vodomerom,

- dodavka teplej Gzitkovej vody — naklady na dodavku TUV uréené dodavatelom sa rozpogitaja medzi

kone¢nych spotrebitel'ov v zmysle vyhlasky ¢.240/2016 Z.z. s pouzitim odpoc¢tov bytovych vodomerov

- dodévka elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch — podl'a poctu byvajucich osob,

- poplatok za spracovanie vyuctovania, MART — na byt,



- poplatok za vymenu vodomerov — SV, TUV — podl'a poétu vodomerov na byt — pausalny poplatok.

3. Najomné, fond na udrzbu bytového domu a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu plati
najomca vo vyske podla aktualneho platobného vymeru, ktory tvori prilohu k tejto zmluve.

4. Najomné, fond na Gdrzbu bytového dumu a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia za
bezny mesiac, ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi najomné vratane preddavkov do 5. dia prislusného
mesiaca.

5. Ak najomca nezaplati ndjjomné, fond na udrzbu bytového domu a preddavky za sluzby do piatich dni
po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vyske 2,5 promile dlznej sumy
za kazdy denl omeskania.

6. Rocné vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu vykona prenajimatel do 31.maja
nasledujtceho roka.

III.

1. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre uréenie najomného a fondu na Gdrzbu bytového domu, ma
prenajimatel’ pravo zmenit’ vysku tychto platieb. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vysku mesacnych preddavkov
za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym predpisom alebo
z rozhodnuti cenovych organov. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vySku mesaénych preddavkov aj z inych
vaznych dovodov, najmé ak sa meni rozsah a kvalita poskytovanych plneni a po ro¢nom vyuctovani nakladov,
podl'a skuto¢ného mnozstva odobratych sluzieb.

1. Vysku najomného, fondu na tdrzbu bytového domu a mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni
v pripadoch uvedenych v odseku 1. od prvého dila mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny, pokial’ pravny predpis neustanovuje nieco iné.

2. Néjomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi oznamit' skutocnosti rozhodujuce pre urcenie
najomného, fondu na udrzbu bytového domu alebo mesaénych preddavkov. Tymito skuto¢nostami st
najmd zmena poctu 0sob, ktoré Ziju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti a iné.

IV.

1. Najomca je povinny uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pouzivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Najomca a osoby, ktoré s nim ziji v spolocne;j
domacnosti st najméi povinni uzivat’ byt a jeho prislusenstvo na bytové ticely, so zariadenim a vybavenim
bytu a domu st povinni zaobchadzat’ tak, aby nedoslo k ich poskodeniu, znehodnoteniu alebo
neprimeranému opotrebovaniu, to plati aj pokial’ ide o spolocné priestory domu.

2. Opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza najomca.

3. Najomca sa zavdzuje, ze umozni zamestnancom prenajimatela pristup do bytu za G¢elom zistenia stavu
bytu pre potreby vykonania oprav a udrziavacich prac, pre kontrolu a odpocéty meradiel

4. Najomca nesmie vykonavat stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez stihlasu prenajimatela a

to ani na vlastny naklad. Ak tak urobi, prenajimatel’ ma pravo pozadovat od najomcu, aby byt na vlastny

naklad uviedol do pévodného stavu.

Néjomca sa mdéze dohodnit’ s inym najomcom o vymene bytu len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Néjomca moze byt alebo jeho Cast’ prenechat’ inému do podnajmu len s pisomnym sthlasom prenajimatela.
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V.

1. Néjom bytu sa kon¢i :

©8 uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

©8 pred uplynutim doby, na ktoru bol dojednany sa nijom bytu moéze skoncit pisomnou dohodou
najomcu a prenajimatel’a, alebo pisomnou vypoved'ou,

najom bytu mdze najomca vypovedat’ bez udania dévodu,

prenajimatel’ mdze vypovedat najom bytu z doévodov taxativne vypocitanych v § 711/ods.1
Obcianskeho zdkonnika.

©5 k poslednému dnu mesiaca nasledujuceho po tom, ¢o nedoplatok za byt (celkovy mesacny predpis
vratane platieb za plnenia spojené s uzivanim bytu) presiahne sumu rovnajucu sa trojnasobku mesacného
predpisu.

2. Néjomca je povinny dilom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na
tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.
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3. Prenajimatel’ po skonceni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita
a vybavenie bytu zlepsilo, a to ani vtedy, ak od ndjomcu nebude pozadovat, aby byt uviedol do pévodného

stavu.
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4. N4ajomca zodpoveda za funkénost’ a prevadzkyschopnost’ plynovych spotrebi¢ov po celtl dobu najmu.
5. Pravne vztahy z ndgjomného pomeru neupravené touto najomnou zmluvou sa spravuju prislusnymi

ustanoveniami Obc¢ianského zakonnika.

V Strazskom dna 30.12.2022

prenajimatel’ najomca



