Zmluva o najme obecného bytu (OPAKOVANA)
uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika a §12 zakona ¢. 443/2010 Z. z
o dotaciach na rozvoj najomného a socidlneho byvania
¢.6/2023

medzi:

Prenajimatel: Mesto Strazske, Nam. A. Dubc¢eka 300, Strazske
zastiipené: DOMSPRAY s.r.o. byty, teplo a iné sluzby,
ul. Stefanikova &. 44, Michalovce podla Mandatnej zmluvy
na strane jednej

N4gjomca:  Emil Adam, nar. na strane druhej
uzatvaraju tuto zmluvu o najme obecného bytu.

L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel - vlastnik domu, bytu - prenechava ndjomcovi do uzivania 2 izbovy byt €. A8
na 1. poschodi v bytovom dome odlisného Standardu ,,A* (d’alej len byt ). Celkova plocha
bytovej jednotky je 46,41 m?.

2. Vyska najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu je urCend podla opatrenia
Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov.

3. Byt pozostava z2 obytnych miestnosti, kuchyne + WC. Prislusenstvo k bytu je
Specifikované v prilohe tejto zmluvy o ndjme obecného bytu.

4. Ngjomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolocné priestory a spolocné zariadenia domu a
vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

5. Ngjomca vyhlasuje, ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil dia 21.12.2017 v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

6. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uzivania schopnom
stave, o com dna 21.12.2017 vyhotovil a ndjomca podpisal Preberaci protokol (Protokol o
odovzdani a prevzati bytu), ktory je prilohou tejto zmluvy. Jedna sa o byt v novostavbe.

II.
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu urcita do 30.03.2023

2. Najomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie najjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat’
vsetky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. Splnenie podmienok
pre opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku ditu opiatovného
uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak najomca nepreukaze splnenie podmienok,
prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ ndjomna zmluvu.



I11.
Cena niajmu, poplatok z omeskania

1. Dniom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznikd nédjomcovi povinnost' platit
prenajimatel'ovi njjomné za byt a preddavky na thradu plnenia - sluzby poskytované s
uzivanim bytu.

2. Vyska najomného a vyska preddavkov na uhradu za plnenia - sluzby poskytované s
uzivanim bytu je Specifikovand v platobnom vymere, ktory tvori neoddelitelnu sucast’
najomnej zmluvy.

3. Ngjomné, preddavky na sluzby a nedoplatky z rocného vylctovania plneni spojenych s
uZivanim bytu je najomca povinny uhradzat’ na Gcet & 2670752358/0200 vo VUB., pobocka
Strazske alebo v hotovosti do pokladne Mesta Strazske na Mestskom urade v Strazskom.

4. Skuto¢né naklady za poskytované sluzby rozactuje spravca na jednotlivé byty takto:
studend voda a zumpa — podl'a poctu osdb,

osvetlenie spolo¢nych priestorov — na byt,

5. Najomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia
mesacne dopredu, a to v termine do 25. dna predchadzajuceho kalenddrneho mesiaca.

6. Ngjomcovia nie st opravneni bez sthlasu prenajimatel’a, prihlasit’ na pobyt dalSieho
obCana, okrem tych osdb, ktoré patrili do spolo¢nej domacnosti v Case uzatvarania tejto
zmluvy. Toto neplati ak ide o novonarodené diet'a najomcov alebo o novonarodené diet’a deti
najomcov.

7. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ 1 vysku mesacénych preddavkov na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
ak je preto dovod vyplyvajlci z poctu byvajucich os6b, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vysSky ndjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.

8. Vysku niajomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6. od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti,
ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

10. Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z
omeskania vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy denn omeskania, najmenej vSak 0,83
€ za kazdy i zacaty mesiac omeSkania za kazdu platbu samostatne.

11. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podl'a skutocnych nékladov v termine najneskdr do 31.m4ja za predchédzajuci kalendarny
rok. Podl'a vysledkov vytctovania:

- preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vytctovania

- nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia vyactovania.

12. Rucitel'sky zavédzok: za splacanie ndjomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
Specifikovaného v ¢l . 1 ods. 1 prebera rucenie:



IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu st upravené v ustanoveniach § 687-§695
Obcianskeho zdkonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa vzt'ahuji
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

2. Opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou uhradza
najomca. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, st povinni ozndmit’ mu bez
zbytotného odkladu astfasne mu umoznit' ich vykondvanie. V opacnom pripade
zodpovedaju za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

3. Ngjomca sa zavizuje, Ze umozni zamestnancom prenajimatel’a, zamestnavatel'om spravcu
a zéstupcom prisluSného ministerstva pristup do bytu za ucelom zistenia stavu bytu a potreby
vykonania oprav a udrziavacich prac, pre kontrolu a odpoc¢ty meradiel na student vodu.

4. N4jomca nesmie vykondvat’ stavebné ipravy ani inu podstatnii zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Ak tak urobi, prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od
najomcu, aby byt na vlastny naklad uviedol do pdvodného stavu. Zakazané su tiez akékol'vek
zéasahy do elektrickej inStalacie a také tpravy, ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu alebo
domu.

5. Ngjomca sa zavézuje, Ze v pripade poziadavky prenajimatela o vytvorenie fondu oprav
bude prispievat’ do tohto fondu mesa¢ne sumou urcenou prenajimatelom, najviac vSak do
vysky 10% z celkovej sumy mesaéného ndjomného.

6. Najomca sa zavézuje, Ze poskytne sthlas pre prenajimatela vyuzit' institit osobitného
prijemcu.

7. Ngjomca je povinny uhradit’ Skody sposobené inym nez riadnym uZzivanim bytového
zariadenia pri ktorom doSlo k jeho poskodeniu, strate alebo kradezi ato v sume, ktort
vypocita prenajimatel’ podl'a osobitnych predpisov zohl'adiiujicich cenu nového zariadenia
a doby amortizacie.

8. V pripadoch kde nie je znamy pachatel' poSkodenia alebo kradeze a jedna sa o externé
bytové zariadenie, ktoré vyuzivaju viaceri najomcovia, zavdzuji sa najomcovia
spolupodiel’at’ sa na ndhrade sposobenej Skody rovnym dielom.

9. Prenajimatel’ je opravneny ur¢it spdsob ndjomného unidjomcov tym sposobom, ze
poskytovanad socidlna davka arodinné pridavky budi ndjomcom vypldcané na ucet
prenajimatel’a, ktora po odpocitani najomného poukdze zvySok najomcom. Takto moze
uskutocnit’ podla charakteru a postavenia ndjomcov konkrétneho bytu.

10. Prenajimatel’ je opravneny vyuzivat institut osobitného prijemcu aj na prispevky na
byvanie utych ndjomnikov, ktori budi mat nedoplatky na nijomnom alebo sluzbach
poskytovanych v savislosti s byvanim (TKO, vodné, stocné, elektrina, plyn, ..).

11. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ ndhradu sposobenej Skody na internom zariadeni
bytov a bytového domu.

12. Prenajimatel’ je opravneny akumulovat’ do fondu oprav finan¢nu ¢iastku od ndjomcov do
vysky 10% mesac¢ného ndjomného.

13. N4jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomnikom vykon ich prav.

14. Najomca sa zavdzuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domécnosti,
budu dodrziavat’ domovy poriadok.



V.
Skonéenie najmu

1. N4jom bytu sa skonci pisomnou dohodou nijomcu a prenajimatel’a alebo pisomnou
vypovedou. Vypovednd lehota je trojmesacna. Lehota zaina plynit prvym dnom
kalendarneho mesiaca nasledujiuceho po podani vypovede.

2. Najom bytu sa skonc¢i tiez uplynutim doby na ktoru bol dojednany.

3. N4gjomca moze vypovedat’ ndgjom bytu bez udania dovodu.

4. Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zéakonnika.

5. Ngjom sa skon¢i ak najomcovia bez suhlasu prenajimatel’a, prihlasia na pobyt d’alSieho
obcana, okrem tych osdb, ktoré patrili do spolo¢nej domacnosti v ¢ase uzatvarania zmluvy
alebo ak takejto osobe umoznia dlhodobejsi pobyt v spolocnej domdcnosti a uzivanie bytu
a bytovych zariadeni (za dlhodobejsi pobyt sa potreby tejto zmluvy povazuje obdobie 10
dni).

6. N4jomca sa zavizuje diiom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v
akom ho najomca prevzal.

7. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nenahradi ndjomcovi naklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani protihodnotu
toho, o Co sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

8. N4jomca nema pravo na bytova ndhradu, ak sa najomny pomer skoncil vypovedou preto,
Ze najomca, alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory, alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo suistavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost, alebo porusuje dobré mravy
v dome, alebo preto, ze ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti tym, ze nezaplatil ndjomné
a ostatné platby spojené s uzivanim bytu za dlhsi Cas ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal
byt alebo jeho cast’ inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimaterl’a.

VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o opakovanom najme bytu nadobuda uc¢innost’ dia 01.01.2023

2. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Platobny vymer, Preberaci
protokol (Protokol o odovzdani a prevzati bytu), Popis prisluSenstva k bytu, Zoznam oséb
uzivajucich predmet zmluvy.

3. Spravu bytového domu "A" na Ulici Laborecka 280/29 zabezpeduje DOMSPRAV s.r.0.
byty, teplo a iné sluzby, Stefanikova &. 44, Michalovce v zmysle Mandatnej zmluvy v
platnom zneni.

4. Zmluva o najjme bytu bola vyhotovend v troch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a, najomcu a spravcu.

5. Utastnici prehlasuju, Ze tato najomna zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnt ni¢im neobmedzent vol'u, ich prejav je urCity a zéroven prehlasuji, ze tdto zmluva
nebola uzatvorend v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.
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6. Utastnici si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju aj podpisuji.
7. N4jomcovia vyslovne suhlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli uvedené ich osobné
udaje — ddtum narodenia, rodné ¢islo, pribuzensky vztah a iné identifika¢né tdaje.

Priloha: Platobny vymer pre vypocet mesacnej tuhrady za byt
Popis prislusenstva k bytu — externé a interné prvky
Protokol o prevzati a odovzdani bytu
Zoznam 0s0b uzivajucich predmet zmluvy

V Strazskom dna 30.12.2022

Ing. Jozef Hornak Adam Emil
Za prenajimatela najomca

Zmluva o najme bytu sa doruci:

1. Emil Adam —najomca
2. Domsprav s.r.o. byty, teplo a iné sluzby Michalovce
3. Spis Emil Adam — Referat socialnych veci a rodiny Mesto Strazske
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