ZMLUVA C. 14/2019 o najme pozemkov

uzavreta na zaklade zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

/ d’alej len ako ,, Zmluva *“/

CL I Zmluvné strany

Prenajimatel

Nézov: Mesto Strazske

Sidlo: Nam. A. Dubceka, 072 22 Strazske

I1CO: 00 325 813

Zastupené: Ing. Vladimir Dunaj¢ak - primator mesta
Bankové spojenie: VUB, a.s. pobocka Strazske

¢. uctu (IBAN): SK75 0200 0000 0000 3302 8552
tel./fax: 056/64 91 431, 056/6477275

E-mail: strazske(@strazske.sk

(d’alej len prenajimatel’)

a

Najomca

Meno a priezvisko (obch.meno): Ing. Jan Ondo

Sidlo: Nam. A. Dubceka 2, 072 22 Strazske
ICO: 302 540 60

Zapisany: na Okresnom urade v Michalovciach
Cislo zivnostenského registra: 807-8892

Bankové spojenie: VUB, a.s.

¢. uctu (IBAN): SK59 0200 0000 0003 6654 3552

(d’alej len ngjomca)

spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany* resp. ,, ucastnici zmluvy * , jednotlivo ako ,,zmluvna strana*
resp. ,, ucastnik zmluvy “ uzatvaraji zmluvu za tychto podmienok

CL 11 Uvodne ustanovenia
Mesto Strazske, ICO: 00 325813, so sidlom: Mestsky trad, Nam. A. Dubéeka 300, 072 22
Strazske je vyluénym vlastnikom pozemku registra "C" parcelné €. 1155/7, vymera 1900
m2, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, nehnutelnost’ zapisan na LV C. 1236, pre
okres Michalovce, obec: Strazske vo vlastnickom podiele 1/1 z celku . Z uvedeného pozemku
sa prenajima len Cast’.

CL 11T Predmet zmluvy
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania predmet zmluvy a to za odplatu. Predmetom
zmluvy je prenajom Casti parcely o vymere 58 m2 z pozemku Specifikovanom v ¢l. II ods. 1
(nékres Casti prenajimaného pozemku - priloha ¢. 3).
Predmet zmluvy bol prejednany a odsuhlaseny uznesenim Mestského zastupitelstva v
Strazskom ¢. 243/2019, bod A/1 zo dna 7.3.2019 ako vynimka podla § 9a ods. 8 pism. b)
zakona €. 138/1991 Zb. (Vypis z uznesenia je prilohou €. 1).

IV. Ucdel
Predmet zmluvy Specifikovany v ¢l. Ill.ods.]1 je ndjomca opravneny vyuzivat' len na
dohodnuty ucel — umiestnenie predajného stanku a terasy s uc¢elom obchodnej ¢innosti,
predaja pekarenskych vyrobkov a vybranych druhov potravin. Nijomca sa zavizuje
predmet zmluvy uZzivat’ len na uvedeny tcel a len pre vlastnu potrebu.
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Najomca nie je opravneny dat predmet zmluvy ¢i uz cely alebo jeho ¢ast do uZivania
(podnajmu) tretej osobe. Pod pojmom tretia osoba sa rozumie subjekt odliSny od osoby
najomcu, resp. prenajimatel’a.

CL V Najomné
Vyska najomného za predmet zmluvy Specifikovany v ¢l. III ods.l bola stanovena
v jednotkovej cene 10,00 Eur/m2/rok a je v stlade s vnitornym predpisom. €. 1/2017 o
cenach za prendjom nebytovych priestorov, garazi a pozemkov.
Najomné za predmet zmluvy uvedeny v Cl. III ods.1 rocne predstavuje 580 Eur (slovom
Pét'stoosemdesiat eur). Ako variabilny symbol sa uvadza cislo 142019. Za rok 2019 sa
najomné zaplati v alikvotnej vyske.
Najomné splatné rocne vzdy do 31.3. beZného roka prevodom na ucet, alebo do pokladne
prenajimatel’a. Za den uhrady sumy sa povazuje den, kedy bola prislusnii suma pripisana na
ucet prenajimatela. Za rok 2019 je ndjomné splatné do 30 dni od podpisu zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze d6vodom na ipravu ndjomného bude medziro¢na miera inflacie
(merana indexom spotrebitelskych cien), uverejnena Statistickym uradom Slovenskej

republiky.

CL. VI Prava a povinnosti zmluvnych strin
Néjomca sa zavizuje vykonavat pravideln uhradu najomného a ostatnych platieb v zmysle
dohody zmluvnych stran.
Najomca je povinny uzivat predmet zmluvy len na dohodnuty ucel.
Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty Gcel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Akékol'vek tpravy alebo podstatné zmeny predmetu zmluvy je ndjomca opravneny vykonavat’
len po predchddzajucom pisomnom suhlase prenajimatela, v rozsahu a za podmienok
uvedenych prenajimatel'om v tomto pisomnom sthlase.
Néjomca je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave spdsobilom na riadne uzivanie.
Néklady spojené s obvyklym udrziavanim znasa najomca. V pripade, Ze najomca vykona
upravy alebo iny zdsah do predmet zmluvy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel'a, méze mu prenajimatel’ ulozit, aby predmet zmluvy uviedol do pdvodného
stavu, resp. tak po predchadzajicom upozorneni urobi prenajimatel’ na naklady najomcu.
Nijomca sa zavizuje v predmete zmluvy zabezpeCit plnenie Uloh poziarnej ochrany a
dodrziavanie predpisov na ochranu zdravia a bezpecnosti pri praci v rozsahu, v akom je v
zmysle platnych pravnych predpisov povinny tieto tlohy zabezpecovat’ prenajimatel’ a to po
celt dobu trvania najmu.
Najomca sa zavidzuje pocinat’ si pri uzivani predmet zmluvy v stlade s bezpe¢nostnymi a
protipoziarnymi predpismi a o tejto povinnosti musi poucit’ i svojich zamestnancov a iné
osoby.
V pripade, Ze v dosledku porusenia povinnosti nagjomcu vznikne prenajimatelovi alebo tretim
osobam $koda, zodpoveda za nu v plnom rozsahu najomca, ktory sa zavizuje takto vzniknuta
Skodu poskodenej osobe nahradit’, a to aj vtedy ak bola spdsobend zamestnancom najomcu
alebo osobou, ktora sa s vedomim najomcu zdrziavala v predmete zmluvy.
Najomca sa zavdzuje umoznit’ osobam poverenym prenajimatel'om vstup na predmet zmluvy
za ucelom vykonania kontroly stavu a dodrzania ti€elu vyuzitia.
V pripade omeskania s platbou ndjomného viac ako 30 kalendarnych dni je prenajimatel
opravneny zamedzit’ najomcovi vstup do predmet zmluvy a komisionalne vstapit’ do predmetu
zmluvy na vykonanie supisu veci tam nachadzajicich sa formou notarskej zapisnice za ucasti
notara, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Prenajimatel’ ma zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaju v predmete zmluvy
ak najomca neuhradi dohodnuté najomné, alebo iné platby podla zmluvy v stanovenom
termine. N4jomca tymto splnomociiuje prenajimatel’a na vSetky tikony suvisiace s predajom
zadrzanych veci za obvyklu cenu a to ¢i priamym predajom, alebo drazbou a na uspokojenie
sa z ich vytazku a az do vySKky nesplatenej ¢asti nagjomného.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

N =

Prenajimatel’ ma zadrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaji v predmete zmluvy,
ak najomca, ktory je viac ako 30 kalendarnych dni v omeskani s platbou najjomného, sa
stahuje alebo ak odstranuje veci z predmetu zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ukoncenim zmluvného vztahu nevznikd ndjomcovi narok na
akukol'vek refundaciu vynalozenych ndkladov na pripadné tpravy, opravy a technické
zhodnotenie predmetu zmluvy.

Najomca prehlasuje, ze poskytol prenajimatelovi vSetky relevantné informacie v suvislosti
s uzatvaranim tohto vztahu atieto informdcie st uplne, spravne a pravdivé. Nijomca je
povinny ohlasit’ akikol'vek zmenu tidajov v suvislosti so zmluvou do 5 pracovnych dni.
Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim vhodnych a primeranych reklamnych tabul’ v predmete
zmluvy a najomca je povinny pri ukonceni najomného vztahu reklamné tabule odstranit’.
Najomca, pred tym ako ich umiestneni, je povinny ich prekonzultovat’ s prenajimatel’om.

Na likvidaciu tuhého komunalneho odpadu sa v plnom rozsahu na najomcu vzt'ahuje pravny
poriadok a vSeobecne zavéizné nariadenie Mesta Strazske.

Prenajimatel’ nie je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté,
alebo obvyklé uzivanie.

Najomca je povinny uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknt désledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost’ou alebo spdsobené inymi osobami, ktoré sa budu
nachadzat’ v predmete zmluvy. Najomca berie na vedomie, ze tejto zodpovednosti sa nemoze
zbavit'.

Najomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela zriadit’ svoje sidlo
alebo miesto podnikania v predmete zmluvy, ani umoznit’ toto tretej osobe.

Najomca na vlastné naklady poisti zodpovednost za Skodu spdsobenti svojou prevadzkou
v predmete zmluvy, ak tak neurobi, zodpoveda za vSetky pripadne vzniknuté Skody,
spdsobené jeho prevadzkou.

C1. VII Doba nijmu a skonéenie niajmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurciti.

Néjomny vztah zanika:
a) na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou v jednomesacnej vypovednej lehote, ktora zacne plynat’
od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane,
c) odstapenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade ome$kania najomcu
s thradou najomného trvajucou dlhsie ako 30 kalendarnych dni ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak,

d) pisomnym odstipenim prenajimatel’a, ktory méze odstupit’, ak najomca porusi
¢l. IV odsek 1, alebo odsek 2,
e) pisomnym odstipenim prenajimatel’a v pripade, ak ndjomca spdsobi Skodu

nedodrzanim pravidiel PO (poZiarnej ochrany), OZP (ochrany Zivotného prostredia)
alebo vazne fyzicky zasiahne do premetu zmluvy ¢l. III odsek 1. Najomca je povinny
uhradit’ prenajimatelovi $kodu, ktord mu tym spdsobil.
Odstupenie od zmluvy nadobudne ucinnost’ 5. diiom od dorucenia pisomného oznamenia o
odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Dnom pisomnej dohody o ukonéeni najmu, diiom dorucenia vypovede, resp. diiom odstupenia
od zmluvy sa vsetky pohladavky prenajimatela voci najomcovi vyplyvajlce z tejto zmluvy
stant splatnymi. Najomca je povinny ich vysporiadat’ do 15 dni od skoncenia zmluvného
vztahu.
Do uplynutia posledného diia najmu je ndjomca povinny predmet zmluvy bez zbytocného
odkladu vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave, v akom mu bol prenechany s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Ak v termine skoncenia ndjmu najomca predmet zmluvy nevypratd, suhlasi s tym, aby tak na
jeho néklady a zodpovednost’ urobil prenajimatel’ sdém alebo prostrednictvom tretej osoby. Na
vSetky tkony s tym suvisiace najomca prenajimatel’a splnomocnuje. Prenajimatel’ ma pravo na
najomné a to az do doby vypratania predmetu zmluvy.
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Najomca berie na vedomie a sthlasi, Ze po skon¢eni najjomného vzt'ahu mu bude znemozneny
pristup do predmetu zmluvy a prenajimatel’ bude opravneny vypratat’ na naklady najomcu
predmet zmluvy a ulozit’ na naklady najomcu hnutelné veci do schovy prenajimatela alebo
inej osoby urcenej prenajimatelom. Najomca tymto udel'uje prenajimatelovi plnomocenstvo
na takéto vypratanie a uloZenie jeho veci do uschovy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa neuplatni.
Zmenu adresy na dorucovanie je najomca povinny pisomne oznamit, inak sa najomca ako
zmluvna strana, ktord porusila uvedent povinnost’, neméze dovolavat’ neplatnosti doruc¢enia
na povodnu adresu.

Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory ndjomca odoprie dorucovanu
pisomnost’ prevziat,, alebo v ktory marne uplynie prvy deii tloznej doby pre vyzdvihnutie si
zasielky na poste, dorucovanej postou ndjomcovi, alebo v ktory je na zésielke, dorucovane;j
postou, preukazatelné zamestnancom posty vyznacena poznamka, Ze ,,adresat sa odstahoval®,
»adresat je neznamy* alebo ind poznamka podobného vyznamu.

V pripade pochybnosti sa ma za to, ze pisomnost’ bola doru¢ena ndjomcovi na treti deni od
podania pisomnosti na prepravu ako zasielka pre ndjomcu. Dorucenie v sidle, bydlisku
najomcu je platné aj ked’ pisomnost’ prevezme ina plnoleta osoba (pribuzny, zamestnanec a

pod.).

Cl1. VIII Ostatné dojednania
V pripade omeskania najomcu s uhradou penaznej sumy modze prenajimatel’ uplatnit’ Grok z
omeskania 0,05 % z nezaplatenej sumy za kazdy dent omeSkania.
Prenajimatel’ si méze uplatnit: pre pripad poruSenia povinnosti nagjomcu vyplyvajicej z ¢l.
VIL ods. 5 si zmluvné strany dojednali zmluvni pokutu vo vyske 5,- EUR, ktoru zaplati
najomca za kazdy aj zaCaty det omeskania s Uplnym vypratanim predmetu zmluvy po
ukonceni ndjmu az do vypratania a odovzdania prenajimatelovi v dohodnutom stave.
Prenajimatel’ si moze uplatnit’: pre pripad poruSenia povinnosti ndjomcu vyplyvajtcej z ¢l. VI
odsek 4 si zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu vo vyske 1000,- €, ktora zaplati najomca
za kazdy i zacaty kalendarny rok, v ktorom doslo k poruseniu zmluvnej povinnosti a to bez
ohl'adu na pocet poruseni v danom roku.
Povinnost’ zaplatit' dojednant zmluvni pokutu plati aj v pripade, ak porusenim jeho
povinnosti druhému ucastnikovi nevznikla Skoda. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
povinnost’ najomcu splnit’ si zmluvné povinnosti, pre pripad porusenia ktorych bola zmluvna
pokuta dojednana.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ nahradu Skody spdsobenej porusenim povinnosti, na
ktorti sa vzt'ahuje zmluvna pokuta. Prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa aj nahrady skody
presahujiicej zmluvni pokutu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny
uplatnit’ zmluvna pokutu bez ohl'adu na stupenl zavinenia najomcu.

CL IX Zavere¢né ustanovenia
Zmena, zrusenie tejto zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Vsetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy, alebo vzniknuté v stvislosti s fiou, budii zmluvné
strany riesit’ predovsetkym vzajomnou dohodou.
Tato zmluva nadobuda platnost’ podpisom obidvoch zmluvnych stran. Tato zmluva je v sulade
s § S5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o zékon o slobode informéacii v zneni neskorsich predpisov
povinne zverejiiovanou zmluvou a podl'a § 47a Obcianskeho zakonnika nadobuda ucinnost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.
Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré¢ nie su rieSené touto zmluvou sa primerane
pouziji ustanovenia pravnych predpisov a Ob¢ianskeho zakonnika.
Zmluvné strany prehlasujt, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a tato je prejavom
ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.
Kde sa v tejto zmluve, alebo inom dojednani medzi stranami tejto zmluvy pouziva termin
posta, rozumie sa nim postovy podnik.



7. Tato Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch tak, Zze kazda zo zmluvnych stran dostane 2
rovnopisy.
8. Prilohou tejto Zmluvy:
a) priloha ¢. 1 - vypis z uznesenia MsZ
b) priloha ¢€.2 - Zivnostensky list, vypis z obchodného registra, alebo iného registra kde je
najomca zapisany,
c) priloha ¢. 3 - ndkres prenajimaného pozemku,
d) priloha €. 4 - protokol o odovzdani predmetu zmluvy.

V Strazskom, dna 11.3.2019 V Strazskom, dna 11.3.2019
Za prenajimatel’a Za najomcu
Ing. Vladimir Dunajcak Ing. Jan Ondo

primator Mesta Strazske



