Zmluva €. 13/2019 o buducej najomnej zmluve
uzavreta podfa § 50a zakona €. 40/1964 Zb. ObcCiansky zakonnik (dalej len ,Zmluva®)

Zmluvné strany
Buduci prenajimatel:

Nazov: Mesto Strazske

Sidlo: Néam. A. Dub&eka, 072 22 Strazske
ICO: 00325813

Zastupené: Ing. Vladimir Dunajcak - primator mesta
Bankové spojenie: VUB, a.s. pobocCka Strazske

¢. Uctu (IBAN): SK75 0200 0000 0000 3302 8552
tel./fax: 056/64 91 431, 056/6477275

E-mail: strazske@strazske.sk

(dalej len ,Buduci prenajimatel™)

a
Buduci najomca:
Nazov: Marian Konec¢ny - MONTES
Sidlo: Krivostanska 517, 072 22 Strazske
ICO: 41505913
Zastupeny: Marian Konecny
Zapisany: na Okresnom Urade Michalovce

Sislo ZR 840-14077
(dalej len ,Buduci najomca“ a dalej spolu len ,Zmluvné strany*)

I. Uvodné ustanovenia

Buduci prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti:
- pozemok evidovany v registri ,C* na katastralnej mape :
- parcelné Cislo 1436 o vymere 28 m2 —  druh pozemku: zastavané plochy a nadvorie

nachadzajuci sa v katastralnom (zemi StréZske, obec StraZske, evidovany Okresnym dradom
Michalovce, katastralny odbor, okres Michalovce, na liste vlastnictva ¢. 1236 a to v podiele 1/1. (dale;]
len ,nehnutelnosti®).

IIl. Predmet Zmluvy o budicej najomnej zmluve

Predmetom tejto Zmluvy je dohoda Zmluvnych strén, Ze v budlcnosti uzavrid najomnd zmluvu, na
zaklade ktorej Buduci prenajimatel prenajme za odplatu BudUcemu najomcovi Nehnutelnosti
Specifikované v ¢El. | a to pri spineni vSetkych z&konnych ustanoveni suvisiacich s prevodom
nehnutelnosti.

ll. Cena najmu nehnutefnosti

Cena za najom k nehnutelnosti v buducej najomnej zmluve bola Zmluvnymi stranami dohodnutéd vo
vySke 10,00 EUR/ m2 rocne (slovom: desat eur za 1 m2).
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IV. Doba pre uzavretie budtcej nagjomnej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze do 30.6.2019 spolu uzavri ndjomnu zmluvu, ktorej predmetom bude
odplatny najom k nehnutenostiam v prospech budtceho najomcu.

Zavazok uzavriet budicu najomnu zmluvu zanika, ak okolnosti z ktorych Zmluvné strany vychadzali pri
uzavreti tejto Zmluvy, sa zmenili bez ich zapri€inenia tak, Ze od nich nemozno rozumne poZadovat, aby
buducu najomnu zmluvu uzavreli tak, ako bolo dojednané.

V. Vyhlasenia Zmluvnych stran

Buduci prenajimatel vyhlasuje, Ze ku dru podpisania tejto Zmluvy neuzavrel ziadnu ind zmluvu
0 buducej zmluve, kupnu, darovaciu, zamennu, zaloznu, najomnu alebo akukolvek inu zmluvu
zakladajucu prava tretich osob k nehnutelnostiam, a zaroven sa zavazuje, ze takuto zmluvu neuzavrie
ani po podpise tejto Zmluvy.

Buduci prenajimatel je povinny najneskor ku dnu podpisu tejto zmluvy t. j. 8.3.2019 pripravit a
zaobstarat vSetky potrebné podklady a pisomnosti potrebné k podpisu buducej najomnej zmluvy medzi
Buducim najomcom a Buducim prenajimatelom.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si bezodkladne poskytni nevyhnutnt sucinnost tak, aby doSlo k riadnemu
naplneniu obsahu tejto Zmluvy.

VI. Buduca najomna zmluva
Buduca najomné zmluva, k uzavretiu ktorej sa Zmluvné strany zaviazali touto Zmluvou, bude mat

nasledovny obsah a znenie (text kurzivou) s prihliadnutim k pripustnym Upravam vyplyvajucich z 8.
¢lanku tejto Zmluvy.

ZMLUVA C. ...... 0 ndgjme pozemkov
uzavretd na zZdklade zdikona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
/ d’alej len ako ,, Zmluva “ /CIl. I Zmluvné strany

Prenajimatel’

Nazov: Mesto Strazske

Sidlo: Nam. A. Dubceka, 072 22 Strazske

1CO: 00325 813

Zastupené: Ing. Viadimir Dunajéadk - primator mesta
Bankové spojenie: VUB, a.s.

¢ uctu (IBAN): SK75 0200 0000 0000 3302 8552
tel./fax: 056/64 91 431, 056/6477275

E-mail: strazske(@strazske.sk

(dalej len prenajimatel)
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Ndjomca

Ndzov: Marian Konecny - MONTES
Sidlo: Krivostanska 517, 072 22 Strazske
ICO: 41505913

Zastupeny: Marian Konecny

Zapisany: na Okresnom urade Michalovce

¢islo ZR 840-14077

(dalej len najomca) spolu dalej aj ako ,,zmluvné strany “ resp. ,, ucastnici zmluvy *, jednotlivo ako
,,zmluvna strana “ resp. ,, ucastnik zmluvy “ uzatvaraju zmluvu za tychto podmienok

ClL IT Uvodne ustanovenia

Mesto Strazske, ICO: 00 325813, so sidlom: Mestsky urad, Nam. A. Dubceka 300, 072 22
Strazske je vylucnym vlastnikom pozemku registra "C" parcelné ¢. 1436, vymera 2014 m2,
druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, nehnutelnost zapisand na LV C. 1236, pre okres
Michalovce, obec: Strazske vo viastnickom podiele 1/1 z celku . Z uvedeného pozemku sa
prenajima len cast.

CL IIT Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania predmet zmluvy a to za odplatu. Predmetom
zmluvy je prendjom Casti parcely o vymere 28 m2 7 pozemku specifikovanom v ¢l. 1l ods. 1
(nakres casti prenajimaného pozemku - priloha ¢. 3).

Predmet zmluvy bol prejednany a odsuhlaseny uznesenim Mestskeho zastupitelstva v
SIrAZSKOM ..o (Vypis z wuznesenia priloha ¢ 1) ako
prendjom pozemku mesta z dovodu hodného osobitného zretela.

1. Uéel

Predmet zmluvy Specifikovany v ¢l. IlL.ods.1 je najomca opravneny vyuzivat' len na dohodnuty
ucel — realizacia projektu MOLO VAZKA na Laborci, ktoré bude slizit ndvstevnikom
penzionu a verejnosti ako vyhliadkova podesta a molo na brehu rieky Laborec. Najomca sa
zavizuje predmet zmluvy uzivat len na uvedeny ucel a len pre viastnu potrebu.

Ndajomca nie je opravneny dat predmet zmluvy ¢i uz cely alebo jeho cast do uzZivania
(podndjmu) tretej osobe. Pod pojmom tretia osoba sa rozumie subjekt odlisny od osoby
ndjomcu, resp. prenajimatela.

Cl. V Ndjomné

Vyska najomného za predmet zmluvy Specifikovany v ¢l. 11l ods.1 bola stanovend v jednotkovej
cene 10,00 Eur/m2/rok a je v sulade s vautornym predpisom. ¢. 1/2017 o cendch za prendjom
nebytovych priestorov, gardzi a pozemkov.

Ndajomné za predmet zmluvy uvedeny v ¢l. Ill ods.1 roéne predstavuje 280,00 Eur (slovom
dvestoosemdesiat eur). Ako variabilny symbol sa uvadza cislo................ Za rok 2019 sa
ndjomné zaplati v alikvotnej ciastke.
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10.

11.

12.

13.

14.

Platba podla tejto zmluvy, ak nie je uvedené inak, je splatnd rocne vidy do 31.3. za beZny
kalenddarny rok prevodom na ucet, alebo do pokladne prenajimatela. Za den vhrady sumy sa
povazuje den, kedy bola prislusna suma pripisand na ucet prenajimatela. Za rok 2019 je
najomné splatné 30 dni od podpisu zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dovodom na upravu najomného bude medzirocna miera infldcie
(merand indexom spotrebitelskych cien), uverejnend Statistickym tiradom Slovenskej
republiky.

CL. VI Priva a povinnosti zmluvnych strin

Ndjomca sa zavizuje vykonavat pravidelnu whradu ndajomného a ostatnych platieb v zmysle
dohody zmluvnych stran.

Najomca je povinny uzivat predmet zmluvy len na dohodnuty ucel.

Najomca nemoze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatela.
Akékolvek upravy alebo podstatné zmeny predmetu zmluvy je ndajomca opravneny vykonavat
len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela, v rozsahu a za podmienok
uvedenych prenajimatelom v tomto pisomnom suhlase.

Ndajomca je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave spésobilom na riadne uzZivanie. Naklady
spojené s obvyklym udrziavanim zndsa ndajomca. V pripade, zZe ndajomca vykona upravy alebo
iny zasah do predmetu zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, moze
mu prenajimatel’ ulozit, aby predmet zmluvy uviedol do povodného stavu, resp. tak po
predchadzajiicom upozorneni urobi prenajimatel’ na naklady ndajomcu.

Najomca sa zavdzuje v predmete zmluvy zabezpecit plnenie uloh poZiarnej ochrany a
dodrziavanie predpisov na ochranu zdravia a bezpecnosti pri prdaci v rozsahu, v akom je v
zmysle platnych pravnych predpisov povinny tieto ulohy zabezpecovat prenajimatel’ a to po
celti dobu trvania ndajmu.

Ndjomca sa zavdzuje pocinat si pri uzivani predmetu zmluvy v sulade s bezpecnostnymi a
protipoziarnymi predpismi a o tejto povinnosti musi poucit' i svojich zamestnancov a iné
osoby.

V pripade, zZe v dosledku porusenia povinnosti najomcu vznikne prenajimatelovi alebo tretim
osobam Skoda, zodpoveda za niu v plnom rozsahu ndajomca, ktory sa zavizuje takto vzniknuti
Skodu poskodenej osobe nahradit, a to aj vtedy ak bola spésobena zamestnancom ndajomcu
alebo osobou, ktora sa s vedomim ndajomcu zdrziavala v predmete zmluvy.

Ndjomca sa zavdzuje umoznit osobam poverenym prenajimatelom vstup na predmet zmluvy za
ucelom vykonania kontroly stavu a dodrzania ucelu vyuzitia.

V pripade omeskania s platbou ndjomného viac ako 30 kalendarnych dni je prenajimatel
opravneny zamedzit najomcovi vstup do predmet zmluvy a komisionalne vstupit do predmetu
zmluvy na vykonanie supisu veci tam nachadzajucich sa formou notdrskej zapisnice za ucasti
notara, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimatel’ ma zdlozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachddzaju v predmete zmluvy
ak ndjomca neuhradi dohodnuté najomné, alebo iné plathy podla zmluvy v stanovenom
termine. Ndjomca tymto splnomocinuje prenajimatela na vsetky ukony suvisiace s predajom
zadrzanych vect za obvyklu cenu a to ¢i priamym predajom, alebo drazbou a na uspokojenie
sa z ich vytazku a az do vysky nesplatenej casti najomného.

Prenajimatel’ ma zddrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaju v predmete zmluvy,
ak najomca, ktory je viac ako 30 kalenddarnych dni v omeskani s platbou ndjomného, sa
stahuje alebo ak odstranuje veci z predmetu zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ukoncenim zmluvného vztahu nevznika ndjomcovi narok na
akukolvek refundaciu vynaloZenych ndkladov na pripadné upravy, opravy a technické
zhodnotenie predmetu zmluvy.

Najomca prehlasuje, Ze poskytol prenajimatelovi vsetky relevantné informacie v suvislosti
s uzatvaranim tohto vztahu a tieto informdcie su uplne, sprdavne a pravdive. Ndjomca je
povinny ohlasit’ akikolvek zmenu udajov v suvislosti so zmluvou do 5 pracovnych dni.
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15.

16.

17.

18.

19.

3.

Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim vhodnych a primeranych reklamnych tabul v predmete
zmluvy a ndjomca je povinny pri ukonceni ndjomného vztahu reklamné tabule odstranit.
Ndjomca, pred tym ako ich umiestneni, je povinny ich prekonzultovat's prenajimatelom.

Na likvidaciu tuhého komundlneho odpadu sa v plnom rozsahu na ndjomcu vztahuje pravny
poriadok a vieobecne zavizné nariadenie Mesta Strazske.

Prenajimatel’ nie je povinny udrziavat' predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnute,
alebo obvyklé uzivanie.

Najomca je povinny uhradit vietky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu doésledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho cinnostou alebo spésobené inymi osobami, ktoré sa budi
nachadzat' v predmete zmluvy. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemoze
zbavit.

Najomca na viastné ndklady poisti zodpovednost za Skodu sposobenu svojou prevdadzkou
v predmete zmluvy, ak tak neurobi, zodpoveda za vsetky pripadne vzniknuté Skody, sposobené
jeho prevadzkou.

CL. VII Doba ndjmu a skoncenie ndjmu
Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu — obdobie 4 rokov od podpisu zmluvy.
Ndjomny vztah zanika:
a) na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou v trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zacne plynut od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede zo strany
ndjomcu,

c) pisomnou vypovedou v trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zacne plynut’ od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede zo strany
prenajimatela ak najomca hrubo porusuje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy,

d) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade omeskania najomcu
s uhradou ndajomného trvajucou dlhsie ako 30 kalendarnych dni ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak,

e) pisomnym odstupenim prenajimatela, ktory moze odstupit, ak najomca porusi
cl. IV odsek 1, alebo odsek 2,

¥/, pisomnym odstupenim prenajimatela v pripade, ak ndjomca spoésobi skodu
nedodrzanim pravidiel PO (poziarnej ochrany), OZP (ochrany Zivotného prostredia)
alebo vazne fyzicky zasiahne do premetu zmluvy ¢l. IIl odsek 1. Ndjomca je povinny
uhradit prenajimatelovi Skodu, ktoru mu tym sposobil,

g) ak bolo vydané pravoplatné rozhodnutie prislusného orgdanu v suvislosti s dalsim
ucelovym vyuzitim nehnutelnosti tvoriacich predmet najmu.

Odstupenie od zmluvy nadobudne ucinnost 5. diiom od dorucenia pisomného oznamenia o
odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Strana 5 z 8



10.

11.

Drniom pisomnej dohody o ukonceni najmu, ditom dorucenia vypovede, resp. diiom odstupenia
od zmluvy sa vietky pohladavky prenajimatela voci ndjomcovi vyplyvajuce z tejto zmluvy
stanu splatnymi. Najomca je povinny ich vysporiadat do 15 dni od skoncenia zmluvného
vztahu.

Do uplynutia posledného dna ndajmu je najomca povinny predmet zmluvy bez zbytocného
odkladu vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi v stave, v akom mu bol prenechany s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak v termine skoncenia ndjmu ndjomca predmet zmluvy nevypratd, suhlasi s tym, aby tak na
jeho naklady a zodpovednost urobil prenajimatel’ sam alebo prostrednictvom tretej osoby. Na
vSetky ukony s tym suvisiace najomca prenajimatela splnomocnuje. Prenajimatel’ ma pravo na
najomné a to az do doby vypratania predmetu zmluvy.

Ndjomca berie na vedomie a suhlasi, Zze po skonceni najomného vztahu mu bude znemozneny
pristup do predmetu zmluvy a prenajimatel’ bude oprdavneny vypratat na ndklady ndajomcu
predmet zmluvy a ulozit na naklady najomcu hnutelné veci do uschovy prenajimatela alebo
inej osoby urcenej prenajimatelom. Najomca tymto udeluje prenajimatelovi plnomocenstvo
na takéto vypratanie a uloZenie jeho veci do uschovy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa neuplatni.

Zmenu adresy na dorucovanie je ndjomca povinny pisomne ozndmit, inak sa ndjomca ako
zmluvna strana, ktord porusila uvedenu povinnost, nemoze dovolavat neplatnosti dorucenia
na povodnu adresu.

Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory ndjomca odoprie dorucovanu
pisomnost’ prevziat, alebo v ktory madrne uplynie prvy den uloznej doby pre vyzdvihnutie si
zasielky na poste, dorucovanej postou najomcovi, alebo v ktory je na zasielke, dorucovanej
postou, preukdzatelné zamestnancom posty vyznacend poznamka, ze ,,adresat sa odstahoval “,
,,adresat je neznamy *“ alebo ind poznamka podobného vyznamu.

V pripade pochybnosti sa ma za to, zZe pisomnost bola dorucend najomcovi na treti den od
podania pisomnosti na prepravu ako zdsielka pre ndjomcu. Dorucenie v sidle, bydlisku
najomcu je platné aj ked pisomnost prevezme ina plnoleta osoba (pribuzny, zamestnanec a

pod.).

CI VIII Ostatné dojednania

V pripade omeskania najomcu s uhradou penaznej sumy moze prenajimatel’ uplatnit’ urok z
omeskania 0,05 % z nezaplatenej sumy za kazdy den omeskania.

Prenajimatel’ si méze uplatnit: pre pripad poruSenia povinnosti ndajomcu vyplyvajucej z ¢l.
VII. ods. 5 si zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu vo vyske 5,- EUR, ktoru zaplati
najomca za kazdy aj zacaty den omeskania s uplnym vypratanim predmetu zmluvy po
ukonceni najmu az do vypratania a odovzdania prenajimatelovi v dohodnutom stave.
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3. Prenajimatel’ si moze uplatnit: pre pripad poruSenia povinnosti najomcu vyplyvajucej z ¢l. VI
odsek 4 a odsek 2 si zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu vo vyske 1000,- €, ktoru zaplati
najomca za kazdy i zacaty kalendarny rok, v ktorom doslo k poruseniu zmluvnej povinnosti a
to bez ohladu na pocet poruseni v danom roku.

4.  Povinnost zaplatit dojednanu zmluvnu pokutu plati aj v pripade, ak porusenim jeho povinnosti
druhému ucastnikovi nevznikla skoda. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd povinnost
najomcu splnit’ si zmluvné povinnosti, pre pripad porusSenia ktorych bola zmluvnd pokuta
dojednana.

5. Prenajimatel je opravneny pozZadovat ndahradu Skody spésobenej porusenim povinnosti, na
ktoru sa vztahuje zmluvnd pokuta. Prenajimatel je oprdavneny domdhat sa aj ndahrady Skody
presahujucej zmluvnu pokutu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny
uplatnit’ zmluvnu pokutu bez ohladu na stupen zavinenia najomcu.

Cl. IX Zaverecné ustanovenia

~

Zmena, zruSenie tejto zmluvy je moznd len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vsetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy, alebo vzniknuté v suvislosti s nou, budu zmluvné
strany riesit predovsetkym vzajomnou dohodou.

3. Tato zmluva nadobuda platnost podpisom obidvoch zmluvnych stran. Tato zmluva je v sulade
s § S5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o zdkon o slobode informdcii v zneni neskorsich predpisov
povinne zverejnovanou zmluvou a podla § 47a Obcianskeho zdakonnika nadobuda ucinnost
dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

4.  Na prdava a povinnosti zmluvnych strdan, ktoré nie su rieSené touto zmluvou sa primerane
pouziju ustanovenia pravnych predpisov a Obcianskeho zdakonnika.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a tdto je prejavom
ich slobodnej, vaznej a nicim neobmedzenej vole, na znak coho ju podpisuju.

6. Kde sa v tejto zmluve, alebo inom dojednani medzi stranami tejto zmluvy pouziva termin
posta, rozumie sa nim postovy podnik.

7. Tato Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch tak, Ze kazda zo zmluvnych stran dostane 2
rOVnopisy.

8. Prilohou tejto Zmluvy:

a) priloha ¢. 1 - vypis z uznesenia MsZ

b) priloha ¢.2 - Zivnostensky list, vypis z obchodného registra, alebo iného registra kde je
ndjomca zapisany,

c) priloha ¢. 3 - ndakres prenajimaného pozemku,

d) priloha ¢. 4 - protokol o odovzdani predmetu zmluvy.

V Strazskom, dia V Strazskom, dna
Za prenajimatela Za najomcu
Ing. Viadimir Dunajcak Marian Konecny

primator Mesta Strdzske
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8.1

8.2

8.3

8.4

8. Zaverecné ustanovenia

Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy je mozné vykonat vylutne na zaklade pisomne;
dohody Zmluvnych strén formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami,
ktoré budu tvorit neoddelitefnd stcast Zmluvy.

Ak by niektoré ustanovenia Zmluvy mali byt neplatnymi uz v ¢ase jej uzavretia, alebo ak sa stanu
neplatnymi neskor po uzavreti Zmluvy, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni Zmluvy.
Namiesto neplatnych ustanoveni Zmluvy sa pouziju ustanovenia Obcianskeho zéakonnika a
ostatnych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky, ktoré su obsahom a ucelom
najblizSie obsahu a ucelu Zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom jeden rovnopis je urCeny pre kazdu zmluvnu
stranu.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Zze su spdsobilé na pravne ukony, Ze si Zmluvu pred jej
podpisom precitali, Ze bola uzavreta po vzajomnej dohode podia ich slobodnej vdle, ur€ito, vazne
a zrozumitelne, nie v tiesni, ani nie za napadne nevyhodnych podmienok a suhlas s jej znenim
potvrdzuju svojimi podpismi.

V Strazskom, diia 08.03.2019

Buduci prenajimatel: Buduci najomca:
V StréZzskom, dia V StréZskom, dia
Ing. Vladimir Dunajcak Marian Konecny

primator Mesta Strazske
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