ZMLUVA C. 19/2018 o najme pozemkov
uzavretd na zaklade zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov

/ d’alej len ako ,, Zmluva “/

CL 1 Zmluvné strany

Prenajimatel

Nazov: Mesto Strazske

Sidlo: Nam. A. Dubc¢eka, 072 22 Strazske

I1CO: 00 325 813

Zastipené: Ing. Vladimir Dunaj¢ék - primator mesta

Bankové spojenie:

¢. uctu (IBAN):

tel./fax:

E-mail:

(d’alej len prenajimatel’)

a

Najomca

Meno a priezvisko (obch.meno):

VUB, a.s. pobocka Strazske

SK75 0200 0000 0000 3302 8552
056/64 91 431, 056/6477275
strazske@strazske.sk

Erik Ciganoc

Trvaly pobyt:

Zapisany:

Bankové spojenie:

Mierova 630, 072 22 Strazske
45903 620

na Okresnom urade v Michalovciach
OZP-CM/2010/04688-2

¢. zivnostenského registra 840-18378
VUB, a.s. pob.Strazske

SK75 0200 0000 0028 1524 7054

¢. uctu (IBAN):
(d’alej len najomca)

spolu dalej aj ako ,,zmluvné strany* resp. ,, ucastnici zmluvy “ , jednotlivo ako ,,zmluvna strana“ resp. ,,

ucastnik zmluvy “ uzatvaraji zmluvu za tychto podmienok

CL I Uvodne ustanovenia
Mesto Strazske, ICO: 00 325813, so sidlom: Mestsky trad, Nam. A. Dubéeka 300, 072 22 Strazske je
vyluénym vlastnikom pozemku registra "C" parcelné ¢. 465/2, vymera 1253 m2, druh pozemku:
Zastavané plochy a nadvoria, nehnutelnost’ zapisana na LV C. 1637, pre okres Michalovce, obec:
Strazske vo vlastnickom podiele 1/1 z celku . Z u zvedeného pozemku sa prenajima len Cast’.

CL IIT Predmet zmluvy
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania predmet zmluvy a to za odplatu. Predmetom zmluvy je
prenajom casti parcely o vymere 20,00 m2 z pozemku Specifikovanom v ¢l. II ods. 1 (nakres Casti
prenajimaného pozemku - priloha €. 3).
Predmet zmluvy bol prejednany a odstihlaseny uznesenim Mestského zastupitel'stva v Strazskom ¢.
237/2018 zo dia 06.06.2018 (Vypis z uznesenia - priloha ¢. 1) ako prendjom pozemku mesta z dovodu
hodného osobitného zretela.

IV. Ucel
Predmet zmluvy Specifikovany v ¢l. IIl.ods.1 je ndjomca opravneny vyuzivat len na dohodnuty ucel —
umiestnenie pevnej drevenej terasy. Najomca sa zavidzuje predmet zmluvy uzivat' len na uvedeny
ucel a len pre vlastnu potrebu.
Néjomca nie je opravneny dat’ predmet zmluvy ¢i uz cely alebo jeho Cast’ do uzivania (podnajmu) tretej
osobe. Pod pojmom tretia osoba sa rozumie subjekt odliSny od osoby najomcu, resp. prenajimatel’a.

ClL V Najomné
Vyska ndjjomného za predmet zmluvy Specifikovany v ¢l. III ods.1 bola stanovena v jednotkovej cene
7,00 Eur/m2/rok a je v sulade s vnutornym predpisom. ¢. 1/2017 o cenach za prendjom nebytovych
priestorov, garazi a pozemkov.
Néjomné za predmet zmluvy uvedeny v ¢l. Il ods.1 mesa¢ne predstavuje 11,67 Eur (slovom jedenast’
eur a Sestdesiatsedem centov). Ako variabilny symbol sa uvadza cislo 192018. Prva mesacna splatka
za obdobie od 07.06.-30.06.2018 sa zaplati v alikvotnej vyske 9,33 Eur.
Platby podla tejto zmluvy, ak nie je uvedené inak, su splatné mesacne vzdy do 25. diia za beZny
kalendarny mesiac prevodom na tucet, alebo do pokladne prenajimatela. Za del tthrady sumy sa
povazuje deii, kedy bola prislusnti suma pripisana na ucet prenajimatel’a.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dovodom na upravu ndjomného bude medziro¢na miera inflacie (merana
indexom spotrebitel'skych cien), uverejnena Statistickym tiradom Slovenskej republiky.
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C1. VI Prava a povinnosti zmluvnych stran
Néjomca sa zavizuje vykonavat’ pravidelnii thradu najomného a ostatnych platieb v zmysle dohody
zmluvnych stran.
Néjomca je povinny uzivat predmet zmluvy len na dohodnuty ucel.
Néjomca nemoze zmenit' dohodnuty iéel uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.
Akékol'vek upravy alebo podstatné zmeny predmetu zmluvy je najomca opravneny vykonavat' len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela, v rozsahu a za podmienok uvedenych
prenajimatelom v tomto pisomnom suhlase.
Najomca je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Naklady spojené
s obvyklym udrziavanim znasa najomca. V pripade, Zze najomca vykona Upravy alebo iny zasah do
predmet zmluvy bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela, moéze mu prenajimatel’
ulozit, aby predmet zmluvy uviedol do pévodného stavu, resp. tak po predchadzajucom upozorneni
urobi prenajimatel’ na ndklady najomcu.
Néjomca sa zavdzuje v predmete zmluvy zabezpecit' plnenie tloh poziarnej ochrany a dodrziavanie
predpisov na ochranu zdravia a bezpec€nosti pri praci v rozsahu, v akom je v zmysle platnych pravnych
predpisov povinny tieto ulohy zabezpecovat’ prenajimatel” a to po celtl dobu trvania najmu.
Néajomca sa zavdzuje pocinat’ si pri uzivani predmet zmluvy v sulade s bezpecnostnymi a
protipoziarnymi predpismi a o tejto povinnosti musi poucit’ i svojich zamestnancov a iné€ osoby.
V pripade, Ze v dosledku poruSenia povinnosti ndjomcu vznikne prenajimatelovi alebo tretim osobam
$koda, zodpoveda za iiu v plnom rozsahu najomca, ktory sa zavizuje takto vzniknuti $kodu poskodenej
osobe nahradit, a to aj vtedy ak bola spdsobena zamestnancom najomcu alebo osobou, ktora sa s
vedomim najomcu zdrziavala v predmete zmluvy.
Néjomca sa zavizuje umoznit’ osobdm poverenym prenajimatel’om vstup na predmet zmluvy za icelom
vykonania kontroly stavu a dodrzania ucelu vyuzitia.
V pripade omeskania s platbou najomného viac ako 30 kalendarnych dni je prenajimatel’ opravneny
zamedzit' najomcovi vstup do predmet zmluvy a komisionalne vstipit do predmetu zmluvy na
vykonanie supisu veci tam nachadzajtcich sa formou notarskej zépisnice za Ucasti notara, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.
Prenajimatel’ ma zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaju v predmete zmluvy ak
najomca neuhradi dohodnuté najomné, alebo iné platby podl'a zmluvy v stanovenom termine. Najomca
tymto splnomociiuje prenajimatel’a na vSetky ukony suvisiace s predajom zadrzanych veci za obvyklu
cenu a to ¢i priamym predajom, alebo drazbou a na uspokojenie sa z ich vytazku a az do vysky
nesplatenej Casti najjomného.
Prenajimatel’ ma zadrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaju v predmete zmluvy, ak
najomca, ktory je viac ako 30 kalendarnych dni v omeskani s platbou najomného, sa st’ahuje alebo ak
odstratuje veci z predmetu zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze ukonc¢enim zmluvného vzt'ahu nevznikd najomcovi narok na akukol'vek
refundaciu vynalozenych nakladov na pripadné Upravy, opravy a technické zhodnotenie predmetu
zmluvy.
Ak prenajimatel’ bude suhlasit’ so zhodnotenim predmetu zmluvy, potom tucastnici tejto zmluvy
v sulade s zak. ¢. 595/2003 Z.z. o daniach z prijmov sa dohodli, Ze technické zhodnotenie prenajatého
predmetu zmluvy uhradené ndjomcom moéze odpisovat’ najomca.
Najomca prehlasuje, Ze poskytol prenajimatelovi vSetky relevantné informacie v suvislosti
s uzatvaranim tohto vztahu atieto informacie su uplne, spravne a pravdivé. Ndjomca je povinny
ohlasit’ aktikol'vek zmenu udajov v suvislosti so zmluvou do 5 pracovnych dni.
Prenajimatel’ stihlasi s umiestnenim vhodnych a primeranych reklamnych tabal’ v predmete zmluvy a
najomca je povinny pri ukonceni najomného vzt'ahu reklamné tabule odstranit’. Najomca, pred tym ako
ich umiestneni, je povinny ich prekonzultovat’ s prenajimatel'om.
Na likvidaciu tuhého komunalneho odpadu sa v plnom rozsahu na najomcu vztahuje pravny poriadok a
vseobecne zaviazné nariadenie Mesta Strazske.
Prenajimatel’ nie je povinny udrziavat’ predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté, alebo obvyklé
uZivanie.
Najomca je povinny uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu dosledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho cinnostou alebo spdsobené inymi osobami, ktoré sa budu
nachadzat’ v predmete zmluvy. N4djomca berie na vedomie, ze tejto zodpovednosti sa nemoze zbavit.
Najomca nesmie bez predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a zriadit' svoje sidlo alebo
miesto podnikania v predmete zmluvy, ani umoznit’ toto tretej osobe.
Néjomca na vlastné naklady poisti zodpovednost’ za Skodu spésobenu svojou prevadzkou v predmete
zmluvy, ak tak neurobi, zodpoveda za vsetky pripadne vzniknuté Skody, spdsobené jeho prevadzkou.

CL VII Doba nijmu a skon&enie najmu
N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitl.
V pripade realizacie stavby , RekonsStrukcia nidmestia® ndjomca vyprata predmet zmluvy a
odstrani pevni drevenu terasu na vlastné naklady do terminu uvedeného v pisomnej vypovedi zo
strany prenajimatel’a.
Néajomny vztah zanika:
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a) na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou v jednomesacnej vypovednej lehote, ktord zac¢ne plynut’ od
prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane,

c) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade omeSkania ndjomcu s
uhradou najomného trvajucou dlhsie ako 30 kalendarnych dni ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak,

d) pisomnym odstiipenim prenajimatela, ktory moze odstupit, ak najomca porusi ¢l. IV
odsek 1, alebo odsek 2,

e) pisomnym odstupenim prenajimatela v pripade, ak najomca spdsobi Skodu

nedodrzanim pravidiel PO (poZiarnej ochrany), OZP (ochrany Zivotného prostredia) alebo
vazne fyzicky zasiahne do premetu zmluvy ¢l. III odsek 1. Najomca je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi Skodu, ktord mu tym spdsobil.
Odstupenie od zmluvy nadobudne ucinnost’ 5. diilom od dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Dniom pisomnej dohody o ukonceni ndjmu, diiom dorucenia vypovede, resp. diiom odstipenia od
zmluvy sa vsetky pohladdvky prenajimatela voci ndjomcovi vyplyvajuce z tejto zmluvy stanu
splatnymi. N4jomca je povinny ich vysporiadat’ do 15 dni od skon¢enia zmluvného vztahu.
Do uplynutia posledného dia najmu je najomca povinny predmet zmluvy bez zbytocného odkladu
vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi v stave, v akom mu bol prenechany s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.
Ak v termine skonéenia najmu najomca predmet zmluvy nevyprata, sthlasi s tym, aby tak na jeho
naklady a zodpovednost’ urobil prenajimatel’ sim alebo prostrednictvom tretej osoby. Na vSetky ukony
s tym suvisiace ndjomca prenajimatela splnomociiuje. Prenajimatel’ ma pravo na najjomné a to az do
doby vypratania predmetu zmluvy.
Néjomca berie na vedomie a suhlasi, Ze po skonceni ndjomného vztahu mu bude znemozneny pristup
do predmetu zmluvy a prenajimatel’ bude opravneny vypratat’ na naklady ndjomcu predmet zmluvy a
ulozit na nédklady najomcu hnutel'né veci do uschovy prenajimatela alebo inej osoby urcenej
prenajimatelom. Najomca tymto udeluje prenajimatelovi plnomocenstvo na takéto vypratanie a
uloZenie jeho veci do uschovy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zédkonnika sa neuplatni.

. Zmenu adresy na doru¢ovanie je nadjomca povinny pisomne oznamit, inak sa nidjomca ako zmluvna

strana, ktora porusila uvedenu povinnost, neméze dovolavat’ neplatnosti doru¢enia na pévodnu adresu.
Za den doruéenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory najomca odoprie doruovanu pisomnost
prevziat, alebo v ktory marne uplynie prvy dei uloznej doby pre vyzdvihnutie si zasielky na poste,
dorucovanej poStou najomcovi, alebo v ktory je na zésielke, dorucovanej posStou, preukazatelné
zamestnancom posty vyznacena poznamka, ze ,,adresat sa odst'ahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo ina
poznamka podobného vyznamu.

V pripade pochybnosti sa ma za to, Ze pisomnost’ bola dorucena najomcovi na treti deft od podania
pisomnosti na prepravu ako zasielka pre najomcu. Dorucenie v sidle, bydlisku najomcu je platné aj ked’
pisomnost’ prevezme ina plnoleta osoba (pribuzny, zamestnanec a pod.).

Cl. VIII Ostatné dojednania
V pripade omeskania nijomcu s thradou penaznej sumy moze prenajimatel’ uplatnit’ trok z omeskania
0,05 % z nezaplatenej sumy za kazdy denn omeskania.
Prenajimatel’ si moze uplatnit’: pre pripad porusenia povinnosti ndjomcu vyplyvajucej z ¢l. VII. ods. 5 si
zmluvné strany dojednali zmluvnt pokutu vo vyske 5,- EUR, ktoru zaplati ndjomca za kazdy aj zacaty
deit omesSkania s uplnym vypratanim predmetu zmluvy po ukonceni najmu az do vypratania a
odovzdania prenajimatel’'ovi v dohodnutom stave.
Prenajimatel’ si moze uplatnit’: pre pripad porusenia povinnosti najomcu vyplyvajicej z ¢l. VI odsek 4
si zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu vo vyske 1000,- €, ktora zaplati ndjomca za kazdy i zacaty
kalendarny rok, v ktorom doslo k poruseniu zmluvnej povinnosti a to bez ohl'adu na pocet poruseni v
danom roku.
Povinnost’ zaplatit' dojednanti zmluvni pokutu plati aj v pripade, ak poruSenim jeho povinnosti
druhému ucastnikovi nevznikla Skoda. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd povinnost’ ndjomcu splnit’
si zmluvné povinnosti, pre pripad porusenia ktorych bola zmluvné pokuta dojednana.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ ndhradu Skody sposobenej poruSenim povinnosti, na ktora sa
vztahuje zmluvnd pokuta. Prenajimatel’ je opravneny domahat sa aj ndhrady Skody presahujucej
zmluvnll pokutu. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ zmluvna pokutu
bez ohl'adu na stupen zavinenia najomcu.

CL IX Zavere&né ustanovenia
Zmena, zrusenie tejto zmluvy je mozna len vzéjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Vsetky spory vyplyvajice z tejto zmluvy, alebo vzniknuté v suvislosti s fiou, buda zmluvné strany riesit’
predovsetkym vzajomnou dohodou.



3. Téato zmluva nadobuda platnost’ podpisom obidvoch zmluvnych stran. Tato zmluva je v sulade s § 5a
zédkona ¢. 211/2000 Z. z. o zakon o slobode informacii v zneni neskorSich predpisov povinne
zverejiiovanou zmluvou a podl'a § 47a Obcianskeho zakonnika nadobuda u€innost’ dilom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia.

4. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su rieSené touto zmluvou sa primerane pouziji
ustanovenia pravnych predpisov, zakona €. 116/1990 Zb. a Ob¢ianskeho zakonnika.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a tato je prejavom ich
slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuji.

6. Kde sa vtejto zmluve, alebo inom dojednani medzi stranami tejto zmluvy pouZziva termin posta,
rozumie sa nim postovy podnik.

7. Tato Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch tak, ze kazda zo zmluvnych stran dostane 2 rovnopisy.

8. Prilohou tejto Zmluvy:

a) priloha €. 1 - vypis z uznesenia MsZ

b) priloha ¢.2 - Zivnostensky list, vypis z obchodného registra, alebo in¢ho registra kde je
najomca zapisany,

c) priloha €. 3 - ndkres prenajimaného pozemku,

d) priloha €. 4 - protokol o odovzdani predmetu zmluvy.

V Strazskom, dna 07.06.2018 V Strazskom, dna 07.06.2018
Za prenajimatela Za najomcu
Ing. Vladimir Dunajéak Erik Ciganoc

primator Mesta Strazske



