Zmluva ¢. 43/2017

0 najme nebytovych priestorov

(uzatvorend v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich pravnych predpisov)

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Mesto Strazske, Mestsky urad,

Sidlo: Nam. A. Dubceka 300, 072 22 Strazske
1CO: 00 325 813

V zastlpeni:

bankové spojenie:

¢. uctu IBAN:

Tel./fax:

E-mail:

(d’alej len prenajimatel’)

Ing. Vladimir Dunajcak - primator mesta
VUB, a.s. pob. Strazske

SK75 0200 0000 0000 3302 8552
056/38 12476 056/64 77 275
strazske(@strazske.sk

a

Najomca:

Obchodné meno: MMA-CROSSFIT, o.z. Strazske

Sidlo: Mierova 196/44, 072 22 Strazske

ICO: 50 658 964

Zastpeni: Matas Mihal'o - predseda

Zapisany: na Ministerstve vnutra SR, sekcia verejnej spravy,
odd. registracii, Driefiova 22, 826 86 Bratislava 29

Tel.: 0905 711 395

(d’alej len najomca)

uzatvaraju tato zmluvu za tychto podmienok

I1. Uvodné ustanovenia

1. Mesto Strazske, ICO: 00 325 813, so sidlom: Mestsky trad, Nam. A. Dubceka 300, 072 22
Strazske, je vyluénym vlastnikom stavby Dom kultury, druh stavby: budova pre kultaru ana
verejnu zabavu, kod druhu stavby: 16 , postaveny na parcele €. 395/2, stavba a parcela zapisana na
LV. ¢. 1485 v evidencii nehnutel'nosti vedenej Okresnym uradom Michalovce, Katastralny odbor,
okres: Michalovce, obec: Strazske, katastralne uzemie: Strazske, ulica Druzstevnd, supisné cislo
510.

I11. Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZzivania nebytové priestory nachadzajuce sa v suteréne
v stavbe spemﬁkovanej v €l IL. ods. 1 o celkovej podlahovej ploche 237 m?. Predmet najmu podla
miestnosti nebytového priestoru je vymedzeny pddorysom miestnosti (priloha ¢.1 k tejto zmluve)
aich plocha j je ! dana nasledne:

a) miestnost’ €. 1. spolocenska o rozlohe 184,30 m

b) miestnost’ ¢. 2. chodba 10, 80 m?

C) miestnost’ €. 3. hygiena 10, 00 m?

d) miestnost’ ¢. 4. hygiena 13,00 m>

e) miestnost’ €. 4. schodisko 9,90 m?>

f) miestnost’ &. 5. zadverie 9.20 m?

spolu 237,20 m?



Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi tento nebytovy priestor - predmet zmluvy Specifikovany v ¢l.
III. ods. 1 v stave sposobilom na jeho uzivanie na dohodnuty ucel najmu. Najomca podpisom
zmluvy potvrdzuje, Ze sa oboznamil so stavom prenajimaného nebytového priestoru a v takomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Prenajimatel’ prehlasuje, ze predmet zmluvy Specifikovany v ¢l. III. ods. 1 bol prejednany
Mestskym zastupitel'stvom v Strazskom dna 27.04.2017 aschvaleny uznesenim ¢. 228/2017
(priloha ¢.2 k tejto zmluve — vypis z uznesenia).

IV. Uéel najmu
N4jomca prenajaté nebytové priestory bude vyuzivat’ na tucel: prevadzkovanie Cinnosti zdruZenia,
tréningy zmieSanych bojovych umenti, tréningy sebaobrany, kondi¢né tréningy, Sportova priprava,
Sambo, Crossfit, Grappling, Brazilske Jiu Jitsu ainé Sportové programy na rozvoj kondicie,
kombinujice rézne tréningové metddy a naradie.
Najomca sa zavizuje uvedené nebytové priestory uzivat’ len na uvedeny tucel, len pre vlastnu
potrebu.
Néjomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor ¢i uz cely alebo jeho €ast’ do uzivania (podnajmu)
tretej osobe. Pod pojmom tretia osoba sa rozumie subjekt odliSny od osoby ndjomcu,
prenajimatel’a.

V. Najomné

Cena najomného 1 €/rok bola schvalena Mestskym zastupitel'stvom v Strazskom dia 27.04.2017
uznesenim ¢. 228/2017 (priloha ¢.2 k tejto zmluve), pricom v cene ndjomného s zahrnuté sluzby
poskytované s najmom nebytovych priestorov.
Najomné za predmet najmu Specifikovany v ¢l. IIl. odsek. 1 ¢ini za rocne 1 € /(slovom: jedno
euro).
Najomné je splatné raz ro¢ne do 31.3. za prislusny kalendarny rok prevodom na ucet prenajimatel’a
alebo v pokladni MsU. Ako variabilny symbol uvadza sa &islo 432017.

VI. Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca sa zavdzuje vykonavat pravidelni thradu ndjomného a ostatnych platieb v zmysle
dohody zmluvnych stran.
Najomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor len na ti¢el dohodnuty v tejto zmluve.
N4jomca nemézZe zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.
Akékol'vek tUpravy alebo podstatné opravy v nebytovom priestore je najomca opravneny
vykondvat’ len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela, v rozsahu a za podmienok
uvedenych prenajimatel'om v tomto pisomnom suhlase.
N34jomca je povinny udrZiavat’ nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Néklady
spojené¢ s obvyklym udrziavanim a naklady na drobné opravy v nebytovom priestore zndsa
najomea.
Najomca sa zavizuje v nebytovom priestore zabezpeCit' plnenie uloh poZiarnej ochrany a
dodrZiavanie predpisov na ochranu zdravia a bezpecnosti pri praci v rozsahu, v akom je v zmysle
platnych pravnych predpisov povinny tieto Ulohy zabezpecovat prenajimatel’, a to po celt dobu
trvania ngjmu.
N4jomca sa zavizuje pocCinat’ si pri uzivani nebytového priestoru v sulade s bezpecnostnymi a
protipoZiarnymi predpismi a o tejto povinnosti musi poucit’ i svojich zamestnancov a iné osoby.
V pripade, Ze v dosledku porusenia povinnosti ndjomcu vznikne prenajimatelovi alebo tretim
osobam Skoda, zodpovedd za fiu v plnom rozsahu ndjomca, ktory sa zavédzuje takto vzniknutd
Skodu poskodenej osobe nahradit’, a to aj vtedy ak bola spdsobena osobou, ktord sa s vedomim
najomcu zdrziavala v nebytovych priestoroch.
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Likvidaciu odpadov si zabezpeci na vlastné naklady samotny najomca.

. Ngjomca sa zavédzuje umoznit’ osobdm poverenym prenajimatel'om vstup do nebytového priestoru

za ucelom vykonania kontroly stavu nebytového priestoru a dodrzania ucelu vyuzitia nebytového

priestoru v sulade s u¢elom dohodnutym v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ukonfenim zmluvného vztahu nevznikd ndjomcovi narok na

akukol'vek refundaciu vynaloZenych nakladov na pripadné Gpravy, opravy a technické zhodnotenie

predmetu najmu.

Najomca prehlasuje, ze poskytol prenajimatelovi vSetky relevantné informdacie v suvislosti

s uzatvaranim tohto vztahu a tieto informacie s uplne, spravne a pravdivé. Najomca je povinny

ohlasit’ akukol'vek zmenu udajov v stvislosti so zmluvou do 5 pracovnych dni.

Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim vhodnych a primeranych reklamnych tabal v objekte a

najomca je povinny pri ukonceni ndjomného vzt'ahu reklamné tabule odstranit’. Najomca, pred tym

ako ich umiestnenti, je povinny ich prekonzultovat’ s prenajimatel'om.

Na likvidaciu tuhého komunalneho odpadu sa v plnom rozsahu na najomcu vztahuje pravny

poriadok a vSeobecne zavizné nariadenie Mesta Strazske.

Prenajimatel’ nie je povinny udrziavat’ predmet ndjmu ani nehnutelnosti (kde sa predmet najmu

nachadza) v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

Néjomca je povinny uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni désledkom

prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou alebo spdsobené inymi osobami, ktoré sa budu

nachadzat’ v predmete n4jmu, pripadne v nehnutelnosti (kde sa predmet najmu nachadza).

N4jomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemoze zbavit'.

Néjomca na vlastné naklady poisti zodpovednost za Skodu spdsobent svojou prevadzkou

v predmete n4jmu, ak tak neurobi, zodpoveda za vSetky pripadne vzniknuté Skody, spdsobené jeho

prevadzkou.

Néjomca na vlastné naklady poisti svoj majetok proti pripadnym skoddm. Ak tak neurobi, je za

Skody vzniknuté na majetku ndjomcu v predmete najmu ako aj nehnutelnosti (kde sa predmet

najmu nachadza) zodpovedny sadm najomca.

Najomca v predmete najmu ako aj nehnutel'nosti (kde sa predmet najmu nachadza) je povinny:

a) Najomca je povinny uZivat’ predmet ndjmu ako aj nehnutelnosti (kde sa predmet najmu
nachadza) len v sulade so vSeobecnymi zdvdznymi pravnymi predpismi SR, technickymi
normami ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi.

b) spolupracovat’ s prenajimatelom pri zabezpecovani opatreni civilnej ochrany (podl'a zdkona €.
42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v platnom znenti).

c) zabezpeCovat' povinnosti v ramci ochrany pred poZiarmi, zabezpefenia podmienok na
u¢inné zdolavanie poziarov podl'a § 4 anasl. zakona zakona ¢. 314/2001 Z. z. v platnom
zneni. Najmi je povinny udrZiavat’ trvale volné Unikové cesty, unikové vychody a zasahové
cesty, nastupné plochy a pristup k nim, ako aj pristup k uzaverom rozvodnych zariadeni
elektrickej energie, plynu, vody a k poZiarnym zariadeniam.

d) poskytnat’ prenajimatelovi podklady na vypracovanie dokumenticie ochrany pred poziarmi
podl'a vyhlaSky ministerstva vnutra ¢. 121/2002 Z.z..

e) dodrziavat BOZP podla zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
v platnom zneni.

f) dodrziavat’ zdkon €. 79/2015 Z.z. o odpadoch v platnom zneni.

g) zabezpeCovat' na vlastné naklady deratizdciu a dezinfekciu v predmete ndjmu v zmysle
platnych hygienickych predpisov.
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VII. Doba niajmu a skon¢enie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara od 01.01.2018 na dobu neurcita .
Néjomny vztah zanika:

a) na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stréan,

b) pisomnou vypovedou v jednomesacnej vypovednej lehote, ktord za¢ne plynit’ od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

c) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a v pripade omesSkania ndjomcu s thradou
najomného trvajucou dlhsie ako 30 kalendarnych dni ak sa zmluvné strany nedohodnu inak,

d) pisomnym odstapenim prenajimatel’a, ktory moze odstipit’, ak najomca porusi ¢l. IV odsek 1,
alebo odsek 2,

e) pisomnym odstupenim prenajimatel’a v pripade, ak ndjomca spdsobi Skodu nedodrzanim
pravidiel PO (poziarnej ochrany), OZP (ochrany Zivotného prostredia) alebo vazne fyzicky
zasiahne do premetu najmu ¢l. III odsek 1. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
Skodu, ktortt mu tym spdsobil,

Odstipenie od zmluvy nadobudne ucinnost 5. dilom od dorucenia pisomného oznamenia o
odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. V pripade pochybnosti sa ma za to, Ze odstupenie od
zmluvy bolo dorucené na treti dent od podania ozndmenia a odstipeni na prepravu ako zasielka pre
druht zmluvnu stranu.
Dniom pisomnej dohody o ukon¢eni najmu, ditom dorucenia vypovede, resp. dilom odstipenia od
zmluvy sa vSetky pohl'adavky prenajimatela vo¢i najomcovi vyplyvajice z tejto zmluvy stanu
splatnymi. Ndjomca je povinny ich vysporiadat’ do 15 dni od skonéenia zmluvného vztahu.
Do uplynutia posledného dia najmu je ndjomca povinny nebytovy priestor bez zbytocného
odkladu vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi v stave, v akom mu bol prenechany s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Ak v termine skon¢enia najmu ndjomca predmet ndjmu nevypratd, sthlasi s tym, aby tak na jeho
naklady a zodpovednost’ urobil prenajimatel’ sam alebo prostrednictvom tretej osoby. Na vSetky
ukony s tym slvisiace ndjomca prenajimatel’a splnomociiuje. Prenajimatel’ ma pravo na najomné a
to az do doby vypratania predmetu ngjmu.
N4jomca berie na vedomie a sthlasi, Ze po skoneni ndjomného vztahu mu bude znemoZneny
pristup do predmetu ndjmu a prenajimatel’ bude opravneny vypratat’ na naklady ndjomcu predmet
najmu a uloZit’ na néklady ndjomcu hnutel'né veci do tschovy prenajimatela alebo inej osoby
urCenej prenajimatelom. Ngjomca tymto udel'uje prenajimatelovi plnomocenstvo na takéto
vypratanie a ulozenie jeho veci do tischovy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa neuplatni.
Zmenu adresy na dorucovanie je najomca povinny pisomne oznamit’, inak sa ndjomca ako zmluvna
strana, ktora porusila uvedenu povinnost, nemoze dovolavat neplatnosti dorucenia na pdvodni
adresu.
Za den doruCenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory ndjomca odoprie doruc¢ovanu pisomnost’
prevziat, alebo v ktory marne uplynie prvy denl tloZznej doby pre vyzdvihnutie si zasielky na poste,
dorucovanej posStou najomcovi, alebo v ktory je na zasielke, dorucovanej postou, preukéazatel'né
zamestnancom posty vyznacend poznamka, Ze ,,adresat sa odst'ahoval®, ,,adresét je neznamy* alebo
in4 poznamka podobného vyznamu.

V pripade pochybnosti sa ma za to, Ze pisomnost’ bola doru¢ena najomcovi na treti deft od podania

pisomnosti na prepravu ako zasielka pre ndjomcu. Dorucenie v sidle, bydlisku ndjomcu je platné aj
ked’ pisomnost’ prevezme ina plnoleta osoba (pribuzny, zamestnanec a pod.).



VIII. Ostatné dojednania

. Prenajimatel’ si mdze uplatnit’: pre pripad porusenia povinnosti ndjomcu vyplyvajtcej z ¢l. VIL ods.

5 si zmluvné strany dojednali zmluvnt pokutu vo vyske 5,- EUR, ktort zaplati ndjomca za kazdy aj
zaCaty dent omeskania s uplnym vypratanim predmetu ndjmu po ukonceni ndjmu az do vypratania a
odovzdania prenajimatel'ovi v dohodnutom stave.

. Prenajimatel’ si moze uplatnit’: pre pripad porusenia povinnosti ndjomcu vyplyvajicej z ¢l. VI odsek

4 si zmluvné strany dojednali zmluvnt pokutu vo vyske 1000,- €, ktort zaplati najomca za kazdy
i zaCaty kalendarny rok, v ktorom doslo k poruseniu zmluvnej povinnosti a to bez ohl'adu na pocet
poruseni v danom roku.

. Povinnost’ zaplatit’ dojednani zmluvnt pokutu plati aj v pripade, ak poruSenim jeho povinnosti

druhému ucastnikovi nevznikla $koda. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd povinnost’ ndjomcu
splnit’ si zmluvné povinnosti, pre pripad poruSenia ktorych bola zmluvna pokuta dojednana.

. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ nahradu skody sposobenej porusenim povinnosti, na ktoru sa

vztahuje zmluvna pokuta. Prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa aj nahrady Skody presahujice;j
zmluvni pokutu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny uplatnit zmluvnu
pokutu bez ohl'adu na stupeii zavinenia najomcu.

IX. Zmeny pocas najmu

Technické zhodnotenie je dané podl'a §29 a nasl. zdkona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v platnom
zneni. Opravy a udrziavacie prace predstavuju vSetky prace, suvisiace s udrziavanim predmetu najmu,
ktoré nie su technickym zhodnotenim.

1.

2.

Néjomca bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi potrebu akychkol'vek oprav a
udrziavacich prac, inak n&jomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Ak najomca ani po obdfzani pisomnej vyzvy od prenajimatel’a takéto opravy alebo udrziavacie
prace nevykond, potom je prenajimatel’ opravneny tieto vykonat’ na naklady najomcu; tymto nie je
dotknuté pravo prenajimatel’a na nahradu Skody.

Nijomca modze na vlastné ndklady vykonat akékol'vek opravy a udrziavacie prace len po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela. Prenajimatel’ na zaklade vlastnej Uvahy je
opravneny urcit’, Ze opravy a udrZiavacie prace vykond sam alebo prostrednictvom tretej osoby,
vzdy na ndklady nijomcu, pricom ndjomca si nebude uplatiovat u prenajimatela financné
vysporiadanie z titulu vykonania takychto oprav a udrZiavacich prac. N4jomca v tejto stvislosti
poskytne potrebnu su¢innost’ (vratane technickej su¢innosti), najma spristupni predmet najmu.
Néjomca je opravneny vykonat technické zhodnotenie len na zdéklade predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela a to vzdy na vlastné naklady. Najomca predlozi pisomnt Ziadost’
s podrobnou Specifikaciou, resp. vykresovou dokumentaciou. N4jomca je povinny zabezpecit' si
vSetky potrebné rozhodnutia (povolenia, ohldsenia) ak su potrebné na vykonanie technického
zhodnotenia. Ak nie pisomne dohodnuté inak, ndjomca nema pravo pozadovat od prenajimatela
uhradu vydavkov na technické zhodnotenie. N4ajomcu si moze evidovat' a odpisovat technické
zhodnotenie v ti¢tovnej evidencii. V pripade skoncenia najmu je ndjomca povinny takéto technické
zhodnotenie odstranit’ a na vlastné naklady a uviest’ predmet ndjmu do povodného stavu, ak sa
zmluvné strany pisomne nedohodnu na ponechani technického zhodnotenia.

Zmeny na veci (predmete najmu, pripadne aj na nehnutel'nosti kde sa predmet ndjmu nachadza) je
najomca opravneny vykonavat’ len s pisomnym sthlasom prenajimatela. Ak aj prenajimatel’ dal
sthlas so zmenou, nemdze ndjomca pozadovat’ thradu nakladov s tym spojenych a nemdze
pozadovat’ po skon¢eni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci

V pripade, ze sa zmluvné strany dohodnt na ponechani technického zhodnotenia, toto sa stane
vlastnictvom prenajimatela, kde ndjomca je povinny do skoncenia ndjomného vzt'ahu poskytnat
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Ing. Vladimir Dunajc¢ék, Matus Mihal'o
primator mesta Strazske predseda o.z.

prenajimatel’ovi relevantné informacie pre urcenie nepeniazného prijmu prenajimatela podla
prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v platnom zneni. N4jomca si
nebude uplatiovat u prenajimatela ziadne financné vysporiadania =z titulu technického
zhodnotenia.

X. Zavere¢né dojednania

. Zmena, zrusenie tejto zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.
. VSetky spory vyplyvajlce z tejto zmluvy, alebo vzniknuté v suvislosti s fiou, budi zmluvné strany

riesit’ predovsetkym vzajomnou dohodou.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ podpisom obidvoch zmluvnych stran. Tato zmluva je v stulade s §

Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o zékon o slobode informacii v zneni neskorSich predpisov povinne
zverejiiovanou zmluvou a podla § 47a Obcianskeho zakonnika nadobuda tuc¢innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V tejto zmluve dotknuté osoby suhlasia so spracovanim osobnych udajov (zoznam udajov je dany
rozsahom pouzitia v tejto zmluve, alebo v rozsahu danom zdkonom) podla zékona ¢.122/2013 Z.z..
Dotknuté osoby prehlasuji, Ze udaje st Uplne, pravdivé, spravne, aktudlne a ich suhlas so
spracovanim na dobu neurcitl, alebo na dobu potrebni na dosiahnutie ucelu zmluvy je vyjadreny
podpisom na tejto zmluve. Udaje sa spracuvaju pre Ucel zverejnenia, archivovania, spristupnenia
tretim subjektom (subjekty zaloZzené mestom, rozpoétové a prispevkové organizacie mesta,
subjektom zabezpecujucim analyzu, posudenie, schvdlenie, kontrolu, vymahanie, poskytovanie
plnenia zo zmluvy) ako aj na iné ucely potrebné na naplnenie predmetu zmluvy. Mesto Strazske
spractiva osobné udaje bez suhlasu dotknutej osoby na zéklade § 10 zédkon ¢.122/2013 Z.z..

. Na préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su rieSené touto zmluvou sa primerane pouziju

ustanovenia pravnych predpisov, zakona ¢. 116/1990 Zb. a Ob¢ianskeho zdkonnika.

. Zmluvné strany prehlasuji, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a tato je prejavom ich

slobodnej, vdZnej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

. Tato zmluva bola vyhotovend v 4 rovnopisoch priom najomca obdrzi 2 a prenajimatel 2

rovnopisy.

Kde sa v tejto zmluve, alebo inom dojednani medzi stranami tejto zmluvy pouziva termin posta,
rozumie sa nim postovy podnik.

Neoddelitelnou sticast'ou tejto zmluvy su prilohy:

. 1 Oznamenie o prideleni identifikaéného ¢&isla (ICO)

. 2 Vypis z uznesenia

. 3 P6dorys miestnosti

. 4 Protokol o odovzdani a prevzati priestoru

Q¢ Q¢ O

(@]

V Strazskom, dna 29.12.2017 V Strazskom, dna 29.12.2017

Za prenajimatel’a Za najomcu






