Zmluva o najme nehnutel’nosti ,,¢ast’ objektu kolkarne - bufet

1. Prenajimatel’:
Nézov:

ICO:

Sidlo:

V zastpeni:

bankové spojenie:

¢. u.:

Tel./fax:

E-mail:

(d’alej len prenajimatel’)

2. Najomca:
Obchodné meno:
Miesto podnikania:
ICO:

bankové spojenie:
¢islo uctu:
zapisany:

Tel.:
(d’alej len najomca)

& 482017 MUS

¢l. 1 Zmluvné strany

Mesto Strazske

00 325 813

Mestsky urad Namestie Alexandra Dub&eka €.300,
072 22 Strazske

Ing. Vladimir Dunajé¢ak — primator mesta

VUB, as., pobocka Strazske

IBAN SK75 0200 0000 0000 3302 8552

056/3812 476, 056/64 77275
strazske@strazske.sk

a

LCubomir Sojka

Nova 617/1, 072 22 Strazske
46 890 858

VUB, a.s., pob. StraZske
3114425254/0200

Okresny trad Michalovce, Zivnostensky register ¢. 840-20040

Miestne prislusny Okresny urad Michalovce
0917 896 863

¢l. 2 Predmet najmu

Prenajimatel’ sa zavézuje na zéklade tejto zmluvy prenajat’ ndjomcovi ¢ast’ nehnutel’nosti v objekte

kolkarne, ktorda je umiestnena v Strazskom, ma supisné ¢islo 255, nachadza sa na ul. Obchodnej a

je postavena na pozemku parcelné ¢islo 543/3, v katastralnom tzemi Strazske, obec Strazske, okres

Michalovce, nehnutelnost’ je vedena Okresnym uradom Michalovce, Katastralny odbor, okres:

Michalovce, na liste vlastnictva LV ¢&. 1236.

a) Opis casti nehnutelnosti — objektu Kolkarne: na ucely prenajmu je urceny bufet, ktorého
stastou je dvakrat sklad /9,04 m?/, $atiia /11,81 m?, kuchynka /6,85 m?/, socialne zariadenie
9,44 m?/, chodba /4,16 m2/, vchod /8,81 m% a spolo¢enska miestnost’ /107,56 m?/.

b) Sucastou objektu je aj letna terasa o vymere 97,78 m?. Nehnutel'nost’ je centralne vykurovana,
je napojena na inzinierske siete (voda, kanalizacia, plyn, elektrina).

Predmet najmu sa prenajima bez pozemku, na ktorom sa nachadza predmet najmu.

Predmet najmu je graficky Specifikovany v prilozenom nacrtu, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

&l 3 Ukel najmu
Utelom najmu je vyuZitie prenajatého predmetu zmluvy — na prevadzkovanie ¢asti objektu kolkarne
- bufetu pocas letnej sezény uvedenej v €l. 2 ods. 1 tejto zmluvy na realizaciu roznych kultirnych,
Sportovych podujati pre mladez, rodiny a organizovanie firemnych akcii.
Predmet najmu Specifikovany v ¢l. 2 ods. 1 je ndjomca opravneny vyuzivat’ len na ¢innosti v sulade
s predmetom podnikania, na ktory ma platne vydany zivnostensky list. Ndjomca bude v predmete
najmu prevadzkovat bufet s poskytovanim sluzieb rychleho obcerstvenia a sluzby s tym spojené.
Né4jomca sa zavidzuje predmet najmu uzivat’ len na Gcel, na ktory bol prenajaty. Prenajimatel’ a
najomca sa zarovefi dohodli, Ze najomca nesmie vykonavat' bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a ina ¢innost, nez td, ktora je uvedend v ¢l. 3 ods. 1.
Néajomca sa zavidzuje umoznit' pocas obdobia prevadzkovania letného kupaliska susediaceho
s prenajimanou Castou nehnutelnosti prevadzkovatel'ovi kapaliska pouzivanie Satni, spfch a WC.
Vstup do socialneho zariadenia umozni najomca od zaciatku prevadzkovania letného kupaliska, aby
prevadzkovatel’ letného kupaliska mohol pripravit’ tieto zariadenia na kontrolu SUVZ na uvedenie
do prevadzky.
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¢l. 4 Doba najmu
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 16.06.2017
do 31.08.2017.
Néajomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu Specifikovanym v ¢l. 2 ods.1
a v takomto stave si ho aj prenajima.

¢l. 5 Vyska, splatnost’ naijomného a sposob jeho platenia
Najomné za predmet najmu Specifikovany v €l. 2 ods.1 bolo uréené obchodnou verejnou sut’azou vo
vyske 255,00 € mesacne (slovom dvestopdtdesiatpit’ € a 0 centov).
Néjomné je splatné mesacne vzdy do 25 dna za bezny kalendarny mesiac prevodom na tcet
prenajimatel’a uvedeny v &l. 1. tejto zmluvy alebo v pokladni na MsU.
V ndjomnom nie si zahrnuté sluzby spojené s poskytovanim najmu. V najomnom teda nie su
zapocCitané naklady za dodavky plynu, dodavku tepla, za vodné a sto¢né, upratovanie, udrzbu,
opravy, likvidaciu odpadov vratane nebezpecnych odpadov, ktorych povod je v prevadzke najomcu.
Likvidaciu odpadov si zabezpeci na vlastné naklady samotny najomeca.
Elektricka energiu uhradi ndjomca na zaklade faktiry vystavenej MsPS mesta Strazske.
Spotrebu vody v bufete v objekte kolkarne nameranti podruznym mera¢om uhradi ndjomca na
zaklade zmluvy a faktury vystavenej Mestskym podnikom sluzieb mesta Strazske.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka najomného dojednaného touto zmluvou je uréena na dobu
uéinnosti tejto zmluvy.
V pripade omeskania s platbou najomného viac ako 30 kalendarnych dni je prenajimatel’ opravneny
zamedzit’ ndjomcovi vstup do predmetu najmu Specifikovanom v €l. 2 ods. 1 a komisionalne vstupit
do predmetu ndgjmu na vykonanie stpisu veci tam nachadzajucich sa formou notarskej zapisnice za
ucasti notéra, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.
Prenajimatel’ ma zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaju v predmete najmu
Specifikovanom v €l. 2 ods. 1 ak najomca neuhradi dohodnuté najomné v stanovenom termine.
Néajomca tymto splnomocrtiuje prenajimatela na vSetky ukony stvisiace s predajom zadrzanych veci
za obvyklu cenu a to ¢i priamym predajom, alebo drazbou a na uspokojenie sa z ich vytazku a az
do vysky nesplatenej Casti najomného.
Prenajimatel’ ma zadrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaju v predmete najmu
Specifikovanom v €l. 2 ods.1, ak najomca, ktory je viac ako 30 kalendarnych dni v omeskani
s platbou najomného, sa stahuje alebo ak odstraniuje veci z predmetu najmu.

¢l. 6 Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ postidi konkrétne akcie (rozsiahlejSie opravy, stavebné a technické upravy, technické
zhodnotenie a pod.), ktorymi dojde k zasahu do predmetu najmu, este pred ich samotnou realizaciou.
Az po ich odsthlaseni méze najomca tieto akcie vykonat'. VSetky tieto akcie na predmete najmu
Specifikovanom v €l. 2 ods. 1 je ndjomca opravneny vykonat len po predchadzajicom pisomnom
suhlase od prenajimatel’a.
Prenajimatel’ sa zavizuje, ze umozni najomcovi pristup do predmetu najmu Specifikovanom v ¢l. 2
ods. 1 tak, aby ju mohol uzivat' v sulade s touto zmluvou cez pozemok, ktory je vo vlastnictve
prenajimatel’a.
Prenajimatel’ nezodpoveda za ochranu majetku najomcu, ktory sa nachadza v predmete najmu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze umozni najomcovi neruseny vykon prav najomcu pocas celej doby
prendjmu, ak najomca bude dodrziavat’ vSetky dohodnuté podmienky v tejto ndjomnej zmluve.

¢l. 7 Prava a povinnosti najomcu
Néjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $koddm na predmete najmu. V pripade
zavineného poruSenia tejto povinnosti zodpoveda najomca prenajimatel'ovi za vzniknuta Skodu.
V pripade skon&enia zmluvy je ndjomca povinny vratit’ predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie s vykonanim hygienickej mal'by, bez naroku na nahradu
nakladov stvisiacich s vykonanymi zmenami a Gpravami vo¢i prenajimatel'ovi, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.
Najomca sa zavdzuje bez zbyto¢ného odkladu vykonat vsetky opravy na predmete najmu
Specifikovany v €l. 2 ods. 1 a riadne sa starat’ o predmet najmu tak, aby jeho konanim a ani konanim
tretich osob, nedochadzalo ku vzniku Skody na predmete najmu.
Najomca berie na vedomie, Ze pocas trvania najomného vztahu prenajimatel’ nebude na predmete
najmu 3pecifikovanom v &l. 2 ods. 1 vykonavat’ ziadne opravy, Gdrzbu a ani iné stavebné Ci iné
Gipravy. VSetky opravy a Gdrzbu predmetu najmu si bude zabezpecovat’ ndjomca na vlastné naklady
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bez naroku na ich refundaciu prenajimatel'om.

Najomca nie je opravneny dat” predmet najmu 3pecifikovany v ¢l. 2 ods. 1, resp. jeho Cast’ do
podnajmu (uZivania) inej osobe bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Najomca sa zavizuje znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu nutnom na vykonanie
kontroly stavu predmetu najmu prenajimatel'om, resp. osobami nim uréenymi.

N4jomca je povinny poskytnit’ osobnti suéinnost’ prenajimatel’ovi pri kontrole stavu predmetu najmu
podl'a poziadaviek prenajimatel’a.

Najomca sa zavizuje v ¢ase od 22.00 hod. do 6.00 hod. vykonavat’ len také ¢innosti, ktorymi nebude
rusit’ susedov a no¢ny kl'ud v meste a pri svojej ¢innosti sa zavdzuje dodrziavat vsetky platné pravne
predpisy a VSeobecne zavidzné nariadenia mesta Strazske.

Néjomca je opravneny instalovat’ listy sluziace na povrchové vedenie najmé telefonnych kéablov,
kablov pocitaovej siete a bezpecnostného zariadenia.

Poistenie vlastnych veci umiestnenych v predmete najmu si zabezpecuje najomca na vlastné naklady.
Prenajimatel’ v ziadnom pripade nezodpoveda za Skodu vzniknutu na nich, ani za ich pripadnu stratu,
znehodnotenie, resp. zniCenie.

Najomeca sa zavdzuje zabezpecit’ platny poziarny $tatat a poziarny poriadok v predmete najmu a v
pripade jeho poruSenia znasa zodpovednost za jeho nedodrzanie a Skody spdsobené jeho
nedodrzanim. Zaroven sa zavdzuje zabezpeCovat dodrziavanie platnych pravnych predpisov na
tseku protipoziarnej ochrany.

Najomca nie je opravneny vykonavat akékol'vek stavebné upravy, vratane zmien rozvodov
elektroinstalacie, plynu, vody bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Néjomca zodpoveda v prenajatom predmete najmu za dodrziavanie bezpec¢nostnych a hygienickych
predpisov a v pripade zistenia nedostatkov je povinny tieto odstranit’ na vlastné naklady.
Upratovanie v prenajatom predmete najmu si zabezpeci ndjomca na vlastné néklady s vynimkou
upratovania priestorov sprch, Satni a WC, ktoré bude zabezpecovat' v Case prevadzkovania letného
kupaliska prevadzkovatel” kupaliska.

N4ajomca na vlastné naklady zabezpeci vo vonkajsich priestoroch pred prenajatym predmetom ndjmu
udrziavanie poriadku a Cistoty vratane pristupu k predmetu najmu.

Na likvidéaciu tuhého komunalneho odpadu sa v plnom rozsahu na najomcu vzt'ahuje platny pravny
poriadok a vSeobecne zavidzné nariadenie mesta Strazske.

Najomca sa oboznamil so stavom predmet najmu Specifikovanym v €l. 2 ods.1 a v takomto stave si
ich aj prenajima.

V pripade, ze v dosledku porusenia povinnosti najjomcu uvedenych v €l. 7 vznikne prenajimatel'ovi
alebo tretim osobam Skoda, zodpoveda za fiu v plnom rozsahu najjomca, ktory sa zavdzuje takto
vzniknuta Skodu poskodenej osobe nahradit’ a to aj vtedy ak bola pdsobena zamestnancom najomcu
alebo osobou, ktora sa zdrziavala v predmete najmu.

¢l. 8 Skoncenie najomného vzt’ahu

Néjomny vztah zalozeny touto zmluvou kon¢i uplynutim doby, na ktort je tdto najomna zmluva

dohodnuta.

Prenajimatel’ méze odstipit’ od tejto zmluvy z tychto dovodov:

a) najomca je v omeskani s platenim najomného po dobu dlhsiu ako 30 dni

b) néajomca porusuje zmluvné povinnosti, najmi tie vyplyvajice z ust. ¢l. 7 ods. 4, 6, 8, 10, 11,13,

¢) najomca uziva predmetu zmluvy v rozpore s touto zmluvou,

d ) okamzitym odstipenim, ato diom kedy najomca vstapi do likvidacie, bol na najomcu
vyhléseny konkurz, alebo zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku,
alebo najomca vstupi do procesu restrukturalizacie,

Najomny vztah je mozné ukoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Pri ukonceni najomného vzt'ahu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu Specifikovany v ¢l. 2

ods. 1 prenajimatel’ovi, najneskdr v defi kedy ma dojst’ k ukonceniu zmluvného vztahu.

Ukoncenim zmluvného vztahu z akéhokol'vek dovodu sa stavaji zro¢nymi vsetky pohladavky

prenajimatel’a vo¢i najomcovi. Najomca je povinny vysporiadat’ svoje zavizky voci prenajimatel’ovi

v lehote 15 dni odo diia ukoncenia zmluvného vztahu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ukoncenim zmluvného vztahu nevznikd najomcovi narok na

akukol'vek refundaciu vynalozenych nakladov na pripadné Gpravy a opravy.



