Zmluva & 38/2015/MUS
0 najme nebytovych priestorov

(uzatvorend v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

Prenajimatel’:

Nazov:

ICO:

Sidlo:

V zastupeni:

Bankové spojenie:

¢. uctu:

Tel./fax:

E-mail:

(d’alej len prenajimatel’)

Néjomca:
Obchodné meno:
Sidlo

ICO:

Zapisany:

V zastpeni:
Bankové spojenie:
¢. uctu:

Tel.:

(d’alej len najomca)

1. Mesto Strazske, ICO: 00 325 813, so sidlom: Mestsky urad, Nam. A. Dubceka 300, 072 22 Strazske
je vyluénym vlastnikom stavby Prevadzkova budova - Pohostinstvo na futbalovom $tadione, ul.
Mladeze, sup. ¢.11, druh stavby 630, stavba postavena na parcele CKN ¢. 43/2, a pozemok pred
hostincom na parcele EKN 369/1 /parc. ¢is. 43/1 - CKN/, zapisany na LV. ¢. 1765 v evidencii
nehnutel'nosti vedenej Okresnym uradom Michalovce, Katastralny odbor, okres: Michalovce, obec:

neskorsich pravnych predpisov)

I. Zmluvné strany

Mesto Strazske

00 325 813

Néam. A. Dubceka 300, 072 22 Strazske
Ing. Vladimir Dunajcak - primator mesta
VUB, a.s. pob. Strazske

IBAN: SK75 0200 0000 0000 3302 8552
056/64 91 431 056/64 77 275
strazske@strazske.sk

a

HaMi, s.r.o.

Jahodna 518/1, 072 22 Strazske

46 770 097

vV obchodnom registri, Okresného stidu KoSice I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 30288/V

Martin Hajducko

VUB, a.s. pob. Strazske

IBAN: SK10 0200 0000 0026 0395 5358

0915 975 167

uzatvaraju tato zmluvu za tychto podmienok

II. Uvodné ustanovenia

Strazske, katastralne uizemie: Strazske.

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajice sa v Stavbe
Specifikovanej v ¢l. II. ods. 1 Prevadzkova budova- Pohostinstvo na futbalovom $tadione, zastavané
plochy 107 m? o celkovej podlahovej ploche 96 m? a pozemok spevnena plocha pred hostincom

nebytového priestoru je vymedzeny pddorysom . NP

nehnutel’nosti a vonkaj$ej spevnenej plochy (priloha ¢.1 k tejto zmluve) a jeho plocha je dana

0 vymere 56 m?2,

nasledne:

Predmet najmu

II1. Predmet najmu
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Pohostinstvo:

a) miestnost ¢. 1.0 rozlohe 35 m?
b) miestnost ¢. 2 o rozlohe 15 m?
c) miestnost ¢. 3 o rozlohe 19 m?
d) miestnost ¢. 4 0 rozlohe 11 m?
e) miestnost ¢. 5 0 rozlohe 16 m?

spolu 96 m?
2.

PwnpE

Prenajimatel’ prenechava ndajomcovi tento nebytovy priestor - predmet zmluvy Specifikovany v ¢l.
III. ods. 1 a najomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonat’ stavebné opravy, rekonstrukciu,
moderniziciu a technické zhodnotenie majetku na zédklade pisomného stanoviska a rozpoctu
odsuhlaseného prenajimatel’om.

Prenajimatel’ prehlasuje, ze predmet zmluvy Specifikovany v ¢l. III. ods. 1 bol prejednany
a odsuhlaseny dna 25.06.2015 uznesenim ¢. 215/2015 na zasadnuti MsZ Mesta Strazske (priloha ¢.2
k tejto zmluve).

IV. Uéel najmu
Predmet zmluvy Specifikovany v ¢l. IIl. ods. 1 je ndjomca oprdvneny vyuzivat’ len na dohodnuty
ucel, na ktory bol prenajaty:
Pohostinstvo — poskytnutie sluZieb rychleho oblerstvenia a sluzby s tym spojené

Ndjomca sa zavazuje uvedené nebytové priestory uzivat' len na uvedeny ucel, len pre vlastnu
potrebu.

Ndjomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor ¢i uz cely alebo jeho ¢ast’ do uzivania (podnajmu)
tretej osobe. Pod pojmom tretia osoba sa rozumie subjekt odliSny od osoby ndjomcu, prenajimatela.

V. Najomné
Néjomné za predmet najmu Specifikovany v ¢l. III. odsek. 1 ¢ini mesa¢ne 251,00 € (slovom:
dvestopit'desiatjeden eur a 00 centov ), t.j. roéne 3 012,00 € (slovom: tritisicdvanast’ eur a 00
centov).
Vyska ndjomného bola stanovend na zdklade verejnej obchodnej siitaze zo dna 02.06.2015. V cene
najomného nie st zahrnuté sluzby poskytované s najmom nebytovych priestorov t.j. elektrinu, teplo,
vodu a plyn hradi najomca priamo dodavatel'ovi energii. Likvidaciu odpadov si zabezpeci na vlastné
naklady samotny nijomca.
N4jomné je splatné mesacne vzdy do 25 dna za bezny kalendarny mesiac prevodom na ucet
prenajimatel’a uvedeny v ¢&l. L. tejto zmluvy alebo v pokladni na MsU. Ako variabilny symbol sa
uvadza ¢islo uzatvorenej zmluvy.
Prenajimatel po ukonceni kalendarneho roka zohl'adni v plnej vyske oficidlne zverejnent inflaciu
Statistickym tiradom alebo NBS a najomca je povinny uhradit’ vysku inflacie do 31.5. prislusného
roku.

VI. Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca sa zavizuje vykonavat’ pravidelni uhradu najomného v zmysle dohody zmluvnych stran.
Ndjomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor len na tcel dohodnuty v tejto zmluve.
Ndjomca nemdze zmenit’ dohodnuty Gcel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatela.
Ndjomca je povinny udrziavat’ nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Naklady
spojené s obvyklym udrziavanim a ndklady na drobné opravy v nebytovom priestore znaSa ndjomca
na vlastné naklady. Akékol'vek upravy alebo podstatné opravy, vratane zmien rozvodov,
elektroinstalacie, plynu, vody je ndjomca opravneny vykonévat len po predchadzajicom pisomnom
suhlase prenajimatela, v rozsahu a za podmienok uvedenych prenajimatelom v tomto pisomnom
stihlase.
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17.

18.

19.

20.

V pripade, ze ndjomca vykona upravy alebo iny zasah do nebytového priestoru bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, moéze mu prenajimatel ulozit, aby nebytovy
priestor uviedol do povodného stavu, resp. tak po predchadzajiicom upozorneni urobi prenajimatel
na naklady ndjomcu.

Ndjomca sa zavdzuje v nebytovom priestore zabezpecCit plnenie uloh poziarnej ochrany a
dodrziavanie predpisov na ochranu zdravia a bezpecnosti pri praci v rozsahu, v akom je v zmysle
platnych pravnych predpisov povinny tieto tlohy zabezpecovat prenajimatel’, a to po celi dobu
trvania ngjmu.

Ndajomca sa zavizuje pocinat’ si pri uzivani nebytového priestoru v stulade s bezpe¢nostnymi a
protipoziarnymi a hygienickymi predpismi a o tejto povinnosti musi poucit’ i svojich zamestnancov
a iné osoby.

V pripade, Ze v dosledku porusenia povinnosti ndjomcu uvedenych v ¢l. V1. vznikne prenajimatel’ovi
alebo tretim osobam Skoda, zodpovedd za fiu v plnom rozsahu ndjomca, ktory sa zavézuje takto
vzniknuti Skodu poskodenej osobe nahradit’, a to aj vtedy ak bola spdsobend zamestnancom najomcu
alebo osobou, ktoré sa s vedomim ndjomcu zdrziavala v nebytovych priestoroch.

Najomca je povinny zabezpecit' si vyvoz nebezpecného odpadu (zdravotny material, biologicky
materidl pod.) samostatnou zmluvou s poskytovatel'om tychto sluzieb.

Ndjomca je povinny pri ukonc¢eni najmu odovzdat’ nebytovy priestor v stave, v akom majetok mesta
bol zhodnoteny, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a so zmenami a Gpravami, ktoré vykonal s
predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a bez naroku na vratenie finanénych
prostriedkov.

Najomca sa zavizuje vykonavat’ ¢innosti, ktorymi nebude rusit’ no¢ny kl'ud v meste a pri svojej
¢innosti sa zavdzuje dodrziavat’ vSetky platné pravne predpisy a VSeobecne zavdzné nariadenia
Mesta Strazske.

Ndjomca sa zavédzuje umoznit’ osobam poverenym prenajimatelom vstup do nebytového priestoru
za ucelom vykonania kontroly stavu nebytového priestoru a dodrzania tcelu vyuzitia nebytového
priestoru v sulade s u¢elom dohodnutym v tejto zmluve.

Upratovanie prenajatych nebytovych priestorov zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady.

Najomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpecovat’ vo vonkajsich priestoroch pred prenajatym
nebytovym priestorom udrziavanie poriadku a Cistoty vratane pristupového chodnika, a v zimnom
obdobi odpratavanie snehu z pristupového chodnika k tymto nebytovym priestorom.

Najomca je povinny neznehodnocovat prilahlé pozemky a prostredie, dbat’, aby jeho navstevnici
neposkodzovali predmet ndjmu.

Poistenie vlastného hnutelného majetku umiestneného v prenajatom nebytovom priestore si
zabezpec€uje ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za jeho pripadnu stratu, resp.
znicenie.

Na likvidaciu tuhého komundlneho odpadu sa v plnom rozsahu na nijomcu vztahuje pravny
poriadok a vseobecne zavidzné nariadenie mesta Strazske tykajuce sa TKO.

V pripade omeskania s platbou najomného viac ako 30 kalendarnych dni je prenajimatel’ opravneny
zamedzit® ndjomcovi vstup do predmetu nijmu a komisionalne vstupit do predmetu nijmu
na vykonanie stpisu veci tam nachadzajicich sa formou notarskej zapisnice za ucasti notara, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

Prenajimatel’ ma zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaji v predmete najmu ak
najomca neuhradi dohodnuté ndjomné v stanovenom termine. Ndjomca tymto splnomociiuje
prenajimatela na vsetky tkony suvisiace s predajom zadrzanych veci za obvykli cenu a to ¢i
priamym predajom, alebo drazbou a na uspokojenie sa z ich vytazku a az do vySky nesplatenej Casti
najomného.

Prenajimatel’ ma zadrzné pravo k hnutel'nym veciam, ktoré sa nachddzaji v predmete najmu, ak
najomca, ktory je viac ako 30 kalendarnych dni v omeskani s platbou najomného, sa st’ahuje alebo
ak odstranuje veci z predmetu ndjmu.
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VII. Osobitné dojednania
Ndjomca sa zavdzuje vykonat stavebné opravy, rekonstrukciu, modernizaciu a technické
zhodnotenie majetku predmetu najmu v dvoch etapach v hodnote 1 800 Eur na vlastné naklady na
zaklade pisomného stanoviska a rozpo¢tu odstihlaseného prenajimatel’'om. Prva etapa bude vykonana
pred oficialnym otvorenim vo vyske 700 € a druha etapa bude vykonané v obdobi do dvoch rokov
vo vyske 1 100 €. Prenajimatel’ mé pravo kontrolovat’ uskuto¢tiovanie stavebnych prac.
N4jomca je povinny preukazat vynalozené finan¢né prostriedky na stavebné Gpravy a opravy.

. 'V pripade, Ze najomca nesplni ¢l. VII. ods. 1 prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotenia

najomného vzt'ahu.

VIII. Doba najmu a skoncenie najmu
N4ajomna zmluva sa uzatvara od 20.07.2015 na dobu neur€itu .
Najomné¢ zanika:

a. na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran,

b. pisomnou vypovedou v trojmesacnej vypovednej lehote, ktord za¢ne plynut’ od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

C. odstapenim od zmluvy zo strany prenajimatela vV pripade omeskania ndjomcu S Ghradou
najomného trvajucou dlhsie ako 30 kalendarnych dni ak sa zmluvné strany nedohodnu inak,

d. pisomnym odstipenim prenajimatela, ktory moze odstupit’, ak ndjomca porusi ¢l. IV odsek
1 a odsek 2.,

e. pisomnym odstipenim prenajimatela v pripade, ak ndjomca spdsobi Skodu nedodrzanim

pravidiel PO (poZiarnej ochrany), OZP (ochrany Zivotného prostredia) alebo vazne fyzicky
zasiahne do premetu najmu Specifikovanom v €l. Il odsek 1. Ndjomca je povinny uhradit
prenajimatelovi $kodu, ktord mu tym spdsobil,
Odstapenie od zmluvy nadobudne G¢innost’ 30 dilom po doruceni pisomného oznamenia o odstupeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane. V pripade pochybnosti sa ma za to, ze odstipenie od zmluvy bolo
dorucené na treti deii od podania oznamenia o odstupeni na prepravu ako zasielka pre druhtt zmluvnu
stranu.
Dniom pisomnej dohody o ukon¢eni ndjmu, diilom dorucenia vypovede, resp. diilom odstupenia od
zmluvy sa vSetky pohl'adavky prenajimatela voci ndajomcovi vyplyvajice z tejto zmluvy stanu
splatnymi. Najomca je povinny ich vysporiadat’ do 15 dni od skon€enia zmluvného vztahu.
Do uplynutia posledného diia ndjmu je ndjomca povinny nebytovy priestor bez zbytocného odkladu
vypratat’ a odovzdat ho prenajimatelovi v stave, v akom majetok mesta bol zhodnoteny, s
prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie a so zmenami a Gpravami, ktoré vykonal.
Ak v termine skonenia najmu ndjomca predmet najmu nevyprata, suhlasi s tym, aby tak na jeho
naklady a zodpovednost’ urobil prenajimatel’ sém alebo prostrednictvom tretej osoby. Na vSetky
ukony s tym suvisiace nadjomca prenajimatela splnomociiuje. Prenajimatel’ ma pravo na ndjomné
a to az do doby vypratania predmetu najmu.

IX. Zmluvné pokuty
Zmluvné strany sa dohodli na nasledujucich zmluvnych pokutéach:

a. vo vyske 1 659,69 eur v zmysle ¢. VIII. ods. 5 za nevypratanie predmetu najmu
Specifikovanom v €l. III ods. 1 najneskor do 15 dni od skon¢enia ndjomného vzt'ahu.
b. vo vyske 1 659,69 eur za poruSenie povinnosti stanovenej v ¢l. VI odsek 4.

V pripade omeskania ndjomcu S thradou najmu Specifikovanom v ¢l. V. odsek 2 méze prenajimatel’
uplatnit’ zmluvnua pokutu vo vyske 0,08 % z nezaplatenej sumy za kazdy denn omeSkania.
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X. Zavere¢né dojednania

1. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ nadobudne
nasledujtci denl po dni zverejnenia na internetovej stranke prenajimatel’a.
2. Tato zmluvu mozno menit a dopiiat’ len dohodou stran vo forme pisomnych dodatkov.
3. Vsetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy, alebo vzniknuté v suvislosti s nou, budi zmluvné strany
riesit’ predovsetkym vzajomnou dohodou.
4. Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy su prilohy:
a) ¢. 1Podorys I. NP a situaciu vonkajsej plochy.
b) ¢. 2 Vypis z uznesenie ¢. 215/2015 MsZ zo dia 25.06.2015
c) ¢. 3 Zapisnica o odovzdani nebytového priestoru
d) ¢. 4 OsvedcCenie o zivnostenskom opravneni
5. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych
priestorov v platnom zneni a zdkonom ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (ObZ).
6. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a tato je prejavom ich
slobodnej, vdZnej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.
7. Tato zmluva bola vyhotovena v 4 rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatel’a dva pre najomcu.
V Strazskom, dina 29.06.2015 V Strazskom, dina 29.06.2015
Za prenajimatela za najomcu
Ing. Vladimir Dunaj¢ak Martin Hajducko

primator mesta Strazske
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