Zmluva 0 najme nehnutelnosti ,,¢ast’ objektu kolkarne - bufet*

& 26/2015 MUS

¢l. 1 Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Nézov: Mesto Strazske
1CO: 00 325 813
Sidlo: Mestsky urad Namestie Alexandra Dubceka ¢.300,
072 22 Strazske
V zastlipeni: Ing. Vladimir Dunajcak — primator mesta
bankové spojenie: VUB, a.s., pobocka Strazske
¢.u.: IBAN SK75 0200 0000 0000 3302 8552
Tel./fax: 056/3812 476, 056/64 77 275
E-mail: strazske@strazske.sk
(d’alej len prenajimatel’)
a
Néjomca:
Obchodné meno: Jozef Janok
Miesto podnikania: Pod Hradom 419/33, 072 22 Strazske
ICO: 44 305 451
V zastapeni: Jozef Janok

bankové spojenie:
Cislo uctu:

VUB, as., pob. Strazske
IBAN SK04 0200 0000 0024 8177 7855

zapisany: Okresny urad Michalovce, zivnostensky register ¢. 840-16328
Miestne prislusny Okresny trad Michalovce
Tel.: 0905 638 048

(d’alej len ndjomca)

w

€1.2 Predmet najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje na zaklade tejto zmluvy prenajat’ nagjomcovi ¢ast’ nehnutel'nosti v objekte

kolkarne, ktora je umiestnena v Strazskom, ma supisné ¢&islo 255, nachadza sa na ul. Obchodnej a

je postavena na pozemku parcelné ¢islo 543/3, v katastralnom uzemi Strazske, obec Strazske, okres

Michalovce, nehnutelnost’ je vedena Okresnym uradom Michalovce, Katastralny odbor, okres:

Michalovce, na liste vlastnictva LV ¢. 1236.

a) Opis casti nehnutelnosti — objektu Kolkarne: na téely prenajmu je urceny bufet, ktorého
sticastou je dvakrat sklad /9,04 m?/, 3atiia /11,81 m?/, kuchynka /6,85 m?/, socialne zariadenie
9,44 m?/, chodba /4,16 m2/, vchod /8,81 m? a spolo&enska miestnost’ /107,56 m?/.

b) Stcastou objektu je aj letna terasa 0 vymere 97,78 m?. Nehnutel'nost’ je centralne vykurovana,
je napojena na inzinierske siete (voda, kanalizacia, plyn, elektrina).

Predmet najmu sa prenajima schvalenim casti kolkarne uznesenim ¢. 214/2015 Mestského

zastupitel'stva v Strazskom zo dia 24.04.2015 /priloha €. 1. - vypis z uznesenia/.

Predmet ndjmu sa prenajima bez pozemku, na ktorom sa nachadza predmet najmu.

Predmet najmu je graficky Specifikovany v prilozenom nacrte , ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

¢l. 3 Ukel najmu
Utelom najmu je vyuzitie prenajatého predmetu zmluvy — na prevadzkovanie ¢asti objektu Kolkarne
- bufetu pocas letnej sezony uvedenej v ¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy na realizaciu ré6znych kultarnych,
Sportovych podujati pre mladez, rodiny a organizovanie firemnych akcii.
Predmet najmu $pecifikovany v ¢l. 2 ods. 1 je najomca opravneny vyuzivat len na ¢innosti v stilade
s predmetom podnikania, na ktory ma platne vydany zivnostensky list. Najomca bude v predmete
najmu prevadzkovat’ bufet s poskytovanim sluzieb rychleho obcerstvenia a sluzby s tym spojené.
N4jomca sa zavizuje predmet najmu uzivat’ len na tcel, na ktory bol prenajaty. Prenajimatel’ a
najomca sa zaroven dohodli, Ze najomca nesmie v predmet najmu vykonavat’ bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a int ¢innost’, nez tu, ktora je uvedena v ¢l. 3 ods.1.
Najomca sa zavdzuje umoznit' pocas obdobia prevadzkovania letného kupaliska susediaceho
s prenajimanou ¢astou nehnutelnosti prevadzkovatel'ovi kupaliska pouzivanie $atni, sprch a WC.
Vstup do sociadlneho zariadenia umoZzni najomca od zaciatku prevadzkovania letného kupaliska, aby
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prevadzkovatel’ letného kupaliska mohol pripravit' tieto zariadenia na kontrolu SUVZ na uvedenie
do prevadzky.

¢l. 4 Doba najmu
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 01.06.2015
do 31.08.2015
Néajomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu Specifikovanym v ¢l. 2 ods.1
a v takomto stave si ho aj prenajima.

¢l. 5 VySka, splatnost’ najomného a sposob jeho platenia
N4ajomné za predmet najmu Specifikovany v €l. 2 ods.1 bolo medzi zmluvnymi stranami dojednané
vo vyske 707,00 € mesacne.
Najomné sa plati za prislusny kalenddrny mesiac prevodom na tucet prenajimatel’a uvedeny
v &l. 1 tejto zmluvy alebo v pokladni na MsU.
V najomnom nie su zahrnuté sluzby spojené s poskytovanim najmu. V najomnom teda nie su
zapocitané naklady za dodavku plynu, dodavku tepla, upratovanie, udrzbu, opravy, likvidaciu
odpadov vratane nebezpecnych odpadov, ktorych povod je v prevadzke najomcu. Likvidaciu
odpadov si zabezpe¢i na vlastné naklady samotny najomca.
Elektricku energiu uhradi najomca na zaklade faktary vystavenej prenajimatel'om.
Spotrebu vody v bufete v objekte kolkarne nameranti podruznym merac¢om uhradi najomca na
zaklade zmluvy a faktury vystavenej Mestskym podnikom sluzieb mesta Strazske.
Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska najjomného dojednaného touto zmluvou je urcend na dobu
ucinnosti tejto zmluvy.
V pripade omeskania s platbou najomného viac ako 30 kalendarnych dni je prenajimatel’ opravneny
zamedzit’ nagjomcovi vstup do predmetu ndjmu Specifikovanom v ¢l. 2 ods. 1 a komisionalne vstapit’
do predmetu ndjmu na vykonanie stpisu veci tam nachadzajucich sa formou notarskej zapisnice za
Ucasti notara, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Prenajimatel’ ma zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaju v predmete najmu
Specifikovanom v ¢l. 2 ods. 1 ak najomca neuhradi dohodnuté nijomné v stanovenom termine.
Néjomca tymto splnomociiuje prenajimatel’a na vSetky tikony suvisiace s predajom zadrzanych veci
za obvykla cenu a to ¢i priamym predajom, alebo drazbou a na uspokojenie sa z ich vytazku a az
do vysky nesplatenej Casti najomného.
Prenajimatel’ ma zadrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachddzaju v predmete najmu
Specifikovanom v €l. 2 ods. 1, ak najomea, ktory je viac ako 30 kalendarnych dni v omeSkani s platbou
najomného, sa stahuje alebo ak odstranuje veci z predmetu najmu.

¢l. 6 Prava a povinnosti prenajimatela
Prenajimatel’ posudi konkrétne akcie (rozsiahlejSie opravy, stavebné a technické upravy, technické
zhodnotenie a pod.), ktorymi dojde k zasahu do predmetu najmu, este pred ich samotnou realizaciou.
AZ po ich odstihlaseni méze najomca tieto akcie vykonat’. Vsetky tieto akcie na predmete najmu
$pecifikovanom v ¢l. 2 ods. 1 je nagjomca opravneny vykonat’ len po predchadzajucom pisomnom
suhlase od prenajimatel’a.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze umozni najomcovi pristup do predmetu najmu Specifikovanom v ¢l. 2
ods. 1 tak, aby ju mohol uzivat' v sulade s touto zmluvou cez pozemok, ktory je vo vlastnictve
prenajimatel’a.
Prenajimatel’ nezodpoveda za ochranu majetku najomcu, ktory sa nachadza v predmete najmu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze umozni najomcovi neruseny vykon prav najomcu pocas celej doby
prendjmu, ak najomca bude dodrziavat’ vSetky dohodnuté podmienky v tejto najomnej zmluve.

¢l. 7 Prava a povinnosti nadjomcu
Néjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete najmu. V pripade
zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda ndjomca prenajimatel’ovi za vzniknutt $kodu.
V pripade skoncenia zmluvy je ndjomca povinny vratit' predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie s vykonanim hygienickej mal'by, bez naroku na nahradu
nakladov suvisiacich s vykonanymi zmenami a Gpravami vo¢i prenajimatel’ovi, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak.
Néjomca sa zavdzuje bez zbytocného odkladu vykonat vsetky opravy na predmete najmu
Specifikovany v ¢l. 2 ods. 1 a riadne sa starat’ o predmet najmu tak, aby jeho konanim a ani konanim
tretich osob, nedochadzalo ku vzniku §kody na predmete najmu.
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Najomca berie na vedomie, ze poc¢as trvania najomného vzt'ahu prenajimatel’ nebude na predmete
najmu Specifikovanom v ¢l. 2 ods. 1 vykonavat’ ziadne opravy, udrzbu a ani iné stavebné ¢i iné
upravy. Vsetky opravy a udrzbu predmetu najmu si bude zabezpecovat’ najomca na vlastné naklady
bez naroku na ich refundaciu prenajimatel'om.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu Specifikovany v ¢l. 2 ods. 1, resp. jeho cast’ do
podnajmu (uzivania) inej osobe bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Najomca sa zavizuje zndSat’ obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu nutnom na vykonanie
kontroly stavu predmetu ndjmu prenajimatel’om, resp. osobami nim uréenymi.

N4jomca je povinny poskytnut’ osobnu sii¢innost’ prenajimatel’ovi pri kontrole stavu predmetu najmu
podl'a poziadaviek prenajimatel’a.

Najomca sa zavizuje v ¢ase od 22.00 hod. do 6.00 hod. vykonévat’ len také ¢innosti, ktorymi nebude
rusit’ susedov a no¢ny kl'ud v meste a pri svojej ¢innosti sa zavdzuje dodrziavat’ vSetky platné pravne
predpisy a VSeobecne zavizné nariadenia Mesta Strazske.

Najomca je opravneny instalovat’ listy sluziace na povrchové vedenie najmi telefonnych kablov,
kablov pocitacovej siete a bezpe¢nostného zariadenia.

Poistenie vlastnych veci umiestnenych v predmete najmu si zabezpecuje najomca na vlastné naklady.
Prenajimatel’ v ziadnom pripade nezodpoveda za skodu vzniknuti na nich, ani za ich pripadnu stratu,
znehodnotenie, resp. zniCenie.

Néjomca sa zavdzuje zabezpeCit' platny poziarny Statut a poziarny poriadok v predmete najmu a v
pripade jeho poruSenia znaSa zodpovednost za jeho nedodrzanie a Skody sposobené jeho
nedodrzanim. Zaroven sa zavizuje zabezpeCovat dodrziavanie platnych pravnych predpisov na
useku protipoziarnej ochrany.

Najomca nie je opravneny vykondvat akékol'vek stavebné Upravy, vratane zmien rozvodov
elektroinstaléacie, plynu, vody bez predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca zodpoveda v prenajatom predmete ndjmu za dodrziavanie bezpecnostnych a hygienickych
predpisov a v pripade zistenia nedostatkov je povinny tieto odstranit’ na vlastné naklady.
Upratovanie v prenajatom predmete ndjmu si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady s vynimkou
upratovania priestorov spich, Satni a WC, ktoré bude zabezpeCovat’ v ¢ase prevadzkovania letného
kupaliska prevadzkovatel’ kupaliska.

N4jomca na vlastné naklady zabezpeci vo vonkajsich priestoroch pred prenajatym predmetom najmu
udrziavanie poriadku a Cistoty vratane pristupu k predmetu ngjmu.

Na likvidaciu tuhého komunalneho odpadu sa v plnom rozsahu na najomcu vzt'ahuje platny pravny
poriadok a vSeobecne zavéizné nariadenie Mesta Strazske.

Najomca sa oboznamil so stavom predmet najmu Specifikovanym v ¢l. 2 ods.1 a v takomto stave si
ich aj prenajima.

V pripade, Ze v dosledku porusenia povinnosti najomcu uvedenych v ¢l. 7 vznikne prenajimatel’ovi
alebo tretim osobam skoda, zodpoveda za fiu v plnom rozsahu ndjomca, ktory sa zavdzuje takto
vzniknutd Skodu poskodenej osobe nahradit’ a to aj vtedy ak bola pésobena zamestnancom najomcu
alebo osobou, ktora sa zdrziavala v predmete najmu.

¢l. 8 Skoncenie najomného vztahu

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou konéi uplynutim doby, na ktora je tato najomna zmluva

dohodnuta.

Prenajimatel’ moze odstupit’ od tejto zmluvy z tychto dovodov:

a) najomca je v omeskani s platenim najomného po dobu dlhsiu ako 30 dni

b) najomca poruSuje zmluvné povinnosti, najma tie vyplyvajice z ust. ¢l. 7 ods. 4, 6, 8, 10,12, 13,

C) najomca uziva predmetu zmluvy v rozpore s touto zmluvou,

d ) okamzitym odstupenim, a to diom kedy ndjomca vstipi do likvidacie, bol na najomcu
vyhlaseny konkurz, alebo zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku,
alebo najomca vstupi do procesu restrukturalizacie,

Néjomny vztah je mozné ukoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Pri ukonceni ndjomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu Specifikovany v ¢l. 2

ods. 1 prenajimatel’ovi, najneskor v den kedy ma dojst’ k ukonéeniu zmluvného vztahu.

Ukoncenim zmluvného vztahu z akéhokolvek dovodu sa stavaju zrocnymi vSetky pohladavky

prenajimatel’a vo¢i nagjomcovi. Ndjomca je povinny vysporiadat’ svoje zaviazky voci prenajimatel’ovi

Vv lehote 15 dni odo diia ukoncenia zmluvného vztahu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ukonéenim zmluvného vztahu nevznika najomcovi narok na

akukol'vek refundéciu vynalozenych nakladov na pripadné Gpravy a opravy.
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¢l. 9 Postup pri odovzdani a prevzati predmetu zmluvy
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu spisu protokol o odovzdani
a prevzati predmetu najmu.
Prenajimatel’ sa zavézuje, ze po podpisani protokolu podl'a ¢l. 1 obidvoma uéastnikmi tejto zmluvy,
odovzda najomcovi kl'ice od prenajatého predmetu najmu. Nové zamky si na vlastné naklady
zabezpeci najomca.
O stave predmetu najmu Specifikovanom v ¢l. 2 ods. 1 po skonéeni zmluvy zmluvné strany spisu
protokol 0 odovzdani a prevzati predmetu najmu.

¢l. 10 Osobitné dojednania
V pripade omeskania s tthradou ndjomného je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si voci ndjomcovi
urok z omeskania vo vyske 0,03 % denne z neuhradenej sumy a to az do jej zaplatenia.
Pre pripad nesplnenia povinnosti nagjomcu vyplyvajucej z ¢l. 8 ods. 4 tejto zmluvy, si zmluvné strany
dojednali zmluvnu pokutu vo vyske 50,- EUR, ktoru je povinny platit’ ndjomca za kazdy aj zacaty
den omeskania s vypratanim predmetu najmu $pecifikovanom v ¢l. 2 ods. 1 po ukonéeni najmu az
do vypratania a odovzdania prenajimatel’ovi v dohodnutom stave.
Povinnost’ zaplatit’ dojednantt zmluvntl pokutu plati aj v pripade, ak porusenim jeho povinnosti
druhému tcastnikovi nevznikla Skoda. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanik4 povinnost’ najomcu
splnit’ si zmluvné povinnosti, pre pripad porusenia ktorych bola zmluvna pokuta dojednana.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ ndhradu skody sposobenej porusenim povinnosti, na ktoru sa
vzt'ahuje zmluvnéa pokuta. Prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa aj nahrady Skody presahujucej
zmluvnu pokutu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ zmluvnu pokutu
bez ohl'adu na stupen zavinenia najomcu.

¢l. 11 Zavere¢né ustanovenia
Tuato zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ len dohodou stran vo forme pisomnych dodatkov.
Vsetky spory vyplyvajice z tejto zmluvy, alebo vzniknuté v suvislosti s iou, budi zmluvné strany
riesit’ predovsetkym vzajomnou dohodou.
Nedelite'nou stcastou zmluvy su prilohy:
1) vypis z uznesenia MsZ ¢islo 214/2015 zo dna 24.04.2015
2) graficky nacrt predmetu najmu
3) fotokopia vypisu zo zivnostenského registra nagjomcu,
4) zapisnica o odovzdani a popis su¢asného stavu predmetu najmu.
Pravne vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom znenia zédkonom €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni
neskorsich predpisov. Zmluvné strany uzatvaraji dohodu podla § 262 ods.1 zakona ¢. 513/1991 Zb.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’

6.

7.

nadobudne nasledujtci deil po dni zverejnenia na internetovej stranke prenajimatel’a.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a tato je prejavom ich
slobodnej, vaznej a nicim neobmedzenej vdle, na znak ¢oho ju podpisuji.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatel'a a dva pre najomcu.

V Strazskom, dna 20.04.2015 V Strazskom, dna 20.04.2015

Za prenajimatela Za najomcu

Mesto Strazske Jozef Janok

Ing. Vladimir Dunajcék, primator mesta



