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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

RieSenie uzemného planu zény IBV Strazske — Sever vychadza z faktu, ze predmetné
uzemie je rozvojovym uzemim v Struktire osidlenia mesta Strazske pre funkciu IBV
s dobrym napojenim na dopravnu a technicku infrastruktdru mesta. V navrhovom obdobi sa
bude rozvoj rieSenej lokality usmerfiovat podla nasledujucich limitov a regulativov:

1. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

-ReSpektovat navrhované hlavné funkéné vyuzitie uzemia individualnou bytovou vystavbou
/IBV/ formou samostatne stojacich rodinnych domov. K hlavnej funkcii byvania sa
v primeranej miere pripoja funkcie obcianskej vybavenosti, dopravy, technickej infrastruktury,
verejnej parkovej zelene, verejnej sprievodnej, verejnej izolacnej zelene a obytnej zelene /na
pozemkoch rodinnych domovy/.
- Z ddvodu optimalneho funkéného vyuzitia Gzemia v sulade s platnym UPN mesta Strazske
je umiestnenych 8 RD vo vonkajS$ej strane vymedzeného hlukového pasma 60 — 65 dB.
Obyvatelia a vlastnici pozemkov tychto RD musia byt o tejto skuto&nosti upovedomeni pred
rozdelenim a zakupenim pozemkov jednotlivymi vlastnikmi a pred za€atim vystavby.
- Respektovat navrhované funkéné vyuzitie pléch v rieSenom Uzemi podla vykresu €&.2:
~.Komplexny urbanisticky navrh®.
- ReSpektovat pripustnost a nepripustnost zastavania podla druhu stavieb pre plochy IBV:
- na uréenych polyfunkénych plochach IBV méze byt s funkciou byvania kombinovana ako
doplnkova funkcia ob&ianskeho vybavenia /obchod a sluzby/;
- funkcia polnohospodarskej vyroby na plochach IBV je pripustna len v obmedzenom
rozsahu vlastnej spotreby /pre 4 obyvatelov v 1RD/ pri splneni hygienickych predpisov;
- nepripustnost polyfunkcie s inymi funk&nymi plochami.
- ReSpektovat pripustnost a nepripustnost zastavania podfa druhu stavieb pre plochy
Obgianskej vybavenosti /IC 2 - obchod, sluzby!/:
- s funkciou obc¢ianskej vybavenosti mbze byt kombinovana ako doplnkova funkcia
byvanie;
- z funkcii OV su pripustné obchodné prevadzky, vzorkové predajne, reStauraéné
stravovanie, penzionové ubytovanie a prevadzky nevyrobnych sluzieb;
- prevadzky nemdzu pbsobit’ negativne na okolitu obytnu zastavbu z hladiska hluénosti
a gistoty ovzdusia /prasnost, zapach atd./ a musia spifiat platné hygienické, poziarne
a bezpeénostné predpisy;
- pri navrhovanej funkcii OV je potrebné vytvorit parkovanie pre osobné automobily
umerné kapacite objektu.

2. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Dopravné a technické podmienky:

- reSpektovat trasovanie dopravnych a pesich komunikacii podla grafickej ¢asti UPN-Z,

- reSpektovat’ Sirky uli€nych koridorov, Sirky dopravnych komunikacii a peSich chodnikov
podla grafickej ¢asti UPN-Z;

- reSpektovat’ polohu vjazdov na pozemok z miestnej komunikacie v zmysle oznacenia v
grafickej asti UPN-Z;

- reSpektovat navrhované funkéné triedy a kategorie miestnych komunikacii v zmysle
oznadenia v grafickej dasti UPN-Z;

- reSpektovat navrhované napojenia technickej infrastruktury: vodovodu, kanalizacie,
plynovodu, elektrickej energie a spojov na existujuce inzinierske siete v zmysle grafickej Casti
UPN-Z;



-reSpektovat’ navrhované trasy technickej infrastruktiry: vodovodu, kanalizacie, plynovodu,
elektrickej energie a spojov v zmysle grafickej ¢asti UPN-Z;

- reSpektovat navrhovanu vystavbu kioskovej trafostanice v juznej €asti rieSenej lokality;

- technické rieSenie dalSieho stupna projektovej dokumentéacie a konkrétny spésob napojenia
na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu ako aj prelozku jestvujuceho privodného radu
DN200 do VDJ Brekov 2x300m3 /dno na kéte 182,00 m n.m., max. hl. 186,40 m n.m./, ktoré
krizuje lokalitu IBV je potrebné pred vydanim stavebného povolenia predlozZit’ spravcovi siete
na odsuhlasenie;

-nakladanie s komunalnym odpadom IBV rieSit v sulade s Programom odpadového
hospodarstva mesta Strazske, umiestiiovanie odpadovych nadob /KUKA/ rieSit v ramci
uliénych oploteni vedla vjazdov na pozemok.

3. Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s uréenim zastavovacich podmienok

Umiestnenie stavieb a uréenie polohy stavby na pozemku:

- reSpektovat uliéné a stavebné ¢&iary podla grafickej ¢asti UPN-Z;

- re$pektovat’ minimalne odstupové vzdialenosti od hranic susednych pozemkov; susednych
objektov, k umiestneniu verejného dopravného a technického vybavenia, k existujucim
stavbam a plocham zelene podla grafickej dasti UPN-Z;

- vySka zastavania /podlaznost/ musi reSpektovat maximalnu vySkovu hladinu do 2
nadzemnych podlazi a podkrovie.

Intenzita zastavania:

Plochy IBV:

- max. plocha 1 stavebného pozemku RD = 600 m2;

- max. plocha zastavana objektom RD = 50 % plochy stavebného pozemku = do 300 m2;

- koeficient zastavanosti Kz = max. 0,5;

- index podlaznych pléch Ip = max. 0,75;

- koeficient stavebného objemu Ko = max. 2,5;

-koeficient zelene Kz = min. 0,33 = min. 33 % z plochy stavebného pozemku RD = min. 200
m2 /mimo vymedzenych sadov a zahrad IBV/.

Obgianska vybavenost IC 2 /obchod, sluZby/:

- max. plocha pozemku OV = 1340 m2 /mimo parkovania/;

- max. plocha zastavana objektom OV = 50 % plochy pozemku OV = do 670 m2;

- koeficient zastavanosti Kz = max. 0,5;

- index podlaznych pléch Ip = max. 1,25;

- koeficient stavebného objemu Ko = 5,0;

- koeficient zelene Kz = min. 0,22 = min. 22 % z plochy pozemku OV = min. 300 m2.

Architektonické rieSenie stavieb:

- z hladiska zachovania charakteru existujucej zastavby nie su uréené poziadavky,

- oplotenie pozemkov rodinnych domov z uliénej strany musi byt rieSené vo vySke min. 1,0 m
a max. 1,5 m nad spevnenym peSim chodnikom. Oplotenie medzi pozemkami IBV musi byt
rieSené min. 1,5 m a max. 2,0 m nad upravenym terénom;

- plocha detského ihriska musi byt vzhfadom na polohu pri miestnej komunikacii vymedzena
po obvode ochrannym oplotenim min. vySky 1500 mm.

DalSie podmienky:

- z dévodu znizenia negativnych vplyvov na zivotné prostredie na severnej strane lokality za
zastavbou rodinnych domov vytvorit’ pas izolacnej zelene min. Sirky 5,0 m;

- na ploche ihriska pri oploteni je potrebné zo strany komunikacii vysadit’ liniovi stromovu
zelen druhovo vhodnu pre funkciu detského ihriska;



-verejné dopravné a peSie komunikacie musia svojim rieSenim vyhovovat uzZivaniu oséb
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie;

- verejné zariadenia obcCianskej vybavenosti musia svojim rieSenim vyhovovat uzivaniu oséb
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie;

- umiestnenie objektov v Uzemi, rieSenie dopravnych komunikacii a technickej infrastruktary
musi vyhovovat podmienkam pre zabezpelenie protipoziarnych a protipovodhiovych
opatreni.

4. Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

- Navrhované rodinné domy v rieSenom Uzemi musia spifiat podmienky stavebného zakona
pre bytové budovy v zmysle § 43b 0ds.3, 4, 5, 6.

- Navrhované obgianske stavby v rieSenom Uzemi musia spifiat podmienky stavebného
zakona pre nebytové budovy v zmysle § 43¢ ods.1, 2, 3.

- Navrhované stavby v rieSenom uzemi musia vyhovovat’ zakladnym poziadavkam na stavby
v zmysle stavebného zakona § 43d ods.1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8.

5. Requlativy zaélenenia stavby do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny

- ReSpektovat’ pokraCovanie urbanistickej ulicnej Struktury vedla cesty lll. triedy objektom
OV a rodinnymi domami.

- Pamiatkové rezervacie a pamiatkové zony nezasahuju do rieSeného uzemia lokality 1BV
Strazske — Sever.

6. Requlativy suvisiace s ochranou kulturnych pamiatok a archeologickych lokalit,
nalezov a nalezisk

- Vzhlfadom na vacési rozsah planovanej zastavby vrieSenom uUzemi avzhladom na
skuto€nost, ze breh Laborca bol v minulosti ¢asto osidlovany, méze dojst po€as vykopovych
prac na tomto Uzemi k naruSeniu doteraz neznamych archeologickych objektov. Preto je
potrebné vyziadat' si v uzemnom a stavebnom konani vSetkych stavieb a liniovych stavieb na
celom dotknutom Uzemi, podla § 41 ods.4 pamiatkového zakona, stanovisko Krajského
pamiatkového uradu KoSice, resp. podat Ziadost' o vyjadrenie k zameru stavby eSte pred
zaCiatkom uUzemného Kkonania, tak, aby vznikol dostatoény priestor pre pripadny
archeologicky vyskum.

7. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

- Rozhodnutie o umiestneni stavieb sa v rieSenom Uzemi nevyZaduje pre plochy s funkciou
individualnej bytovej vystavby formou samostatne stojacich rodinnych domov.

8. Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

- ReSpektovat delenie pozemkov v rieSenom Uzemi podla navrhu rieSenia v grafickej Casti
UPN-Z.
- Nie su uréené poZziadavky na scelovanie pozemkov.



9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi

V rieSenom Uzemi respektive v kontakte s riesenym Uzemim UPN-Z ,IBV Strazske —

Sever” su vymedzené ochranné pasma:
- OP &t. cesty I/74 - 50 m od osi cesty na obidve strany cesty mimo zastavaného Uzemia.
- OP cesty 11/050222 - 25 m od osi cesty na obidve strany cesty mimo zastavaného uzemia.
- OP cintorina — 50 m od hranice funk&nej plochy cintorina.
- OP sieti vodovodu a kanalizacie 2 m od vonkajSieho obrysu potrubia na obe strany.
- OP elektrickych vedeni je vymedzené zvislymi rovinami vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati od 1kV do 35 kV vratane:

- pre vodicCe bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m;,

- pre vodicCe so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m;

- pre zavesené kabelové vedenie 1 m.
- OP elektrickych vedeni je vymedzené zvislymi rovinami vo vodorovnej vzdialenosti merane;j
kolmo na vedenie od krajného vodi€a pri napati od 35kV do 110 kV vratane: 15 m.
- OP podzemného elektrického vedenia VN do 110 kV je 1 m od krajného vodi¢a na kazdu
stranu.
- OP pre kable spojového charakteru stanovuje prislusnd STN v Sirke minimalne 1 m od
ostatnych inzinierskych sieti ulozenych v zemi.
- Pri projektovani stavieb je potrebné dodrzat’ priestorovu normu STN 736005 a ustanovenia
zakona o elektronickych komunikaciach &. 610/2003 Z.z. o ochrane sieti a zariadeni. Peri
krizeni sieti, tesnych subehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych pléch pokial
nedochadza k prekladke je potrebné opticku trasu mechanicky chranit’ Zlabovanim.
- OP pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm - 4 m.
- OP pre plynovod v zastavanom uzemi s prevadzkovym tlakom niz§im ako 0,4 Mpa - 1 m.
- Podla ustanoveni zakona €. 656/2004 Z.z. o energetike rozvody STL plynovodu musia byt
podla prisluSnej STN ulozené najmenej 4 m od najblizSich budov.
- VrieSenom Uzemi Navrhu UPN-Z je potrebné reSpektovat ochranné a bezpeénostné
pasma od existujucich prevadzkovanych plynarenskych zariadeni sluziacich na rozvod
zemneého plynu v zaujmovej oblasti, v sulade so Zakonom o energetike €. 656/2004 Z.z.
a prislusnych noriem a predpisov.

10. Poziadavky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom
zastavanom Uzemi

- Za verejnoprospedné stavby su v UPN-Z vymedzené stavby uréené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj
a ochranu Zivotného prostredia.

- V rieSenom Uzemi nie su navrhované asanacie.

11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Verejnoprospesné stavby v oblasti ob¢ianskej vybavenosti:
VS2 — Detské ihrisko:
- parcely: 1881

Verejnoprospesné stavby v oblasti cestnej dopravy:

VS2 — Miestna komunikacia vratane chodnikov pre peSich a par&ikov:
- parcely: 1881, 2085/1, 1405/1, 1404

VS3 — Chodnik pre pesich pri ceste 111/050222:

- parcely: 1405/1, 1404



Verejnoprospesné stavby v oblasti technickej infrastruktury:
VS4 — navrhovana kioskova trafostanica:

- parcely: 1881

Verejné elektroenergetické rozvodné zariadenia

Verejné telekomunikacné rozvodné zariadenia

Verejné plynovodné rozvodné zariadenia STL a NTL

Verejné vodovodné rozvodné zariadenia

Verejné kanalizacné rozvodné zariadenia

Verejnoprospesné stavby suvisiace s upravami zivotného prostredia:
VS5 — povrchovy odvodriovaci rigol:
- parcely: 1405/1

Verejné plochy suvisiace s Upravami zivotného prostredia:

VP1 — parkovo upravena plocha pri detskom ihrisku:

- parcely: 1881

VP2 — izola¢na zeler za plochami byvania v severnej Casti lokality:

- parcely: 1881

VP3 —izolacna zelet medzi plochami byvania a zariadenim ob¢&ianskej vybavenosti:
- parcely: 1881

12. Schéma zavaznych cCasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

- Schéma zavaznej Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je nasledujucou prilohou.

Vranov n. T., jul 2009 Ing. arch. Jozef Bednar
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