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CAST A - SPRIEVODNA SPRAVA

A.1. IDENTIFIKACNE UDAJE

Nazov stavby : Zmeny a doplnky ¢.3 Gzemného planu mesta Strazske

Miesto stavby : katastralne Uzemie Strazske, Krivostany

Investor/ stavebnik : Mesto Strazske, Namestie A. Dubéeka 300, 072 22 , Strazske , SR
Zhotovitel : Ing. arch. Martin Hako$, autorizovany architekt SKA 1415, Lesné 6, 071 01

Michalovce, hakosarchitekt@gmail.com

Obstaravatel : Ing. arch. Miroslav Rohal, reg. ¢islo: 269, PROMIRON s.r.0., Budovatelska 5304/34,
066 01 Humenné

A.2. OBSAH DOKUMENTACIE

A. TEXTOVA Cast
= SPRIEVODNA SPRAVA
= ZMENY A DOPLNKY REGULATIVOV
= VYHODNOTENIE ZAMEROV NA PPF A LPF

B. GRAFICKA CAsT

" 1 - KOMPEXNY NAVRH 1:2000
= 2 - NAVRH VEREJNEJ DOPRAVY 1:2000
= 3- NAVRH TECH.IFR. - VODNE HOSPODARSTVO 1:2000
= 4 - NAVRH TECH.IFR. - ENERGETIKA, TELEKOMUNIKACIE 1:2000
= 5- VYHODNOTENIE PRESP. POUZITIA PP NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY 1:2000

Ing. arch. Martin Hakos, Lesné 6, 071 01 Michalovce, hakosarchitekt@gmail.com



Zmeny a dopinky &3 Uzemného plénu mesta Strazske

A.8. VYHODNOTENIE STAVEBNYCH NAVRHOV A INYCH ZAMEROV NA PPF LPF

8.1 - ZOZNAM VYCHODISKOVYCH PODKLADOV

Zoznam vychodiskovych podkladov pouZitych pri spracovani vyhodnotenia dopadov stavebnych navrhov a inych zamerov na
PPF a LPF v ramci spracovania ZaD &.3 UPN mesta Strazske :
= Polohopis k.U. StraZske a k.u. Krivostany ( ROEP mesta 2009)
Bonitované podnoekologicke jednotky (BPEJ)
Pddne kulttry ( BPEJ mesta , 2009)
Komplexny vykres €.1 tejto dokumentacie
Hranice zastavaného (zemia ( ZaD &.2 UP mesta)

8.2 - KLIMATICKE PODMIENKY, PODNY FOND

Mesto StraZske sa nachadza v severnom laboreckom vybeZku vychodoslovenskej niZiny. LeZi na agradnom vale
vodného toku Laborec. Udolna niva vodného toku prechadza smerom na zapad do PozdiSovskej pahorkatiny a smerom na
sever do Humenskeho pohoria. Centrélna a juzna Cast katastraineho (zemia je bez lesov.

Lokalita sa nachédza v klimatickom regiéne 03 — VT3 tj. teplom, suchom, niZzinnom , kontinentalnom. Suma teplot
vy&sich ako 10 ° C sa pohybuje od 3160 po 2800 . Dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 232 dni. Priemerna teplota
vzduchu v januéri je -3 az -4°C. Priemerna teplota za vegetaéné obdobie (IV-1X) je 15-17°C.

Zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pady v katastri mesta Strazske podia prilohy €.2 NV SR.6.58/2013 Z.z.
o0 odvodoch za odniatie a neopravneny vyber PP

858935 - Strazske - 0306002, 0306005 , 03011002
V rieSenych lokalitach sa nachadzajl tieto BPE. : 0306002 - 5.skupina
V rieSenych lokalitach i celok katastri sa nenachadzaju pddy najlepsich skupin BPEJ 1-4 .

8.3 -~ KONCEPCIA NAVRHU ZaD &.3 S OHIZADOM NA PERSP. POUZITIE PPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE UGELY

Na zéklade zadania riedime v ZaD €.3 aj lokality mimo zastavaného (zemia sidla. Jedna sa o lokality vystavby
rodinnych domov — lokality 03,05,09 a lokalitu vystavby Eerpacej stanice PHM pri ceste | 18 v smere na Michalovce.

Lokalita 3.

+ Zadanie : Navrhnit plochu na p.¢. 2467/1 - Stetky na obytné tzemie, plochy rodinnych domov na ul.
Krivostanska .

* Navrh - Lokalita bola vypustena z rie$enia v ramci pripomienkovacieho procesu.

Lokalita 5.
* Zadanie : Na pozemku p.¢. 2295/1 navrhnit obyiné Uzemie, plocha na radinny dom na ul. Krivostanska

* Navrh : VrieSenej lokalite navrhujeme vystavbu rodinnych domov. Vlokalite dochadza
k predpokladanému zaberu PP — ostatné plochy. Vystavbu navrhujeme regulovat’ vy$kovo (max 2 nadzemné
poschodia + suterén ). Zarovei navrhujeme dobudovanie distribuénych sieti — vododvod , plynovod a NN rozvod.

Lokalita 9.

« Zadanie : Navrhnut plochu na p.¢. 1916/42-1916/47 na obytné tizemie, plochy rodinnych domov

« Navrh :V predmetnej lokalite navrhujeme vystavbu rodinnych domov s prislunou infradtruktarou ( 1S
, komunikacie ,verejné osvetlenie) . Vystavbu navrhujeme regulovat vyskovo (max 2 nadzemné poschodia +
suterén ).Déjde k zaberu polnohospodérskej pédy. Pri rieSeni Uzemia bude treba redpektovat velkost ochranného
pasma prilahlej CSPHM, ochranny koridor komunikacie a koridor kanalizatného zberaca. Lokalita bude pristupna z
ulice Sama Chaltpku.

» Zdovodnenie : Dévodom pre vyber danej lokality pre predmetn( vystavbu je jej poloha v ramci
urbannej Struktary mesta. Navrhovana obytna funkcia v lokalite prirodzene nadvazuje na prifahld jestvujicu obytn(
Struktaru. Technické rieSenie infradtruktiry je nenarotné. Zahustovanie vystavby vramci mesta je na hranici
limitov preto pre prirodzeny rozvoj prichadzajl polohy pri hlavnych cestnych tahoch.

Ing. arch. Martin Hako$, Lesné 6, 071 01 Michalovce, hakosarchitekt@gmail.com _



Zmeny a doplnky ¢.3 Uzemného planu mesta Strazske

Rozvod urbénnej Struktiry mesta je zo zapadu a zo severozapadu limitovany jestvujlicou zastavbou
priemyslu a dopravnych zariadeni — jestvujlcich i navrhovanych. Z vychodu je rozvoj mesta limitovany tokom rieky
Laborec.

Umiestnenie navrhovanej funkcie v danej lokalite v kontakte s jestvicou zastavbou rovnakého charakteru
nedeli uceleny hon polnohospodarskej pody.

Lokalita 10.

» Zadanie : Posundt plochu 6.5 CSPHM pri §tatnej ceste I/18 na Casti p.¢. 1916/43 a1916/43

« Navrh : Navrhujeme posun funkénej plochy. Déjde k zaberu pofnohospodarskej pody. Pri rieseni
zemia bude treba respektovat ochranny koridor komunikéacie. Lokalita bude pristupna z cesty 1/18 . Lokalita bude
umiestnena v intravilane obce.

« Zddvodnenie : Dbvodom pre vyber danej lokality pre predmetna vystavbu je jej poloha v ramci
urbannej truktiry mesta. Navrhovana funkcia v lokalite prirodzene nadvazuje na prifahli komunikaén( os mesta .
Rozvod urbannej Struktiry mesta je zo zapadu a zo severozapadu limitovany jestvujucou zastavbou priemyslu
a dopravnych zariadeni — jestvujlcich i navrhovanych. Z vychodu je rozvoj mesta limitovany tokom rieky Laborec.

Technicke rieSenie infrastrukttry je nenarocne.

Umiestnenie navrhovanej funkcie v danej lokalite v kontakte s jestvicou zastavbou nedeli uceleny hon
pofnohospodarskej pody.

V pévodnom Uzemnom plane bola Eerpacia stanica PHM povolena vinej polohe rovnakého honu -
poloha oznacena v navrhu ako 62 a vo vykrese €. 5 ako 62D .

Tymto navrhom sa rudi pévodna poloha &erpacej stanice PHM. Nové poloha prirozdene nadvazuje na
intravilan mesta.

Lokalita 18.

» Zadanie : Navrhnut plochu na p.C. 652/1,652/2,653,654,655 na obyiné Uzemie, plochy rodinnych
domov.

« Navrh : VrieSenej lokalite navrhujeme vystavbu rodinnych domov. Vystavbu navrhujeme regulovat
vyskovo (max 2 nadzemné poschodia + suterén ). Lokalita je v kontakte s biokoridorom a koridorom preloZku cesty
[18. V névrhu reSpektujeme ochranné pasma

Technicka infrastruktura i dopravné riesenie sa nachadza v miestnej komunikacii.

Vo vztahu k PPF dochadza v tejto lokalite k plodnému navyseniu zaberu PPF | ale iba v intravilane obce.

Rozsah perspektivneho pouzitia PP na iné Ucely je zdokumentovany vo vykrese ¢.01 a vykrese ¢. 05 tejto PD.

Sumarizacia ploch je v tabufke ¢islo 1,2 a3.

Navrhované riedenie jednotlivych lokalit v ramei ZaD ¢. 3 UPN mesta StraZske si nevyZaduji podstatny zasah do

jestvujicej koncepcie PPF alPF. Nové lokality vyberu PPF su vkontakte sintravilanom , ani nedelia celistvé
polnohospodarske hony.

8.4 - VYHODNOTENIE STAVEBNYCH NAVRHOV A INYCH ZAMEROV NA PPF

Podrabny popis jednotlivych lokalit z hfadiska perpektivneho vyberu z PPF je zdokumentovany vo vykresovej asti

vykresy ¢.1a €.5.

Rekapitulacia zaberu PPF v rieSenych lokalitach ZaD &.3 UPN mesta Strazske :

Tabufka ¢.1 - Stihrnna

ZaDé.3 UPN Zaber celkom v ha ztoho PP v ha z toho nepolnohosp P v ha
Mimo zast. Gzemia 3,06 2,80 0,26
V zastavanom Gzemi 0,34 0,34 0,00
Celkom 3,40 3,14 0,26
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Tabulka &.2 — Perspektivny vyber PP mimo intravilanu

Navrh Obec Vymera Vymera PP Vymera | Vybudov. Poznamka
Cislo funke. katastralne | lokality | Celkom Z toho Nepol. | hydromelior.
lokality | vyuzitia zemie v ha v ha BPEJ SK | Vymera | pody zariadenia
v ha
Z3/05 | Obytné Strazske - | 0,26 0390462 | 8 026 - Vystavba
uzemie — | Krivostany RD
Plochy RD Krivostanska
Z3/09 | Obytné Strazske 2,48 2,48 0306002 | 5 | 2,48 - Obytna
uzemie - vystavba
Plochy RD Smer Vola
Z3/10 | Plochy Strazske 0,32 0,32 0306002 | 5 | 0,32 - Cerp.stanica
dopravnych PHM
zariadeni
Sucasny uZivatelia polnohospodarskej pody st nezisteni.
Tabulka &.3 - Perspektivny vyber PP v intravilane mesta Strazske
Navrh Obec Vymera Vymera PP Vymera | Vybudov. Poznamka
Cislo | funké. katastralne | lokality | Celkom Z toho Nepol. | hydromelior.
lokality | vyuzitia Uzemie v ha v ha BPEJ SK | Vymera | pody zariadenia
v ha
Z3/18 | Obytné Strazske 0,34 bez - 0,34 Vystavba
uzemie - udania RD
Plochy RD
Sucasny uzivatelia polnohospodarskej pody st nezisteni.
Tabufka ¢.4 — Zmena funkéného vyuZitia uZ povolenej lokality
vymera novej | Poznamka
Cislo Pévodné vyuzitie lokality | vymera pévodnej | Navrhovana zmena funkcie lokality
lokality lokality v ha vyuzitia Casti lokality v ha
2310 Cerpacia  stanica
62D | PHM 0,50 Z3/10 | pofnohospodarska | 0,50 ruime  navrh
poda Cs PHM
v povodnej
polohe 62D
V Lesnom august 2015 Ing.arch.Martin Hako$ Autorizovany architekt SKA 1415
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