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VEEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

mesta StraZFske & 47/2004,
ktorym sa vyhlasuje zavarzna ast’ 0zemného planu mesta StraZske

Mestské zastupitel'stvo v Strazskom v zmysle § 6 ods. 1 zak. €. 3691990 Zb. v zneni zik.
& 612/2002 Zz oocbecnom zriadeni v silade s § 27 ods. 2 zak. odzemoom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zikon) & 50/1976 Zb. a & 237/2002 2.z

vydiava

pre administrativno — sprivne azemie wosta StraZske toto

vieobecne zaviizné n riaunie,

ktorym sa vyhlasuje zévizni Cast tzemného pld u mesia StraZske vrozsahu uvedenom
v prilohe & 1, schvaleného mestskym zastupitelstvo. v Strazskom diia 2752004 uznesenim
¢. 114/2004,

VZN stanovuje zavizné funkéné vwu¥itie a priestorové usporiadanie dzemia mesta
a miestnych Zasti, stanovuje zévazné zic 4v (zemného rozvaja mesta, ochrany kultirnych
pamiatok, ochrany prirody a krajiny a z'sau, koncepcie Zivotného prostredia. VZN stanovuje
zAvizné regulativy pre vystavbu vereji ej aupravne] a technickej infradtruktiry a jej zariadenia
a vymedzuje plochy pre verejnoprosp..2€ stavby. ;

V Strazskom, dita 27.5.2004 /,-"
A
VA \

primitor mesta

Jan Tejgi

Priloha &1

Zavazné regulativy izemného rozvoja mesta



VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE (VZN) &. 47/2004 O ZAVAZNEJ
CASTI UZEMNEHO PLANU MESTA STRAZSKE

Mestské zastupitelstvo v Strazskom podla zakona €. 369/90 Zb., §6 o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v stlade so zakonom €. 50/76 Zb. a &. 237/2000

Z. z., stavebny zakon a vyhladkou &. 55/2001 Z. z. MZP SR sa uznieslo na tomto
vSeobecne zavaznom nariadeni:

CAST PRVA

A.)UVODNE USTANOVENIA

Toto VZN vymedzuje zavéazné Casti izemného planu mesta Strazske (dalej len UPN —
mesta) schvaleného uznesenim MsZ €.47/2004 zo d"a 27.5.2004.

VZN stanovuje zavazné funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie Gzemia mesta,
stanovuje regulativy na Gzemny rozvoj mesta, ochranu prirody a krajiny, ochranu
kultdrnych pamiatok a zasady ochrany a tvorby Zivotného prostredia mesta. Stanovuje
regulativu pre vystavbu dopravnej siete a dopravnych zariadeni a verejnej technickej
infrastruktary. Vymedzuja sa plochy pre verejnoprospesné stavby ana vykonanie
asanacii. Zavézné regulativy platia pre administrativno-spravne Gzemie mesta Strazske.

CAST DRUHA

B.)VYMEDZENIE POJMOV A FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA MESTA

Na katastralnom Gzemi mesta StraZske a miestnej Casti KrivoStany sa nachadzaju:

a.) Plochy urbanizované, zastavané a uréené k zastavaniu
b.) Plochy neurbanizované

c.) Plochy nezastavatelné

Regulativy izemného rozvoja mesta URBAN TRADE, Ing.arch.Dusan HUDEC
UPN mesta Strazske — Cistopis www.urban.sk



a.) Plochy urbanizované su tvorené zastavanym tuzemim mesta StraZzske a miestnej Casti

Krivostany, zastavanym GUzemim vyrobného okrsku Chemko - StraZzske a zastavanym

uzemim miestnej Casti Plane. Plochy urbanizované zastavané a urcené k zastavaniu

su rozliSené z hladiska funk&ného vyuZivanie izemia takto:

1.
2)
3.
4.)

Obytné Uzemie, plochy pre zastavbu rodinnych domov

Obytné uzemie, plochy pre zastavbu viacpodlaZznych bytovych domov
Obytné uzemie, plochy obcianskej vybavenosti

Obytné uzemie, plochy zelene a cintorinov

5.)
6.)
7)

ZmieSané uzemie s prevahou pléch mestskej Struktury, vybavenosti
ZmieSané uzemie s prevahou pléch pre obytné budovy

ZmieSané uzemie vyroby a vybavenosti

8.)

9.)

vyrobné Uzemie, plochy priemyselnej a stavebnej vyroby a skladového
hospodarstva

vyrobné Uuzemie, plochy hospodarskych dvorov pofnohospodarskej vyroby

10.) Rekreacné uzemie, plochy Sportu

11.) Rekrealné uzemie, plochy pre primestskd rekreaciu a turizmus

12.) Rekrealné uzemie, plochy zahradkarskych osad

13.) Dopravné uzemie

b.) Plochy neurbanizované su tvorené polnohospodarskym a lesnym pédnym fondom.

c.) Za nezastavitelné Uzemie povazovat:

plochu arealu vodnych zdrojov vymedzenu oplotenim arealu a PHO 2°,
plochy ochrannych pasiem tras energorozvodov,
plochu vymedzenG PHO velkovykrmne o$ipanych Plane a mestskej COV,

plochu historického parku Strazske.

C.)ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Pre uzemie mesta StraZzske, pre jednotlivé typy funkinych pléch reSpektovat

nasledovné zavazné regulativy funkéného vyuzitie Gzemia:
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1.) Uzemie pre zastavbu rodinnych domov vidieckeho typu

= Charakteristika Gzemia

Hlavnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch vSetkého druhu, vo vilach
a v progresivnych formach rodinnych domov.

- Pripustné funkéné vyuzitie Gizemia

— rodinné domy s pozemkami vyhradenymi pre uZzitkova a rekreacnu zahradu
a drobnochov. Drobnochov hospodarskych zvierat upraveny vdeobecne zavdznym
nariadenim mesta StraZske av sulade s vyjadrenim Statnej veterinarnej spravy
a Statneho zdravotného Gstavu v Michalovciach,

— odstavovanie vozidiel obyvatelov musi byt zabezpefené na pozemku rodinnych

domov alebo v objekte rodinného domu.

- Obmedzuijtce funkéné vyuzitie Gzemia

— podnikatelska cinnost sliZiaca miestnemu obyvatelstvu (obchody, nevyrobné
sluzby, prenajimanie 16Zok vramci turizmu). Podnikatelska cinnost nesmie

negativne ovplyvriovat susedné rodinné domy a nema viastné Gcelové stavby.

- Zakazané funkéné vyuzitie Uzemia

— polnohospodarska a lesna vyrobna Cinnost' s i¢elovymi stavbami,

— individualna chatova rekreacia a chalupy,

— dopravné zariadenia a sluzby vcitane Cerpacej stanice pohonnych hmét,
— vyrobné sluzby s ucelovymi stavbami,

— vyrobné zariadenia s ucelovymi stavbami.

= Pravidla usporiadania Uzemia

— maximalna vysSka zastavby 2 nadzemné podiazia a obytné podkrovie, Sikma strecha,
sklon strechy minimalne 20%. Pozemky rodinnych domov musia byt oplotené,

— povoluje sa nadstavba a dostavba jestvujucich prizemnych objektov rodinnych domov,
povoluje sa asanatna prestavba objektov starSich rodinnych domov.
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2.) Uzemie pre zastavbu viacpodlaznych bytovych domov

= Charakteristika Uzemia

Hlavnou funkciou je byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch rozli¢ného

Standardu s pozemkami vyhradenymi pre potreby obyvatelov, ktoré nemozno zaistovat vo

vnutornych priestoroch domu.

- Pripustné funkéné vyuzitie Gizemia

bytové domy,

odstavovanie vozidiel zabezpeclit na pozemkoch bytovych domov, vcitane
odstavovania v prizemi alebo vsuteréne objektu bytového domu ana

vyhradenych pozemkoch (skupinové boxové garaze a parkoviska),
obytna zelen,

nenarocné Sportové zariadenia a detské ihriska.

- Obmedzuijlce funk&né vyuZzitie Gzemia

obchodné a nevyrobné sluzby v prizemi bytového domu,

zariadenia technickej vybavenosti.

- Zakazané funkéné vyuzitie Uzemia

polnohospodarska a lesna vyrobna ¢innost’ s ucelovymi stavbami,

priemyselna a stavebna vyroba, arealy skladového hospodarstva s ucelovymi

stavbami,
dopravné zariadenia a Cerpacie stanice pohonnych hmot,
vyrobné sluzby s Gcelovymi stavbami,

zariadenia obcianskej vybavenosti vSetkého ostatného druhu.

= Pravidla usporiadania Uzemia

— maximalna vySka navrhovanych bytovych domov 4 nadzemné podlaZia a vyuZitie

podkrovia, Sikma strecha, sklon strechy minimalne 25 %,
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— povoluje sa nadstavba jestvujucich bytovych domov s plochou strechou a vyuZitie

podkrovia Sikmej strechy u jestvujucich bytovych domov.

3.) Obytné uzemie, plochy obcianskej vybavenosti

= Charakteristika Uzemia

Hlavnou funkciou su zariadenia obchodu, Skolstva, kultary, socialnej infrastruktary
zdravotnictva, nevyrobnych sluZieb, ubytovania, stravovania, verejnej spravy
a administrativy, pefiaznych ustavov a podnikatelskych aktivit.

- Pripustné funkéné vyuzitie Uzemia

— obchodné zariadenia, administrativne Urady a Urady verejnej spravy, penazné
ustavy, zariadenia podnikatelskych aktivit,

— stravovacie, ubytovacie a zabavné zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb,

— zariadenia pre kultarne a cirkevné funkcie,

— &kolské a zdravotnicke zariadenia (pozemky a objekty MS,ZS,SS),

— zariadenia socialnych sluzieb.

- Obmedzuijtce funkéné vyuzitie Gzemia

— pohotovostné byty.

- Zakazané funkéné vyuzitie Uzemia

— vyrobna Cinnost' s ucelovymi stavbami,
— polnohospodarska a lesna vyrobna Cinnost' s iCelovymi stavbami,
— dopravné zariadenia a sluzby s ucelovymi stavbami,

— vyrobné sluzby s ucelovymi zariadeniami.

= Pravidla usporiadania Uzemia

— maximalna vySka navrhovanej zastavby 6 nadzemnych podlazi, vcitane moznosti
vyuzitia podkrovia (maximalna vySka zastavby vyznacena pre kazda plochu v grafickej
gasti UPD),
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— parkovanie a garazovanie motorovych vozidiel musi byt zabezpetené na vyhradenych
pozemkoch obcianskej vybavenosti, alternativhe v prizemnej alebo podzemnej Grovni
objektu,

— povoluje sa prestavba a modernizacia arealov vybavenosti podia navrhu UPN — mesta

v€itane asanacnej prestavby.
4.) Obytné Gzemie, plochy zelene a cintorinov

= Charakteristika Uzemia

Hlavnou funkciou su plochy verejnej, sprievodnej a izolacnej zelene a cintorinov.

- Pripustné funkéné vyuzitie Gizemia

— plochy verejnej parkovej zelene,
— plochy verejnej sprievodnej zelene,
— plochy izolatnej zelene,

— plochy cintorinov.

- Obmedzuijtce funkéné vyuzitie Gzemia

— zariadenia technickej vybavenosti,

— zariadenia obcianskej (stravovacie a kultirne objekty, domy smutku) vybavenosti

- Zakazané funkéné vyuzitie Uzemia

— vSetky ostatné funkcie

= Pravidla usporiadania uzemia sa nestanovuju.

- maximalna vySka zastavby sa stanovuje na 1 podlazie.

5.) ZmieSané Gzemie s prevahou ploch mestskej struktuary

= Charakteristika Uzemia
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Hlavnou funkciou su zariadenia obcianskej vybavenosti, zariadenia obchodu, sluZieb,

administrativy, pefiaznych ustavov s doplnkovou funkciou byvania.

- Pripustné funkéné vyuzitie Gizemia

obchodné zariadenia vSetkého druhu,

stravovacie a ubytovacie zariadenia,

nevyrobné sluzby,

zariadenia pre spravu a administrativu, pefiazné ustavy, cirkevné, kultarne,
socialne sluzby a zdravotnicke zariadenia.

- Obmedzuijtce funkéné vyuzitie Gzemia

odstavné plochy a garaze v prizemi, suteréne objektu a na pozemku ob Cianskej
vybavenosti,

byty v bytovych priestoroch domov a v objektoch obcianskej vybavenosti.

- Zakazané funkéné vyuzitie Uzemia

polnohospodarska a lesna vyrobna ¢innos. s ucelovymi stavbami,
vyrobna €innost s ti¢elovymi stavbami,
dopravné zariadenia a Cerpacie stanice pohonnych hmot,

vyrobné sluzby s Gcelovymi stavbami.

= Pravidla usporiadania Uzemia

— maximalna vySka navrhovanych objektov 2 nadzemné podlazia a vyuZitie podkrovia,

8ikma strecha, sklon strechy minimalne 25 %,

— parkovanie a garazovanie motorovych vozidiel musi byt zabezpelena na pozemkoch

vybavenosti.

6.) ZmieSané izemie s prevahou ploch pre obytné budovy

=  Charakteristika Gzemia

Hlavnou funkciou je byvanie v rodinnych a bytovych domoch, doplnkovou funkciou

obcCianska vybavenost, ktora nerusi byvanie.
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- Pripustné funkéné vyuzitie Uizemia

polyfunkéné bytové domy a rodinné domy,

obchodné a komer&né zariadenia a funkcie v Urovni parteru bytovych domov a na
pozemku rodinného domu,

stravovacie zariadenia,

remeselné a malovyrobné zariadenia a nevyrobné sluzby,

zariadenia pre spravu a administrativu,

parkovacie odstavné plochy, garaze v parteri a v suteréne bytového domu a na

pozemku rodinného domu.

- Obmedzujlce funk&né vyuZzitie Gzemia

boxové garaze

- Zakazané funkéné vyuzitie Uzemia

polnohospodarska a lesna vyrobna €innos. s ucelovymi stavbami,
vyrobna Cinnost s ucelovymi stavbami,
dopravné zariadenia a Cerpacie stanice pohonnych hmot,

vyrobné sluzby s ucelovymi stavbami.

= Pravidla usporiadania Uzemia

maximalna vySka navrhovanych polyfunkénych bytovych domov 4 nadzemné
podlaZzia a vyuZitie podkrovia, Sikma strecha, sklon strechy minimalne 25 %.
Maximalna vySka rodinnych domov 2 nadzemné podlazia a vyuzitie podkrovia,
vyhradené pozemky byvania a obianskej vybavenosti mdzu byt oplotené,
povoluje sa nadstavba jestvujicich polyfunkénych domov a mozZnost vyuZitia
podkrovia Sikmej strechy, povoluje sa asanatna prestavba zmieSaného uzemia,
remeselné a malovyrobné zariadenia nesmu negativhe zasahovat okolité obytné

Uzemie.
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7.) ZmieSané izemie vyroby a vybavenosti

= Charakteristika Uzemia

Hlavnou funkciou je vyroba (priemyselna a stavebna vyroba a skladové hospodarstvo)

s doplnkovou funkciou obcianskej vybavenosti.

- Pripustné vyuzitie Uzemia

— priemyselna a stavebna vyroba, skladové hospodarstvo s Gcelovymi stavbami,

— zariadenia pre spravu a administrativu, stravovacie a zdravotnicke zariadenia,
sluziace vylu¢ne pre prevadzKy sidliace v danej lokalite,

— remeselné a malovyrobné zariadenia a vyrobné sluzby s G celovymi stavbami,

— boxové skupinové garaze, odstavné plochy v prizemi a suteréne objektov a na

pozemkoch obcianskej vybavenosti a vyroby,

- Obmedzuijlce funk&né vyuZzitie Gzemia

— ubytovacie zariadenia prechodného typu (ubytovne), len ako sucast prevadzok,
ktoré sidlia v tejto lokalite,

— pohotovostné byty, len ako sucas! prevadzok, ktoré sidlia v tejto lokalite.

- Zakazané funkéné vyuzitie Uzemia

— cirkevné, vychovné, kultirne a socialne zariadenia,

— Sportové zariadenia a plochy,

— polnohospodarska vyrobna Cinnost’ s icelovymi stavbami,

— 8kolské zariadenia a plochy,

— rekreacné objekty a plochy,

— dopravné zariadenia a sluzby s ucelovymi stavbami, Cerpacie stanice pohonnych
hmét.

= Pravidla usporiadania Uzemia

— maximalna vySka vyrobnych objektov 2 nadzemné podlaZzia, maximalna vyska

objektov obcianskej vybavenosti 4 nadzemné podiaZzia, skion strechy minimaine 20 %,
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— vyhradené pozemky vyroby musia byt oplotené,

— parkovanie a garazovanie musi byt zabezpecené na vyhradenych pozemkoch vyroby

a obcianskej vybavenosti.

8.) Vyrobné uzemie, plochy priemyselnej a stavebnej vyroby a skladového

hospodarstva

= Charakteristika Uzemia

Hlavnou funkciou je priemyselna a stavebna vyroba a skladové hospodarstvo.

- Pripustné funkéné vyuzitie Uizemia

priemyselnd vyroba, stavebna vyroba, skladové hospodarstvo s ucelovymi
stavbami,

boxové skupinové garaze,

Cerpacie stanice pohonnych hmoét, dopravné zariadenia a sluzby s Gcelovymi
stavbami.

- Obmedzuijtce funkéné vyuzitie Gzemia

zariadenia pre spravu a administrativu,
stravovacie sluzby, sluZiace vylu©éne pre prevadzky sidliace v danej lokalite,

zdravotnicke zariadenia sliziace vylu¢ne pre prevadzky sidliace v danej lokalite.

- Zakazané funkéné vyuzitie Uzemia

bytové a rodinné domy s vlastnymi pozemkami,

obchodné, ubytovacie, vychovné, zdravotnicke, cirkevné, Kkultirne a socialne
zariadenia,

Sportové funkcie a zariadenia,

polnohospodarska vyrobna Cinnost' (ZivoCiSna vyroba) s i¢elovymi stavbami,
rekreacné objekty a pozemky,

pohotovostné byty a ubytovne.
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= Pravidla usporiadania Uzemia

— maximalna vySka navrhovanych vyrobnych objektov 4 nadzemné podlazia, Sikma
strecha o sklone minimalne 20 %,

— vyhradené pozemky vyroby a podnikatelskych aktivit musia byt oplotené,

— parkovanie a garazovanie musi byt zabezpecené na pozemkoch jednotlivych arealov
vyroby.

9.) Vyrobné plochy hospodarskych dvorov pofnohospodarskej vyroby

= Charakteristika Uzemia

Hlavnou funkciou si hospodarske, mechaniza®né dvory a zariadenia sulvisiace

s polnohospodarskou ZivoCiSnou vyrobou vcitane veikovykrmne oSipanych.

= Hlavné funk&né vyuZzitie Uzemia

— hospodarske dvory, budovy skladov,
— administrativhe budovy,
— aredly aobjekty fariem (hospodarske dvory) pre chov hospodarskych zvierat

(ZivoCiSna vyroba).

- Obmedzuijtce funkéné vyuzitie Gzemia

— nestanovuju sa Ziadne funkcie.

- Zakazané funkéné vyuzitie Uzemia

— rodinné a bytové domy s viastnymi pozemkami,
— rekreacné zariadenia a plochy,

— obcianska vybavenost vSetkych skupin a druhov.

= Pravidla usporiadania Uzemia

— maximalna vySka navrhovanej zastavby vyroby, hospodarske objekty 2 nadzemné
podlazia, Sikma strecha, sklon minimalne 15 %,
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— parkovanie a garazovanie vozidiel musi byt zabezpelené na vyhradenych pozemkoch
vyroby.

10.) Rekrea¢né Gizemie, plochy pre sportova vybavenost’

= Charakteristika Uzemia

Hlavnou funkciou sU =zariadenia Sportovej a telovychovnej vybavenosti a ihrisk

vSetkych druhov na izemi mesta.

- Pripustné funkéné vyuzitie zemia

— objekty Sportovej a telovychovnej vybavenosti, plavarne, viacudelové haly,
telocvitne, zimny Stadion,

— ihriska vSetkych druhov,

— administrativhe budovy,

— verejna a vyhradena zelen.

- Obmedzuijlce funk&né vyuZzitie Gzemia

— pohotovostné byty v obmedzenom rozsahu,

— ubytovacie, stravovacie a zabavné zariadenia,
— mensSie zdravotnicke zariadenia,

— urovnové verejné parkoviska,

— zariadenia technickej infraStruktury.

- Zakazané funkéné vyuzitie Uzemia

— vyrobna &innost s uelovymi zariadeniami,

— polnohospodarska a lesna vyroba s G¢elovymi zariadeniami,

— Cerpacie stanice pohonnych hmodt, dopravné zariadenia a sluzby s GcCelovymi
zariadeniami,

— vyrobné sluzby s ucelovymi zariadeniami,

— vSetky ostatné zariadenia obcCianskej vybavenosti.

Regulativy izemného rozvoja mesta URBAN TRADE, Ing.arch.Dusan HUDEC
UPN mesta Strazske — Cistopis www.urban.sk



13

11.) Rekrea¢né Gzemie, plochy pre primestska rekreaciu a turizmus

= Charakteristika Uzemia

Hlavnou funkciou je rekreéacia vSetkého druhu a zariadenia slGzZiace rekredcii a turizmu.

- Pripustné funkéné vyuzitie Gzemia

— plochy a zariadenia sliZiace primestskej rekreacii, ubytovacie a stravovacie
zariadenia turizmu,

— nenarocné ihriska vSetkého druhu (tenis, volejbal, basketbal, nohejbal a pod.)

— verejna a vyhradena zelen.

- Obmedzujtice funkéné vyuzitie Gzemia

— zariadenia technickej infrastruktury,

— plochy statickej dopravy, verejna parkoviska,

- Zakazané funkéné vyuzitie Uzemia

— vyrobna Cinnost' s ucelovymi stavbami,

— polnohospodarska a lesna vyroba s Gcelovymi zariadeniami,
— plochy ostatnej obCianskej vybavenosti,

— rodinné a bytové domy s vlastnymi pozemkami,

— dopravné zariadenia a sluzby s u*elovymi stavbami.

= Pravidla usporiadania Uzemia

— maximalna vySka navrhovanej zastavby 4 nadzemné podlaZia, Sikma strecha
0 minimalnom sklone 20 %,

— parkovanie vozidiel pre navstevnikov musi byt zabezpeCené na pozemkoch rekreacie
a turizmu a na verejnych parkoviskach.

12.) Rekrea¢né uzemie, plochy pre zahradkarske osady

=  Charakteristika Gzemia
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Hlavnou funkciou je zahradkarska Cinnost v zahradkarskych osadach.

- Pripustné funkéné vyuzitie Gizemia

— plochy a zariadenia pre zahradkarsku Cinnost, zahradkarske osady,

— pristupové komunikacie.

- Obmedzuijlce funk&né vyuZzitie Gzemia

— zahradkarske a rekreatné domceky na pozemkoch zahradkarskych osad.

- Zakazané funkéné vyuzitie Uzemia

— vSetky ostatné horeuvedené funkcie.

= Pravidla usporiadania Uzemia

— rekreaCné a zahradkarske domceky o maximalnej podlaznosti 1 nadzemné podlazie
a obytné podkrovie,

— parkovanie rieSit bud na zahradkarskych pozemkoch, alebo na centralnom verejnom
parkovisku v ramci zahradkarskej osady.

13.) Dopravné uzemie

= Charakteristika Uzemia

Hlavnou funkciou si pozemky a objekty dopravnych zariadeni a sluZieb cestnej
a Zelezni¢nej dopravy.

- Pripustné funkéné vyuzitie

— autobusové nastupiste a stanica,
— dopravné zariadenia a sluzby (autoservisy, stanice TK, autoumyvarky) a CS PHM,
— Zzelezni¢na stanica,

— skupinové boxové garaze.
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- Obmedzuijlce funk&né vyuZzitie Gzemia

— menSie stravovacie zariadenia.

- Zakazané funkéné vyuzitie Uzemia

— vSetky ostatné funkcie.

Pravidla usporiadania Uzemia

maximalna vySka navrhovanej zastavby 1 nadzemné podlazie.

D.) ROZHODUJUCE ULOHY PRE ROZVOJ MESTA

V sulade s navrhovanym ponukovym Gzemnym rozvojom mesta StraZske realizovat

nasledovné rozhodujuce investicie na itzemi mesta:

realizovat’ vystavbu preloZky cesty 1/18 a /74 po zapadnom okraji mesta subezne so
Zelezni¢nou tratou,

realizovat’ vystavbu mimourovriovej krizovatky s cestnym nadjazdom nad Zelezni¢nou
tratou,

realizovat’ vystavbu viacpodlaznych bytovych domov na Obchodnej ulici na ploche
byvalych kasarni,

ukoncit vystavbu jestvujliceho Sportového arealu s letnym kdpaliskom veitane krytej
plavarne,

rekonstruovat historicky park,

realizovat’ vystavbu novej mestskej Cistiarne odpadovych vod v juznej Casti vCitane
dobudovania kanalizacie,

realizovat vysadbu izolatnej vysokej zelene medzi oplotenim aredlu Chemko a. s.

a zastavanym Uzemim mesta.

E.)ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA A PRIESTOROVEHO

USPORIADANIA UZEMIA MESTA

Na (izemi mesta StraZske v stlade s UPN — mesta:
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= Novua vystavbu rodinnych domov v meste realizovat prednostne na lokalite ,Sever”.
DalSiu vystavbu rodinnych domov realizovat na nasledovnych ponukovych plochach:
- v prelukach zastavaného Gzemia mesta podla navrhu UPN — mesta,
- na lokalite ,Juh®,
- v miestnej Casti Krivostany.
Nepovolovat novu vystavbu rodinnych domov na lokalite Plane.

= Novu vystavbu viacpodlaznych bytovych domov realizovat’ na lokalite byvalych kasarni
na Obchodnej ulici. Povolovat realizaciu podkrovnych bytov a nadstavieb pre
podkrovné byty u vSetkych jestvujucich obytnych sidborov bytovych domov mesta.
Realizovat dostavbu bytovych domov v aredli Lesov SR 8. p. na Ul. 1. m3ja.

= Realizovat vystavbu socialnych bytov pre mladych [udi a dbéchodcov na cCasti
byvalého vyrobného tizemia Tesla podla navrhu UPN — mesta.

= realizovat socialnu Uspornu bytovu vystavbu pre romske obyvatelstvo na jestvujlcej
lokalite pri rieke Laborec.

= rekon$truovat a modernizovat jestvujicu starSiu zastavbu rodinnych domov na
Mierovej ulici. Povolovat funkcie obcianskej vybavenosti vrozsahu zmieSaného
Uzemia. Umozniovat asanacnu prestavbu jestvujicej zastavby. RekonStruovat
a modernizovat zastavbu rodinnych domov v zapadnej Casti mesta na Zamocnickej
ulici, Novej ulici, Agatovej, Brezovej a Gastanovej ulici, vCitane vystavby novych
rodinnych domov v prelukach. RekonStruovat a modernizovat objekty byvalej
obCianskej vybavenosti na bytova funkciu v centralnej mestskej z6ne podla navrhu
UPN — mesta (Obchodna ulica).

= Realizovat' prestavbu Casti byvalého vyrobného arealu Tesly s moznostou vystavby
obCianskej vybavenosti a nezavadnej vyroby (Mierova ulica). Realizovat prestavbu
byvalého aredlu strednych 3$kol pri parku formou ponukovej plochy vybavenosti.
Umoznit asanacnu prestavbu tohto arealu.

= Pre nové vyrobné funkcie v severnej Casti mesta rezervovat Uzemie pre nezavadni
vyrobu. Jestvujici uzemny rozsah vyrobnych pléch vo vyrobnom okrsku Chemko a. s.
StraZzske av meste StraZske povaZovat za dostatolny aho zachovat. Zachovat
a postupne obnovit ZivoCiSnu vyrobu na hospodarskom dvore Krivostany avo
velkovykrmni osipanych Plane.

= Realizovat primestské stredisko rekreacie s pobytom pri vode, areal volného ¢asu pri
Laborci , rekonstruovat historicky park s kastielom. Jestvujlicu ubytovaciu vybavenost

Uzemne nerozsSirovat a dobudovat.
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Jestvujuci areal vodnych zdrojov Strazske, areal VVK §. p. vjuZnej Casti mesta
zachovat ako rezervny zdroj vody. ReSpektovat PHO vodnych zdrojov.

Vo vézbe na navrhovanu preloZzku cesty 1/18, 1/74 a mimouroviiové krizenie so
Zelezni¢nou tratou povolovat na ponukovych plochach vyroby na Agatovej ulici len
stavby dolasného charakteru do doby ukoncenia projektovej dokumentacie
dopravnych stavieb. Na menované Uzemie vyhlasit stavebnu uzaveru v sllade so

stavebnym zakonom na dobu 5 rokov.

Na Gzemi mesta StraZske v stlade s navrhom UPN — mesta reSpektovat nasledovné

regulativy kompozi¢ného a priestorového usporiadania Uzemia mesta:

a.) hlavnu dopravnua avybavenostni os mesta, Mierova ulicu s rimskokatolickym
a gréckokatolickym kostolom. Na vybavenostnej osi dobudovat pravoslavny
kostol. Zachovat jestvujice dominanty mesta.

b.) najvyznamnejSi verejny priestor mesta Namestie A. DubZeka s peSou zénou.
Zachovat' jestvujice charakteristické panoramy apohfady na mesto. Novou
vystavbou viacpodlaznych bytovych domov v severnej Casti mesta neporusit
jestvujucu vysSkovu hladinu zastavby. Povazovat Namestie A. Dubceka
s vybavenostou za Uzemie priestorovo dotvorené a stabilizované. PovaZovat
Mierova ulicu s navrhovanymi plochami na prestavbu a novu vystavbu (vyrobny
areal Tesly, areal SS pri parku) za Uzemie vyZadujuce priestorové dotvorenie

podrobnejSim spracovanim.

Regulativy vySkového a pddorysného usporiadania ponukovych rozvojovych lokalit

rieSit nasledovne:

Lokalita Sever a Juh , u zastavby rodinnych domov maximalna vySka zastavby 2
podlaZia s moZnostou vyuzitia podkrovia. Sirku uliéného priestoru realizovat podia
navrhu UPN - mesta.

Lokalita viacpodlaznych bytovych domov na Obchodnej ulici 4 podlaZia s moznostou
vyuZitia podkrovia. Lokalita socidlnych bytov na ploche byvalého vyrobného arealu
Tesla 4 podlaZzia s moznostou vyuZzitia podkrovia.

Lokalita socialnych Gspornych bytovych domov pre R6mov maximalne 2 podlaZia.
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Lokalita ponukovych pléch zmieSaného Uzemia vyroby a vybavenosti na Mierovej ulici
(plocha Casti byvalého arealu Tesla) maximalna vySka zastavby vyroby 2 podlazia,

u objektov administrativy 4 podlaZia s moznostou vyuZitia podkrovia.

Vyskové a pddorysné usporiadanie pléch jestvujucej starSej obytnej a vybavenostnej

zastavby navrhovanej na prestavbu a rekonstrukciu riesit nasledovne:

Mierova ul., maximalna vysSka zastavby 2 podlazia s moznostou vyuZzitia podkrovia.
Zachovat jestvujuce pddorysné usporiadanie ulice vcitane jestvujicej regulacnej Ciary.
Zapadna Cast mesta StraZzske, Zamocnicka ul.,, Nova ul., Agatova, Brezova
a Gastanova ul. maximalna vySka zastavby 2 podlaZia s moZznostou vyuZzitia podkrovia.
Re3pektovat regulaénu &iaru zastavby podla navrhu UPN — mesta.

Mierova ulica, byvaly areal strednych $kol, maximalna vySka zastavby 2 podlazia

s mozZnostou vyuzitia podkrovia.

F.)ZZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Na uzemi mesta StraZske, reSpektovat jestvujuce rozmiestnenie a vybudované

kapacity verejného obcianskeho vybavenia v meste. Plochy verejného obcianskeho

vybavenia budi nadalej sustredené do:

celomestského centra zastipeného Namestim A. Dubceka, Obchodnou ulicou
a Castou Mierove;j ulice,
na Mierovej ulici a Ul. osloboditelov.

Modernizaciou, rekonstrukciou a celkovou prestavbou rieSit nasledovné opustené

a nevyuZivané plochy v meste:

rekonstrukciu alebo celkova prestavbu byvalého arealu SOU na Mierove;j ulici pri parku
pre ucely novej funkcie ako ponukovu plochu vybavenosti,

celkovu prestavbu Casti byvalého vyrobného arealu Tesla na Mierovej ulici pre Gcely
novej funkcie ako ponukova plocha zmieSaného Uzemia vybavenosti a nezavadnej
vyroby,

rekonstrukciou, modernizaciu starSieho domového fondu na Mierovej ulici formou

zmieSaného Uzemia s prevahou pléch pre obytné budovy,
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- rekonstrukciu arealu byvalého Domu deti formou zmieSaného Uzemia s prevahou
obytnej funkcie (doplnkova funkcia vybavenost),

- celkovu prestavbu byvalého rekreacného arealu deti v KrivoStanoch pre ucely novej
funkcie, ubytovacie zariadenia turizmu a byvania.

- rekonstrukciu a vyuZitie objektu kastiela pre potreby Skolskej vybavenosti

Celomestské centrum, najvyznamnejSie zoskupenie verejnej obcianskej vybavenosti

v mesta, vymedzit zo =zapadu pristupovou komunikaciou celomestského centra

a oplotenim areélu letného kipaliska, zo severu obcianskou vybavenostou pozdiz

Obchodnej ulice, zvychodu pristupovou komunikaciou celomestského centra

a obchodnou vybavenostou severne od Mierovej ulice a z juhu obcianskou vybavenostou

pozdiZ Mierovej ulice. Vybudovat obchodno-obsluZzné centrum na rozvojovej lokalite

.Sever‘. Jestvujicu socialnu infrastruktiru zachova* a dobudovat o nové funkcie na Casti

byvalého vyrobného arealu Tesla. Na uzemi mesta podfa navrhu UPN — mesta

reSpektovat plochy pre:

- moznost dostavby ZS ro¢. 1 — 9 na ploche jestvujiceho areélu,

- vystavbu pravoslavneho kostola s farou na Mierovej ulici,

- moznost dostavby arealu Domu socialnych sluzieb na Ul. osloboditeflov,

- dostavbu krytej plavarne v jestvujicom Sportovom areali na Obchodnej ulici,

- vystavbu obchodnej vybavenosti v severnej Casti Mierovej ulice,

- dobudovanie arealu strednych 8kél o Sportovy areal ihrisk formou uzemného
rozSirenia jestvujuceho arealu,

- vystavbu obchodno-obsluznej vybavenosti na lokalite ,Sever* a miestnej Casti
Krivostany. Na rozvojovej lokalite ,Sever realizovat komercni vybavenost ako
zmieSané Uzemie s prevahou pléch vybavenosti,

- vystavbu zariadenia socialnych sluZzieb na Casti byvalého arealu Tesla vo vazbe na

ponukovu plochu socialnych bytov.

G.) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA PLOCH VYROBY

Na uzemi mesta StraZske reSpektovat jestvujice rozmiestnenie vyrobného uUzemia

v ¢leneni na:
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vyrobny okrsok Chemko StraZske s nosnym podnikom, chemickym kombinatom
Chemko a. s. Strazske,

zébnu priemyselnej a stavebnej vyroby, skladového hospodarstva formou rozptylu
v zastavanom Uzemi mesta,

Cast’ ,Plane“ s velkokapacitnym arealom ZivociSnej vyroby.

Rozvoj priemyselnej a stavebnej vyroby, skladového hospodarstva a vyrobnych

sluZieb realizovat’ podla navrhu UPN — mesta nasledovne:

modernizaciou a prestavbou jestvujicich vyrobnych arealov vo vyrobnom okrsku
Chemko — StraZske juZzne od cesty 1/18. Pripadné rozSirenie a Strukturalnu prestavbu
chemickej vyroby realizovat' v ramci jestvujiceho arealu Chemko a. s. Strazske,
komplexnou prestavbou Casti byvalého vyrobného arealu Tesla, Mierova ulica,

novou vystavbou na ponukovych plochach vyroby (skladové hospodarstvo) v severnej

gasti mesta smerom na Brekov vo vazbe na navrhovana plochu CS PHM.

Na menovanych plochach povolovat prevadzky nezavadnej vyroby a vyrobnych

sluzieb bez negativnych dopadov na okolité obytné prostredie.

V oblasti polnohospodarskej vyroby zachovat hospodarsky dvor ZivocliSnej vyroby

v miestnej Casti KrivoStany a velkovykrm~”u oSipanych ,Plane“. Realizovat modernizaciu

a rekonstrukciu arealov ZivociSnej vyroby.

H.) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA ZELENE

Na Gzemi mesta StraZske reSpektovat’ jestvujuci Gzemny rozsah zelene v ¢leneni na:
verejnu a parkovu zelen,

izolaCnu a sprievodnu zelen,

obytnu zelef a vyhradenu zelenn s obmedzenym pristupom,

cintoriny,

zahradkarske osady.

Jestvujuci historicky park s kaStielom zachovat a nepovolovat na jeho Uzemi novu
vystavbu vybavenosti. Historicky park komplexne rekonstruovat a spolu s gastanovou

alejou na Mierovej ulici vyhlasit za chranené uzemie formou chraneného arealu. Nové
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plochy parkovej zelene realizovat’ v centre mesta vychodne od arealu Gouda Slovakia.
Prevaznu cCast obytnej zelene na plochach obytnych sdborov bytovych domov
rekonstruovat najméd ich dendrologické zloZenie. Realizovat nova vysadbu alebo
dosadbu vyhradenej zelene v areali letného kupaliska, v Sportovom areali na Ul
osloboditelov a v areéli strednych $kél a ZS. Nové plochy izolaénej zelene vysadit
medzi vychodnou hranicou oplotenia chemického kombinatu Chemko a. s. a zapadnou
hranicou zastavaného Uzemia. Jestvujuci rozsah zahradkarskych lokalit povaZzovat za
Uzemne stabilizovany. Plochy jestvujucich cintorinov zachovat, cintorin na Vihorlatskej

ulici rozSirit smerom severnym.

1) ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
UZEMIA

Zakladny komunikacny systém mesta nebude meneny. Pre zabezpecenie koncepcie
rozvoja dopravy a dopravnych zariadeni na Uzemi mesta Strazske reSpektovat nasledné

zasady a regulativy:

a.) Rozvoj nadradenej a zakladnej komunika.nej siete mesta

Koncepcia rozvoja nadradenej cestnej siete, jej zhodnotenie na Gzemi mesta vychadza
zo zasady, Ze jestvujuce prietahy cesty . triedy €.18 a €.74 cez GUzemie suvislej zastavby
mesta nie je mozné rozSirovat' i skapacitiovat bez citefnych zasahov do jeho organizmu.
Na uzemi mesta postupne realizova( nasledovné zasady:

- prietah cesty /74 v Useku Brekovsky Zelezni¢ny nadjazd aZ po krizovatku s Mierovou
ulicou (cesta 1/18) realizovat preloZkou v sibehu so Zelezni¢nou tratou StraZske —
Humenné,

- prietah cesty 1/18 StraZzske — Vola — Nacina Ves realizovat ako novi komunikaciu
v trase subeznej so Zelezni¢nou tratou StraZzske — Michalovce,

- prelozku cesty 1/18 v useku Nizny Hrabovec — Strazske realizovat v existujicej trase
s cestnymi nadjazdmi nad Zelezni¢nou vleCkou a Zelezni¢nou tratou Strazske -
Humenné. Objekt nadjazdu vylozit na mimoudroviiové krizenie s preloZkou cesty 1/74

a Mierovou ulicou v Strazskom,
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Rozvoj zakladnej komunikacnej siete mesta realizovat na zaklade nasledovnych

zasad:

komunikacie vnutromestskej zakladnej siete (dnesSné prietahy ciest l.tr.) budd po
realizacii preloZiek vo funkZnej triede B-2 a v kategérii MZ-11,5/60 Mierova ulica a MZ-
10,5/60 UI. osloboditelov a Vihorlatska ul. , Laborecka ulica v kategérii MZ-8/50,

nové obsluzné ulice v ponukovych rozvojovych lokalitach rodinnych a bytovych domov
realizovat vo funk&nej urovni C-2 a C-3 pri zakladnej kateg6rii MO-8/50 alebo MO-
8/40. Sirku uliéného priestoru realizovat' podia navrhu UPN — mesta,

realizovat’ nové pesie a komunikacné prepojenie rozvojovej lokality ,Juh® s preloZzkou
cesty 1/18 a predstanicnym priestorom s moZnostou vyhladového prepojenia na Ul.

osloboditelov.

b.) Rozvoj Zzelezni¢nych trati a Zelezni¢nych zariadeni

rozsah Zelezni¢nych trati a zariadeni Zeleznicnej dopravy povaZovat za uUzemne
stabilizovany. Zelezni¢nu trat Michalovce — Humenné vyhladovo elektrifikovat
a zdvojkolajnit,

v nakladovom obvode Chemko a. s. StraZzske realizovat kontajnerovy terminal
a prekladisko kombinovanej dopravy regionalneho vyznamu.

c.) Rozvoj ostatnych dopravnych zariadeni

rozvoj parkovacich a odstavnych pléch realizovat postupne v stlade s navrhom UPN —
mesta pre vyhladovy stuperi osobnej automobilizacie | : 3 a to parkovania na teréne
av skupinovych boxovych garadzach. Parkovanie a garaZzovanie automobilov
u navrhovanych arealov vybavenosti a vyroby musi stavebnik zabezpe it na svojom
pozemku. U rodinnych domov na pozemku alebo v objekte rodinného domu,
u ponukovych lokalit bytovych domov na ich pridruzenom pozemku,

v ramci ponukovych obytnych, vybavenostnych a vyrobnych lokalit budovat verejné
arovriové parkoviska a skupinové individualne garaze na lokalitach:

=  Obchodna ulica pri areali VD — ATV,

= Druzstevna, Okruzna ulica, dobudovanim uroviiovych parkovisk v jestvujucej

obytnej zéne bytovych domov,

= na Komenského ulici pri aredli fary gréckokatolickeho kostola,

Regulativy izemného rozvoja mesta URBAN TRADE, Ing.arch.Dusan HUDEC
UPN mesta Strazske — Cistopis www.urban.sk



23

=  pri cintorine rozSirenim jestvujucej lokality boxovych garazi.

- rozvoj autoservisnych a autoopravarenskych sluzieb realizovat podla ponuky a dopytu
na vyhradenych plochach dopravného tUzemia a na plochach vyroby mimo obytnu
zastavbu podla navrhu UPN — mesta,

- zabezpecit podmienky pre postupna realizaciu Cerpacich stanic pohonnych hmét
podla navrhu UPN — mesta na:
= Vihorlatskej ulici severne od cintorina,
= juzne od mesta pri jestvujlcej ceste 1/18,
= na Ul osloboditelov pri lokalite rodinnych domov Siben,
= v predstani¢nom priestore ZSR vo vizbe na preloZku cesty 1/18.

Jestvujuce Cerpacie stanice pohonnych hmét zachovat.

d.) Rozvoj pesej dopravy

Postupne rekonstruovat peSiu zonu na Namesti A. Dubleka a Obchodnej ulici, jej
Uzemny rozsah povazZovat za stabilizovany. V suvislosti s navrhovanymi preloZzkami ciest
I/18 a l/74 viitane cestného nadjazdu nad Zeleznicou realizovat nové peSie prepojenie
v trase Mierova ulica — vstupny areal Chemko a. s. Strazske a v trase Mierova ulica —
Zeleznitna stanica. U navrhovanych pristupovych a obsluznych komunikacii vybudovat
minimalne jednostranny peSi chodnik, vcitane Laboreckej ulice. U jestvujucich
pristupovych a obsluznych komunikacii bez peSich chodnikov vybudovat minimalne

jednostranny pesi chodnik.

J.) ZASADY A REGULATIVY VEREJNEJ TECHNICKEJ
INFRASTRUKTURY

Pre zabezpecCenie koncepcie verejnej technickej infrastruktiry na Gzemi mesta

Strazske realizovat nasledovné zasady a reSpektovat’ nasledovné regulativy:

=V oblasti vodného hospodarstva

Mesto Strazske zasobovat pitnou vodou z Vychodoslovenskej vodarenskej sustavy
(dalej len VVS), z povrchového vodného zdroja VN Starina. Jestvujuce vodné zdroje
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StraZzske zachovat ako rezervny vodny zdroj. ReSpektovat vymedzené PHO vodného

zdroja. Za ucelom zabezpeclenia zasobovania pitnou vodou mesta:

- realizovat rozSirenie akumulacie pri jestvujucom vodojeme jeho dobudovanim,

- realizovat rozSirenie rozvodnej vodovodne;j siete na ponukovych rozvojovych lokalitach
podla navrhu UPN — mesta.

Jestvujici systém zasobovania pitnou a priemyselnou vodou vyrobného okrsku
Chemko Strazske s chemickym kombinatom zachovat.

V meste StraZzske a vo vyrobnom okrsku Chemko Strazske zachovat jestvujaci systém
priemyselnej, splaskovej a jednotnej kanalizacie. Jestvujica priemyselna Cistiaren
odpadovych vod v Chemko a. s. vyhovuje a ma dostatone kapacitné rezervy. Jestvujuci
systém odvadzania odpadovych precistenych véd do recipientu Ondavy a Laborca
povazovat za vyhovujici a ho zachovat.Za Ucelom zabezpelenia odkanalizovania
a Cistenia odpadovych vdd v meste:

- vybudovat novi mestsku Cistiareri odpadovych juzne od mesta s recipientom Strazsky
potok a Laborec pre mesto StraZske a obce Pusté Cemerné, Lesné, Vola a Nacina
Ves,

- dobudovat kanalizatné zberate mesta a ralSie stoky v meste a miestnej Casti
Krivostany podla navrhu UPN — mesta,

- jestvujuci systém odkanalizovania a 7istenia odpadovych véd v areali velkovykrmne

Plane rekonstruovat.

V oblasti vodnych tokov a odvadzania véd z povrchového odtoku:

- vyuzit jestvujicu hat na Laborci v KrivoStanoch na energetické Ucely a vybudovat
mald vodnu elektrarert na favom brehu Laborca,

- upravit a chranit’ pre zaplavovymi vodami lavy breh Laborca v Useku byvaly rekreacny

tabor deti KrivoStany — most cez Laborec.

U jestvujucich zachytnych rigolov a kanalov pre odvedenie voéd z povrchového odtoku
a privalovych daZdovych vod zabezpeéit ich pravidelnd udrzbu. UdrZzbu a vydistenie

Strazskeho potoka od sedimentov realizovat ekologicky unosnym spésobom.

=V oblasti zasobovania zemnym plynom

Mesto Strazske bude zasobované zemnym plynom z VVTL plynovodu HradiSska
Molna — Strazske — Humenné pomocou VVT pripojky a regulacnej stanice RS 6000

Nm3.h™'. Zasobovanie zemnym plynom zabezpedovat cez jestvujice a navrhované
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stredotlaké rozvody zemného plynu. Odber zemného plynu zabezpe it v obytnom uzemi
pre spalovanie v jestvujacich a navrhovanych zdrojoch tepla pre potreby vykurovania,
pripravy teplej vody uZzitkovej a na varenie. Na vyrobnom uzemi zabezpecit odber
zemného plynu aj pre technologické ucely. Vybudovany systém zasobovania zemnym
plynom vyrobného okrsku Chemko zachovat. Vybudovat nové STL rozvody zemného
plynu na ponukovych rozvojovych lokalitach mesta podia navrhu UPN —mesta.

=V oblasti zasobovania elektrickou energiou

Mesto StraZske bude zasobované elektrickou energiou zvonkajSieho 22 kV
elektrického vedenia &. 267 napojeného na rozvodne ES v Michalovciach a Humennom.
Jestvujici systém VN vedeni 110 a 220 kV s elektrickymi rozvodriami Vola a Strazske —
Sever povazovat za Uzemne stabilizovany. Jestvujici systém zasobovania elektrickou
energiou vyrobného okrsku Chemko StraZske vcitane chemického kombinatu zachovat.
Pre zabezpeclenie potrieb elektrickej energie pre jestvujucu zastavbu a ponukové
rozvojové lokality mesta vybudovat nové vonkajSie akablové 22 kV elektrické
vedenia, nové transformovne a prelozky 22 kV elektrickych pripojok k transformovniam
podla navrhu UPN — mesta. Realizovat rekonstrukciu jestvujicich transformovni podla
navrhu UPN — mesta. Pri realizacii preloZky cesty 1/18 a 1/74 a mimotrovriového cestného
nadjazdu realizovat prelozku 22 kV vonkajsieho elektrického vedenia ¢. 267 podla navrhu
UPN — mesta.

=V oblasti telekomunikacii

Mesto Strazske bude v oblasti telekomunikacii plne automatizované a napojené na
ATU Strazske. Jestvujica ATU umiestnena v objekte posty vyhovuje. ReSpektovat
trasy vnutroStatnych dialkovych podzemnych telekomunikacnych kablov na k. a.
mesta. Na ponukovych rozvojovych lokalitach rezervovat pozdiZ pristupovych

a obsluznych komunikacii tzemie pre trasu miestnych telekomunika cnych rozvodov.

K.) ZASADY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT

Redpektovat jestvujuce kultirne pamiatky vmeste zapisané vUZKP SR
(rimskokatolicky kostol, fara, pamétnik obetiam 1. svetovej vojny). Za vyznamnua stcast
kultdrno-historického dedi¢stva povazovat’

- historicky park s kastielom,
- gaStanovu alej na Mierovu ulicu,
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- gréckokatolicky kostol na Mierovej ulici

a zabezpedit ich udrzbu.

L.) ZASADY OCHRANY PRIRODY A TVORBA KRAJINY, VYTVARANIA
A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA MESTA

Na katastralnom UGzemi mesta StraZzske a miestnej Casti Krivostany reSpektovat
a chranit vyhlasené chranené Casti prirody — chraneny areal Luzny les pri Laborci.
Vyhlasit za chranené Gzemie, formou chraneného arealu historicky park s gastanovou
alejou na Mierovej ulici. Ako genofondovo a krajinarsky vyznamné Casti prirody a krajiny
chranit’
- lesné porasty v severovychodnej Casti rieSeného Uzemia, jadro nadregionalneho
biocentra,
- lesné porasty tangujuce severnu Cast rieSeného Uzemia, regionalne biocentrum,
- alavium vodného toku Laborec, regionalny biokoridor
- historicky park v meste,

- vodnu plochu pri skladke Plane.

Na rieSenom Uzemi mesta StraZzske postupne dobudovat kostru izemného systému
ekologickej stability Gzemia mesta s ciefom obnovit’ ekologicku stabilitu Gzemia mesta. Za
prvky kostry miestneho USES uzemia mesta povaZovat:

- nadregionalne biocentrum Humenska - Sokol — Krviostianka,

- regionalne biocentrum Brekovsky hrad ,

- regionalny biokoridor, alivium vodného toku Laborec,

- regionalne biocentrum Laborec, usek Brekov — Humenné,

- miestne biocentrum historicky park a ostrovCekovité plochy stromovej zelene v juznej

Casti k. U. mesta,

- miestne biokoridory pozdiZ StraZskeho potoka a kanalov povrchovych véd.

Plochy jestvujucich vymedzenych biocentier a biokoridorov su nazastavitelné.
Nepovoluje sa vnich vyrubovat dreviny, menit kultdru za kultdru nizSieho stupna
ekologickej stability ainym spdésobom narusovat ich ekologicko-stabilizand funkciu.
Udrzbu, odstranenie sedimentov a revitalizaciu StraZskeho potoka realizovat ekologicky

unosnym spdsobom. Realizovat postupnid obnovu, revitalizaciu brehovych porastov
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pozdiZ miestnych tokov a odvodfiovacich kanalov. Upravu vodného toku Laborec, lavy

breh v useku byvaly rekreaCny tabor - most realizovat' ekologicky vhodnym spbsobom.
Plochy zelene najméd verejnej parkovej v meste svojim rozsahom a kvalitou

zodpovedaju potrebam mesta. Na izemi mesta Strazske je potrebné:

- realizovat komplexnu rekonstrukciu najvacSieno historického parku v okrese
Michalovce. Nepovolovat nova vystavbu na Gzemi parku,

- realizovat pravideln( udrzbu gastanovej aleje na Mierovej ulici.Po vybudovani prelozky
cesty 1/18 a 1/74 vyl(&it tranzitnd nakladna automobilova dopravu z Mierovej ulice,

- realizovat’ vysadbu stromovej izolatnej zelene medzi oplotenim arealu Chemko a. s.
Strazske a arealom skladky priemyselného odpadu a zapadnym okrajom zastavaného

Uzemia mesta.

M.) ZASADY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Mesto Strazske so svojim administrativno-spravnym Uzemim je sucastou
strednozemplinskej ohrozenej oblasti a stav Zivotného prostredia je dlhodobo sledovany
vladou SR. Mesto StraZske so svojim administrativno-spravnym tUzemim je VyhlaSkou
MZP SR &. 111/93 zahrnuté medzi oblasti vyZadujace si osobitni ochranu ovzdusia.
V sucasnosti mozno konstatovat' trvaly trend zniZovania zne istenia Zivotného prostredia
na Gzemi mesta StraZske. V navrhovom obdobi zastavané Gzemie mesta Strazske a jeho
k. 0. nebude obmedzené PHO Chemko a.s.

Zakladnou podmienkou rozvoja mesta a udrzania kvalitného prirodného prostredia je:
- postupné rieSenie ekologického dlhu spésobeného prevadzkou chemického kombinatu

a realizacia rozhodujucich ekologickych investicii v Chemko a. s. Strazske,

- vybudovanie novej mestskej Cistiarne odpadovych véd a dobudovanie kanalizacie,
- vybudovanie preloziek nadradeného cestného systému mesta, ciest 1/18 a 1/74.

Za ucelom zabezpedcenia Cistoty ovzdusia

- realizovat preloZku cesty 1/18 a I/74 mimo zastavané Uzemie mesta,

- postupne plynofikovat jestvujicu a navrhovani zastavbu v meste a miestnej Casti
Krivostany,

- vylicit nakladna automobilovi dopravu z Mierovej ulice a Ul. osloboditefov.

Za ucelom zabezpecenia distoty vod

- vybudovat' nova mestsku Cistiareri odpadovych véd,

- dobudovat kanalizaciu v meste a miestnej Casti Krivostany,
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v miestnej cZasti Plane, velkovykrmne oS$ipanych rekonstruovat COV a systém
znesSkodriovania odpadu zo Zivocisnej vyroby,

systémom kontroly kanalizaénej siete priemyselnej kanalizacie, priemyselnej COV
Chemko a. s. Strazske zabezpeclit optimalnu prevadzku vybudovanych ekologickych
stavieb a pozadovanu Cistotu véd vypustanych do Ondavy a Laborca.

V oblasti pody a vegetaéného krytu

realizovat udrzbu a odstranenie sedimentov StraZskeho potoka vcitane revitalizacie
vegetacie,

realizovat’ vystavbu pasu izolatnej stromovej zelene v zapadnej Casti mesta medzi
oplotenim arealu skladky priemyselného odpadu, arealu chemického kombinatu

a zapadnym okrajom zastavaného Uzemia mesta.

V oblasti odpadového hospodarstva

zabezpecit zneSkodriovanie komunalneho odpadu z mesta na skladke odpadov na
odpad, ktory nie je nebezpeény na lokalite Zabany na k. i. mesta Michalovce. Zvoz
komunalneho odpadu zabezpecovat Ekologickymi sluzbami s. r. 0. Strazske,

jestvujuci systém zneSkodriovania a skladkovania odpadov v Chemku a. s. Strazske
povazovat' za optimalny a ho zachovat. Jestvujucu skladku na lokalite Horka - Plane
prevadzkovat ako skladku na nebezpecny odpad,

reSpektovat spracovany Program odpadového hospodarstva mesta Strazske, Chemka
a. s. a jej dcérskych spolocnosti do r. 2005. Obmedzovanie priemyselného odpadu vo
vyrobnych podnikoch postupne realizovat vo vézbe na zmeny technolégie vyroby
a Strukturalnu prestavbu vyroby. ZvySit materidlové vyuzZitie komunalneho odpadu
z mesta s ciefom zniZit zataZenie skladky Zabany od vyuZitelného odpadu. Realizovat

separovany zber komunalneho odpadu v meste a miestnej Casti Krivostany.

N.) VYMEDZENIE OCHRANNACH PASIEM

Na zastavanom Uzemi mesta Strazske ajeho administrativno-spravnom uzemi

reSpektovat nasledovné ochranné pasma:

bezpelnostné pasmo Chemko a. s.,

pasmo hygienickej ochrany 1° a 2° vodnych zdrojov Strazske,
ochranné pasmo Zeleznice 2x60m,
ochranné pasmo skladky nebezpeného odpadu

Chemko a. s. Strazske na lokalite Plane 400 m,
- ochranné pasmo ciest . triedy v extravilane, 2 x 50 m kolmo od osi vozoviek,
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- ciest lll. triedy v extravilane 2 x 20 m kolmo od osi vozoviek,
- ochranné pasmo mestskej COV 250 m,

- ochranné pasmo COV Chemko a. s. Strazske 250 m,

- ochranné pasmo hospodarskeho dvora Krivostany 200 m,

- ochranné pasmo velkovykrmne oSipanych Plane 500 m,

- ochranné pasmo hlavnych vodovodnych radov 2X2m,

- ochranné pasmo VTL plynovodu 2 x 4 m, bezpecnostné pasmo 2 x 20 m,

- ochranné pasmo RS zemného plynu 10 m od oplotenia,
- ochranné pasmo 110 a 220 kV vonkajSieho elektrického vedenia 2 x 15 m,
- ochranné pasmo 22 kV vonkajsieho elektrického vedenia 2 x 10 m,

- ochranné pasmo rozvodne ES 110/22 30 m od oplotenia.

Na uUzemi mesta Strazske ajeho administrativno-spravnom uzemi reSpektovat
nasledovné vymedzenie pléch vyZzadujucich si zvySenu ochranu:
- plocha chemiského kombinatu Chemko a. s. Strazske v hraniciach arealu (oplotenie
arealu),
- plochy vyZadujuca si protipovodriovi ochranu Uzemia v miestnej Casti Krivostany
v useku lavy breh Laborca od byvalého rekreacného tabora deti po most cez Laborec,
- plochy v zapadnej Casti mesta medzi oplotenim areadlu Chemka a. s. a trasou prelozky
cesty 1/18 a 1/74 s titulu bezpecnostného ochranného pasma Chemko a. s. Strazske.

O.)NAVRH NA OBSTARANIE A SCHVALENIE UZEMNEHO PLANU ZONY

Uzemny plan mesta StraZske urcuje nasledovné Gasti mesta Strazske, na ktoré je
potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény (dalej len UPN — 2):
- lokalita bytovej vystavby rodinnych domov Sever,
- lokalita viacpodlaznych bytovych domov (100 B. J.) na Obchodne;j ulici,
- lokalita socialnych bytov na Casti Gzemia byvalého aredlu Tesla

- lokalitu pévodne vymedzenu PHO (r. 1961) priemyselného kombinatu Chemko a. s.

P.) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA

Navrhované zastavané Uzemie mesta StraZske sa podla navrhu UPN — mesta

vymedzuje nasledovne:
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- hranicou st¢asne zastavaného uzemia mesta k 1. 1. 1990,

- hranicou ponukovej navrhovanej obytnej z6ny na lokalite ,Sever“ a ,Juh®,

- hranicou, oplotenim arealu zmieSaného Uzemia turizmu a byvania v Krivo§tanoch
(byvaly rekreacny tabor deti).

Sialasné vymedzenie zastavaného Uzemia vyrobného okrsku Chemko StraZske
a miestnej Casti Plane zachovat' a nerozSirovat.

R.) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Uzemny plan mesta StraZske za verejnoprospedné stavby povaZuje stavby a plochy

regionalneho a miestneho vyznamu urcené:

= na verejnoprospesné sluzby,

= pre socialnu infrastrukturu,

= pre verejnu obCiansku vybavenost,

= pre verejnu dopravu,

= pre verejnu technickud infrastrukturu,

= pre verejné technické vybavenie Uzemia sluZiace pre rozvoj, zabezpe ¢enie a ochranu
Zivotného prostredia.

l.) VEREJNOPROSPESNE STAVBY SPOJENE S REALIZACIOU ZAVAZNYCH CASTI
UPN -VUC

1.) PreloZka cesty 1/18,
2.) PrelozZka cesty 1/74 vcitane plochy napojovacej krizovatky a nadjazdom na 1/18,

3.)Terminal kombinovanej dopravy StraZske.

Il.) NAVRHOVANE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

A.) Na useku vybavenosti a socialnej infrastruktiry

5.) Plocha socialnych bytov a penziénu déchodcov,
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6.) Plocha pre dobudovanie arealu verejného kupaliska,
7.) Plocha primestskej rekreacie pri Laborci,

8.) Plocha pre usporné socialne byty Rémov.

B.) Na useku zelene

9.) Plocha pre rozsirenie cintorinov,
10.) Plocha pre vysadbu vysokej izolanej stromovej zelene
22.) Plocha historického parku,

23.) Plocha pre Upravu StraZzskeho potoka (vycistenie + vysadba zelene),

C.) Na useku verejnej dopravy

11.) Plocha pre vystavbu pristupovej komunikacie obytného suboru ,Sever* viitane
pridruZeného uli¢ného priestoru pre uloZenie technickej infrastruktury,
12.) Navrhované pristupové a obsluzné komunikacie,

13.) Navrhované verejné parkoviska (Druzstevna ul., Okruzna ul. a pod.).

D.) Na useku vodného hospodarstva

14.) Plocha pre vystavbu mestskej COV,

15.) Hlavné kanalizaéné zberace véitane pléch pre C. S.
16.) Plocha pre navrhovany vodovod,

17.) Plocha pre rozSirenie vodojemu,

18.) Plocha pre MVE.

E.) Na useku energetiky

19.) Plocha pre navrhované transformovne,
20.) Plocha pre trasy 22 kV kablovych elektrickych rozvodov,
21.) Plocha pre prelozku 22 kV vonkajSieho elektrického vedenia.

Poznamka:

1.) Oznacenie verejnoprospesnej stavby v grafickej schéme

Stavby spojené s realizaciou zavaznych casti (regulativov) navrhu UPN — mesta

Strazske sU verejnoprospeSné. Na ich uskuto¢nenie mozno podia Zakona ¢. 50/76 a C.
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237/2000 Z. z. (stavebny zakon) a v zneni Zakona &. 262/92 Zb. a Zakona NR SR ¢&.
199/95 Z. z. pozemKy, stavby a prava k nim vyvlastnit alebo vliastnicke prava k pozemkom

a stavbam obmedzit'.

S.) NAVRH PLOCH NA VYKONANIE ASANACII

Uzemny plan mesta Strazske nevymedzuje Ziadne plochy na vykonanie asanAcii.
CAST STVRTA
Zaverecné ustanovenia:

a.) Dokumentacia Uzemného planu mesta StraZske je uloZzend na Mestskom Urade
StraZzske, na prisluShom stavebnom Udrade ana Krajskom stavebnom urade
v KoSiciach.

b.) Mestsky drad v StraZskom a prislusny stavebny Grad sleduju dodrZiavanie UPN —
mesta jeho zavaznej Casti.

c.) Autorsky dozor nad realizaciou Uzemného planu mesta vykonava projektova
kancelaria URBAN TRADE KosSice, Ing. arch. DuSan Hudec.

d.) Zmeny a dopinky UPN — mesta StraZske sa bud( spracovavat v stlade so zakonom ¢&.
50/76 Zb, a €. 237/2000 Z. z. (stavebny zakon) minimalne raz za 4 roky vzdy len po
predchadzajucom schvaleni obstaravania v MsZ Strazske.

Regulativy izemného rozvoja mesta URBAN TRADE, Ing.arch.Dusan HUDEC
UPN mesta Strazske — Cistopis www.urban.sk



