Zmluva o najme obecného bytu (OPAKOVANA)

uzatvorend podla ustanovenia § 685 Obcianskeho zdkonnika a §12 zakona ¢. 443/2010 Z. z
o dotaciach na rozvoj najomného a socialneho byvania
¢.14/2026

medzi;

Prenajimatel: Mesto StrazZske, Nam. A. Dubéeka 300, Strazske
zastiipené: DOMSPRAY s.r.o. byty, teplo a iné sluzby,
ul. Stefanikova ¢. 44, Michalovce podl'a Mandatnej zmluvy
na strane jednej

a

Najomca: Lucia KriZanova, Obchodna 440, Strazske
na strane druhej

uzatvaraju tuto zmluvu o ndjme obecného bytu.

L
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ - vlastnik domu, bytu - prenechava najomcovi do uzivania 2 izbovy byt ¢&.
U3-B6 na prizemi v bytovom dome ,,B“ (d’alej len byt ) zapisanom na LV 1236 okres
Michalovce, obec Strazske, katastralne izemie Strazske Celkova plocha bytovej jednotky je
68 m>.

2. Vyska najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu je urcend podla opatrenia
Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov.

3. Byt pozostava z2 obytnych miestnosti, kuchyne + WC. Prislusenstvo k bytu je
Specifikované v prilohe tejto zmluvy o ndjme obecného bytu. Najomca je opravneny predmet
najmu, uvedeny v ¢l. Ibod 1 tejto zmluvy, uzivat’ len na byvanie. V pripade porusSenia
sposobu a rozsahu uzivania ndjomcom je prenajimatel’ opravneny dat’ mu vypoved’ z najmu
podla ust. § 711 ods. 1 Obc¢ianskeho zdkonnika a to aj v pripade, ze tuto povinnost’ porusil
¢len domacnosti ndjomcu.

4. Njjomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolocné priestory a spolocné zariadenia domu a
vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytujli s uZivanim bytu.

5. Ngjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil diia 01.09.2007 v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

6. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uzivania schopnom
stave, o ¢om dna 01.09.2007 vyhotovil a najomca podpisal Preberaci protokol (Protokol o
odovzdani a prevzati bytu), ktory je prilohou tejto zmluvy. Jednd sa o byt
v zrekonStruovanom obytnom dome.



IL.
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urcita do 31.12.2028

2. Ngjomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie ndjjomnej zmluvy, ak bude dodrziavat’
vSetky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. Splnenie podmienok
pre opdtovné uzatvorenie najomnej zmluvy skuma prenajimatel ku dnu opédtovného
uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nepreukdze splnenie podmienok,
prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ nagjomna zmluvu.

3. Njjomca berie na vedomie, ze ten, kto neopravnene uziva byt, dopusta sa trestného ¢inu
neopravneného zasahu do prava k bytu a bude vo¢i nemu postupované v stlade s ust. § 218
Trestného zakona.

I11.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1. Diiom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit’
prenajimatel'ovi ndjomné za byt a preddavky na uhradu plnenia - sluzby poskytované s
uzivanim bytu.
2. Vyska najomného a vySka preddavkov na uhradu za plnenia - sluzby poskytované s
uzivanim bytu je Specifikovand v platobnom vymere, ktory tvori neoddelitelnu sucast
najomnej zmluvy.
3. Njjomné¢, preddavky na sluzby a nedoplatky z rocného vyuctovania plneni spojenych s
uzivanim bytu je ndjomca povinny uhradzat’ na ucet €. SK54 0900 0000 0000 9101 5004 a tiez
moznostou SIPO platby.
4. Skuto¢né naklady za poskytované sluzby rozactuje spravca na jednotlivé byty takto:
studena voda a Zzumpa — podl'a poctu osdb,
osvetlenie spolo¢nych priestorov — na byt,
5. N4jomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa platia
mesacne dopredu, a to v termine do 25. dna predchadzajuceho kalendarneho mesiaca.
6. Najomcovia nie st opravneni bez pisomného suhlasu prenajimatel’a, prihléasit’ na pobyt
d’alSieho obc¢ana, okrem tych osob, ktoré patrili do spolo¢nej domécnosti v Case uzatvarania
tejto zmluvy. Toto neplati ak ide o novonarodené dieta ndjomcov alebo o novonarodené
diet’a deti ndjomcov.
7.
7.1.Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit' vysku
najomného ako aj mesac¢nych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak ddjde k zmene pravnych
predpisov upravujucich ich ceny alebo ak na to bude iny dovod /napr. zmena rozsahu
poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluzieb, okolnostami rozhodujicimi pre stanovenie
uhrad a pod./. Uvedené je prenajimatel’ opravneny vykonat’ aj jednostrannym pisomnym
oznamenim, a to aj prostrednictvom spravcu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt
nachadza. Ndjomca sa zavédzuje upravené najomné a zalohy platit’ vo vySke a v lehotach
uvedenych v ozndmeni.
7.2 Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ vySku ndjmu, resp. uhrad za plnenie
spojené s uzivanim najmu bytu aj z dovodu inflacie o hodnotu oficidlne Statisticky zvySenej
inflacie za predchadzajuci rok.

2


https://www.google.com/search?q=SIPO+%28S%C3%BAstreden%C3%A9+inkaso+platieb+za+slu%C5%BEby%29&sca_esv=99bb3a357913b4a3&rlz=1C1GCEA_enSK1082SK1082&sxsrf=AE3TifOg-QgWBFa2JsHCuKQzfd0_8dMyGA%3A1765885520418&ei=UEZBadSWGeapxc8Pnc-8kQU&ved=2ahUKEwjRvKyjhMKRAxWHRvEDHdX8Lo4QgK4QegQIARAC&uact=5&oq=Domspr%C3%A1v+michalovce+n%C3%A1jom+sa+plat%C3%AD+cez+%C3%BA%C4%8Det+a+cez+sipo&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAiO0RvbXNwcsOhdiBtaWNoYWxvdmNlIG7DoWpvbSBzYSBwbGF0w60gY2V6IMO6xI1ldCBhIGNleiBzaXBvMggQABiABBiiBDIIEAAYiQUYogQyCBAAGIAEGKIEMgUQABjvBTIIEAAYgAQYogRI2RhQxQVY1hVwAXgAkAEAmAGoAaAByAmqAQM4LjS4AQPIAQD4AQGYAgygAr4JwgIKEAAYRxjWBBiwA8ICBRAhGKABwgIEECEYFcICBxAhGAoYoAGYAwCIBgGQBgiSBwM2LjagB-4wsgcDNS42uAe4CcIHBTEuNy40yAcegAgB&sclient=gws-wiz-serp&mstk=AUtExfCv8ee1XKuqSX65eesEhvqy-yD7VsvEZJ50rQ2yY1tUzJPlHnl7i1GxZjEjRrWekqXNiIoB66MTmgknA-cXTbQfLAbGhQnE6p_cfPdL1wbdeJ5bQLzJaTPSbnDfwUhcVI_bmNPclwa5dYKpU-EfGa0oZBj1hBzfx8OmcxPCj3tXIGWoaUPzAzY4XBHUVJDJi0L8VNPQhhEuibcxkL_3KeNGvrNX1bkDkFIVxC_bNMjG7kvmTrKlJTEwBAplxV93X1U27qAJnujs2XOIlvFeaMwB4qoEiNY7IKTBH8CUFZTwS9oqvRb1w8VXTtSnv6ACPfGkXBAdLSNaDfBJBjwFxaAaV0uqc20-hGcU-tiNcbRF1iruGBeyZc8CkzqOAubC4rNhLvfOdlAH3siMHVZteh8Y-jotbZyNIybUuAWQz0I&csui=3

7.3 Okolnostami rozhodujucimi pre stanovenie uhrad sa rozumie mimo in¢ho aj kazda
zmena v pocte 0s0b uzivajucich byt spolu s ndjjomcom. Tto zmenu je najomca povinny bez
odkladu ozndmit prenajimatelovi. Najomca je povinny bezodkladne oznamit
prenajimatel’ovi aj iné zmeny tykajice sa jeho osoby.

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze oznami najomcovi zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

8. Vysku ngjomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6. od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

9. Ak njjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z
omeskania vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy deii omeskania, najmenej vSak 0,83
€ za kazdy i zacaty mesiac omeskania za kazdu platbu samostatne.

10. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podl'a skutocnych ndkladov v termine najneskér do 31.méja za predchddzajici kalendarny
rok. Podl'a vysledkov vyuctovania:

- preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo dila dorucenia vyuctovania

- nedoplatok zaplati nadjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

11. Rucitel'sky zdvizok: za spldcanie najomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
Specifikovaného v ¢l . 1 ods. 1 prebera rucenie:

12 . Ak je najomca v omeskani s thradou ndjomného, prenajimatel’ je opravneny uctovat mu
poplatok za vyzvu na uhradu vo vyske 5,00 EUR za mesiac, v ktorom bol ndjomca na uhradu
vyzvany.

13. N4jomca splnomociiuje referat socialnych veci a rodiny mesta StraZzske k oboznameniu
sa s vyskou preplatku/nedoplatku za miestne dane a poplatky.

14 . Njjomca sthlasi s tym, ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obcianskeho
zékonnika zapocitat’ preplatok z thrad poukazovanych najomcom alebo preplatok vzniknuty
z vyuctovania

a) so splatnymi pohl'adavkami n4jomcu t. j. ndjomné, plnenia poskytované s uZivanim bytu,
poplatkami z omeskania ako svoju pohl'adavku voc¢i najomcovi oproti preplatku z ro¢ného
vyuctovania nadjomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu,

b) vysku inych splatnych pohladavok (nedoplatkov za uzivanie bytov vo vlastnictve
prenajimatel’a z predchadzajicich obdobi, ktoré vznikli poruSenim povinnosti ndjomcu) ako
svoju pohladavku voci najomcovi, oproti preplatku z ro€ného vyuctovania nagjomného a
uhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Zapocitanie pohladdvok prenajimatel
uskuto¢ni v den splatnosti vyuctovania, teda v lehote do 30 dni odo dna dorucenia
vyuctovania najomcovi.

Ak néjomca neuhradi prenajimatel’ovi nedoplatky podl'a pod bodu 10 v lehote splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania podl'a bodu 9.

Najomca sthlasi s tym, Ze v pripade, ak bude ndjomcovi poskytnuty prispevok na byvanie
podla ust. § 13 zdkona €. 599/2003 Z. z. o pomoci v hmotnej nudzi v zneni neskorSich
predpisov je prenajimatel’ opravneny zapocitat’ a bezhotovostne previest’ celkovll vysku tohto
prispevku na byvanie na ucet prenajimatel’a za ucelom uhradenia splatnych pohladdvok
prenajimatel’a voci ndjomcovi.



IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu st upravené v ustanoveniach § 687-§695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa vzt'ahuji
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

2. Opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza
najomca. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, st povinni ozndmit’ mu bez
zbytotného odkladu astc¢asne mu umoznit ich vykondvanie. V opacnom pripade
zodpovedaju za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

3. Ngjomca sa zavizuje, Ze umozni zamestnancom prenajimatel’a, zamestnavatel'om spravcu
a zastupcom prislusného ministerstva pristup do bytu za ucelom zistenia stavu bytu a potreby
vykonania oprav a udrziavacich prac, pre kontrolu a odpoc¢ty meradiel na student vodu.

4. Njjomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani inl podstatni zmenu v byte bez stihlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Ak tak urobi, prenajimatel’ mé pravo pozadovat’ od
najomcu, aby byt na vlastny naklad uviedol do pdvodného stavu. Zakazané su tiez akékol'vek
zésahy do elektrickej inStalacie ataké upravy, ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu alebo
domu.

5. N4jomca sa zavézuje, ze v pripade poziadavky prenajimatela o vytvorenie fondu oprav
bude prispievat’ do tohto fondu mesa¢ne sumou uréenou prenajimatel'om, najviac vsak do
vysky 10% z celkovej sumy mesa¢ného najomného.

6. Najomca sa zavizuje, ze poskytne suhlas pre prenajimatela vyuzit institut osobitného
prijemcu.

7. Najomca je povinny uhradit’” Skody spdsobené inym nez riadnym uZzivanim bytového
zariadenia pri ktorom do$lo k jeho poSkodeniu, strate alebo kradezi ato v sume, ktoru
vypocita prenajimatel’ podl'a osobitnych predpisov zohl'aditujicich cenu nového zariadenia
a doby amortizécie.

8. V pripadoch kde nie je znamy pachatel' poskodenia alebo kradeze a jedna sa o externé
bytové zariadenie, ktoré vyuZivajl viaceri najomcovia, zavdzuji sa najomcovia
spolupodielat’ sa na ndhrade sposobenej Skody rovnym dielom.

9. Prenajimatel’ je opravneny ur¢it' spdsob ndjomného u ndjomcov tym spdsobom, Ze
poskytovana socidlna davka arodinné pridavky budi nijomcom vyplacané na ucet
prenajimatel’a, ktord po odpocitani ndjomného poukaze zvySok ndjomcom. Takto mdze
uskutoc¢nit’ podl'a charakteru a postavenia ndjomcov konkrétneho bytu.

10. Prenajimatel’ je opradvneny vyuzivat inStitit osobitného prijemcu aj na prispevky na
byvanie utych ngjomnikov, ktori budi mat" nedoplatky na nijomnom alebo sluzbach
poskytovanych v stvislosti s byvanim (TKO, vodné, stocné, elektrina, plyn, ..).

11. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ nahradu spdsobenej Skody na internom zariadeni
bytov a bytového domu.

12. Prenajimatel’ je opravneny akumulovat’ do fondu oprav finanént ¢iastku od ndjomcov do
vysky 10% mesacného ndjomného.

13. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomnikom vykon ich prav.

14. Najomca sa zavézuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti,
budt dodrziavat’ domovy poriadok.

15 .N4jomca je povinny predovsetkym:

a) byt udrziavat v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skonceni ndjmu byt
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protokolarne odovzdat® prenajimatelovi v uZzivania schopnom stave, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie,

b) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym
najomcom vykon ich prav

c¢) zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom, neruSenom
vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

d) ozndmit’ prenajimatel’ovi najneskor v den uzatvorenia tejto zmluvy pocet, mena a osobné
udaje osob vratane ich vztahu k nijomcovi, ktoré budi s ndjomcom v predmetnom byte
byvat, pri zvySeni poctu 0s6b poziada o pisomny suhlas prenajimatel’a, v opacnom pripade,
je prenajimatel’ zmluvu opravneny vypovedat’ z dovodu podla ¢l. V bod 5 zmluvy. Pri
znizeni poctu osdb podla tohto pism. d) , ndjomca tuto skutocnost’ najneskor do 15 dni odo
dia jej vzniku oznami prenajimatelovi a doruc¢i prenajimatelovi pisomny overeny doklad
/rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, imrtny list/, potvrdenie o odhlaseni z doteraz
uzivaného bytu, pripadne prejav vole osoby, ktora trvalo opusta spolocnu domacnost’. . V
pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti vzt'ahujicej sa k znizeniu poctu 0sob,
nebude prenajimatel’ pri vyhotovovani vyuctovania sluzieb za prislusny rok na docasné
zniZenie poctu 0sob v byte alebo do€asnll nemoznost’ uzivania bytu ndjomcom prihliadat’.

e) uzivat' byt, spolocné priestory a zariadenie domu v sulade s domovym poriadkom,
pokynmi prenajimatel’a a s touto zmluvou,

f) so zariadenim bytu a domu zaobchadzat' tak, aby nedoSlo k jeho poskodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu,

g) znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav a
udrziavacich prac (napr. vymena technickych zariadeni), ktoré vykonava alebo vykonavanie
zabezpecuje prenajimatel
h) zachovat’ oznacenie bytu na vstupnych dverach,

1) umoznit’ pocas doby najmu vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a, Stditnych organov
a samospravy za uc¢elom vykonu prehliadky bytu

j) urychlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu v prenajatom byte a v spolo¢nych
priestoroch a poskytntit’ osobnl pomoc a sti¢innost’ pri jeho niceni,
k) zabezpecit’ bezné upratovanie

1) Setrit’ domovy majetok prenajimatel’a,

m) dodrziavat’ protipoZiarne predpisy, bezpecnostné a hygienické predpisy, pricom hrubé
poruSenie tejto povinnosti najomcu moéze byt kvalifikované ako hrubé poskodzovanie
prenajatého bytu podl'a ust. § 711 ods. 1 pism. ¢) Obc¢ianskeho zakonnika,

n) udrziavat' predmet najmu, spolo¢né priestory v predmete najmu trvale prechodné, bez
skladovania osobnych veci, nabytku, detskych kocikov, odpadu a inych zatarés, ktoré su v
rozpore s poZziarnou ochranou, rychlym zasahom hasi¢ského zboru a rychlej zdravotnej
pomoci, pristupu k uzaveru plynu, evakudcii os6b a inych zabezpeCovanych potrieb
prenajimatela.

0) vykonavat’ a hradit’ drobné opravy a beznu udrzbu bytu stvisiace s jeho uzivanim a
naklady spojené s beZznou udrzbou v sulade s nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. a s inymi
stvisiacimi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi; opravy vyhradnych technickych
plynovych zariadeni, vykon4 prenajimatel na naklady ndjomcu. VynaloZené naklady za
opravu plynovych zariadeni budu ndjomcovi zahrnuté v rocnom vyuctovani.

p) bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat’ prenajimatel’ a umozZnit ich uskutocnenie,

q) uhradit’ vsetky Skody na predmete n4jmu, ktoré spdsobi sdm, alebo ktoré spdsobia tretie
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osoby, ktoré sa zdrziavaju v predmete najmu so sthlasom najomcu alebo s jeho vedomim,

16. Najomca je povinny diilom skoncenia najmu protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi byt v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebovanie:

16.1 Najomca je povinny vykonat na vlastné naklady hygienicki mal'bu bielou farbou
vSetkych stien v predmete najmu.

16.2 Najomca je d’alej povinny hygienicky vycistit’ a dezinfikovat’ predmety a zariadenia v
byte, vratane kuchynskej linky, vstavanych skrin, plynového resp. elektrického sporaka,
sprchovacej vane, vodovodnych batérii, umyvadla, WC a podlah.

16.3 V pripade, ze do uplynutia doby najmu uvedenej v €l. III ods.1 tejto zmluvy neddjde k
jej predizeniu a najomca byt nadalej uziva, ndjomca je povinny mesaéne uhradzat
prenajimatel’ovi tthradu za uzivanie bytu vo vyske zodpovedajicej aktudlnemu najomnému a
sluzbam najneskor do 25. dna nasledujuceho kalenddrneho mesiaca, a to az do jeho
protokolarneho odovzdania prenajimatelovi alebo do pravoplatného rozhodnutia sudu o
vypratani.

16.4 V pripade, ak ndjomca protokoldrne neodovzdd priestory, ndjomca suhlasi, Ze
prenajimatel’ je opravneny vykonat’ vsSetky opatrenia (i komisiondlne otvorenie a prevzatie
priestorov), aby tieto priestory mal vypratané a uvol'nené na ndklady najomcu v obvyklej
vyske.

16.5 V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal. Najomca zodpoveda v celom
rozsahu za Skodu na byte, ktort spdsobil porusenim povinnosti pocas trvania najomného
pomeru.

16.6 Najomca berie na vedomie, Ze v pripade jemu vzniknutych ndkladov na opravu a upravu
prenajatého bytu, nie je opravneny si tieto naklady uplatiiovat’ voci prenajimatelovi po
skonceni doby n4jmu.

17. Najomca ma zakazané vykondvat' zdsahy do stien najmi spdsobom vitania do stien,
stropu, okien a dveri (hmozdiny, chemické kotvy, klince), lepit’ tapety a iné dekorativne
predmety v byte, lepit’ obojstrannou paskou akékol'vek predmety.

V.

Skonéenie najmu
1. Najom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela alebo pisomnou
vypovedou. Vypovedna lehota je trojmesacnd. Lehota zalina plynut’ prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujticeho po podani vypovede.
2. Najom bytu sa skon¢i tieZ uplynutim doby na ktort bol dojednany.
3. N4jomca mdze vypovedat najom bytu bez udania dovodu.
4. Prenajimatel’ moZe vypovedat’ najom bytu z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zékonnika.
5. N4jom sa skon¢i vypovedou, ak ndjomcovia bez suhlasu prenajimatel’a, prihldsia na pobyt
d’alSieho obCana, okrem tych osob, ktoré patrili do spolo¢nej domacnosti v ¢ase uzatvarania
zmluvy alebo ak takejto osobe umoznia dlhodobejsi pobyt v spolo€nej domacnosti a uZivanie
bytu a bytovych zariadeni (za dlhodobejsi pobyt sa potreby tejto zmluvy povazuje obdobie
10 dni).
6. N4jomca sa zavizuje dilom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi néklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v
akom ho nijomca prevzal .



7. Prenajimatel’ po skonceni najmu nenahradi ndjomcovi néklady na stavebné tpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu
toho, o Co sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

8. Najomca nema pravo na bytova néhradu, ak sa ndjomny pomer skoncil vypovedou preto,
Ze najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolocné priestory, alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo ststavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost, alebo porusuje dobré mravy
v dome, alebo preto, Ze najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti tym, ze nezaplatil ndjomné
a ostatné platby spojené s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Zze prenechal
byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o opakovanom najme bytu nadobuda ucinnost’ dna 01.04.2026

2. Neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy o nijme bytu je Platobny vymer, Preberaci
protokol (Protokol o odovzdani a prevzati bytu), Popis prislusenstva k bytu, Zoznam 0s6b
uzivajucich predmet zmluvy.

3. Spravu bytového domu "A" na ulici Obchodna 440, StraZske zabezpecuje DOMSPRAV
s.r.0. byty, teplo a iné sluzby, Stefanikova &. 44, Michalovce v zmysle Mandatnej zmluvy v
platnom zneni.

4. Zmluva o najme bytu bola vyhotovend v troch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a, ndjjomcu a spravcu.

5. Ucastnici prehlasuju, Ze tito ndjomna zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnt ni¢im neobmedzenu vol'u, ich prejav je urcity a zaroven prehlasuju, ze tato zmluva
nebola uzatvorend v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

6. Uastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.

7. Najomcovia vyslovne suihlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli uvedené ich osobné
udaje — datum narodenia, rodné Cislo, pribuzensky vztah a iné identifika¢né tidaje.

Priloha:  Platobny vymer pre vypocet mesacnej thrady za byt
Popis prislusenstva k bytu — externé a interné prvky
Protokol o prevzati a odovzdani bytu
Zoznam 0s6b uzivajucich predmet zmluvy

V Strazskom dita 31.03.2026 V Strazskom dia 24.03.2026

Patrik MagdoSko Lucia Krizanova
za prenajimatel’a

Zmluva o ndjme bytu sa doruci:

1. Lucia Krizanova — ndjomca
2. Domsprav s.r.o. byty, teplo a iné sluzby Michalovce
3. Spis Lucia Krizanovd — Referat socidlnych veci Mesto Strazske
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