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CAST A - SPRIEVODNA SPRAVA

A.1. IDENTIFIKAGNE UDAJE

Néazov stavby : Zmeny a doplinky €.6 Uzemného planu mesta Strazske

Miesto stavby : katastralne Uzemie Strazske KN C

Investor/ stavebnik : Mesto StraZske, Namestie A. Dub¢eka 300, 072 22, Strézske , SR
Zhotovitel : H2M Ateliér s.r.o., Ing. arch. Martin Hako$, autorizovany architekt SKA 1415,

Lesné 6, 07101, okres Michalovce, hakosarchitekt@gmail.com

Obstaravatel' : Ing. arch. Miroslav Rohdl, reg. €islo: 269, PROMIRON s.r.o., Budovatelskd 5304/34,
066 01 Humenné

A.2. OBSAH DOKUMENTACIE

A. TEXTOVA GAST

» SPRIEVODNA SPRAVA )
» ZMENY A DOPLNKY REGULATIVOV
» VYHODNOTENIE ZAMEROV NA PPF A LPF

B. GRAFICKA CAST

= SIRSIE VZTAHY - POLOHY LOKALIT ) . ) L 1:25 000
= SIRSIE VZTAHY - LOKALITY Z NADREDENEJ UPD, ENVIROM.ZATAZE, SKLADKY A LOZISKA 1:25 000
= SIRSIE VZTAHY - HLADINA Q100, HRANICE RADONOVEHO RIZIKA, PRIESKUMNE UZEMIA 1:25 000
* VYKRES CiSLO 1 - KOMPEXNY NAVRH 1:2000

Lokalita 1 ¢.06/01A,B

= VYKRES CiSLO 4 - NAVRH TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY, ENERGETIKA, TELEKOMUNIKACIE 1:2000
Lokalita 1 &.06/01A,B
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A.3. ZAKLADNE UDAJE O PLATNOM UZEMNOM PLANE MESTA VRATANE ZMIEN A DOPLNKOV

Uzemny plan mesta Strazske bol spracovany v rokoch 2002 — 2004 . V roku 2004 schvalilo Mestské zastupitelstvo
schvélilo uznesenim 114/2004 zo diia 27.05.2004 jeho definitivnu podobu. Néasledne boli vo viac menej pravidelnych
intervaloch schvalené zmeny a doplinky ¢.1 a €.2. Tie reagovali na aktualne potreby rozvoja a zmien sidla.

V rokoch 2013 -2015 boli spravované a schvalené Zmeny a doplnky €. 3.

V rokoch 2019 -2020 boli spravované a schvalené Zmeny a doplnky €. 4.

V rokoch 2021 -2022 boli spravované a schvalené Zmeny a doplnky €. 5.

V termine 03/2023 bol zaCaty proces obstardvanie Zmien a doplnkov €. 6. Tie ZaD rieSia viacero lokalit vid
zoznam rieSenych lokalit

A.4. HLAVNE CIELE ZMIEN A DOPLNKOV A ZOZNAM RIESENYCH LOKALIT ZAD €.6 UPN

Hlavnym cielom rieSenia zmien adoplnkov &.6 je reakcia na podnety obCanov a investorov, zohladnenie
aktualnych potrieb sidla z hladiska rozvoja Uzemia mesta . Srozvojom jednotlivych lokalit je Uzko spéta ipotreba
dostupnosti inZinierskych sieti . V3etky rieSené lokality zvySuju droveri Zivota obyvatelov sidla a prispievaju k jeho rozvoju
a U¢innym urbanistickym funkéno — priestorovym vztahom.

Lokality zmien a dopinkov :

Lokalita 06/01A
= Zmena funkéného vyuzitia plochy z pdvodnej funkcie : Obytné Uzemie, plochy viacpodlaznych bytovych
domov na plochy novej funkcie Obytné uzemie, Plochy rodinnych domov .

Lokalita 06/01B
= —Zmena funk&ného vyuZitia plochy z povodnej funkcie : Obytné Uzemie , plochy obCianskej vybavenosti
a socialnej infradtruktiry — ¢.42 na plochy novej funkcie Obytné Uzemie, Plochy bytovych domov.
PodlaZnost objektu €. 42 —zmenaz2.Pna4.P.

Lokalita 06/02A,B - VYPUSTENE LOKALITY
= —doplnenie Uzemného planu mesta Strazske o dve vodné nadrze na parcele EKN — 377/1 katastraine
Uzemie Strazske .

Na predmetnej parcele budi vyélenené dve samostatné plochy na vystavbu vodnych nadrzi s viacucelovym
vyuzitim, predovSetkym ako zavlahové nadrze, ale aj s moznostou vyuzitia ako poziarnej nadrze, rybnika
a rekreacnej plochy. Na Casti tychto pléch sa podla predbezného geologického prieskumu nachadzaju aj Strkopiesky.
NadrZe budu obohnané nasypom cca 1m nad okolitym terénom. Svah nasypu bude cca 14 m Siroky po celom
obvode plochy . Pri vodnej hladine bude nad ramec nasypu cca 3 m Siroka zemna lavka volne sa zvazujica do
vodnej plochy . V ramci vodnej plochy vzniknd aj miesta nad hladinou vody s moznostou pobytu a hniezdenia
vodného vtactva.

Kapacitne sa jedna o dve samostatné nadrze s nasledovnymi kapacitami :

plocha Uzemia Cista vodna plocha objem vody (priem.hibka 2,5m)
plocha 06/02A 49999 m 2 33908 m2 84 770 m3
plocha 06/02B 18266 m 2 9970 m2 24925 m3
spolu : 68 265 m2 43 878 m2 109 695 m3

Lokalita 06/03A,B - VYPUSTENE LOKALITY
= - doplnenie Gzemného planu mesta StraZske o dve vodné nadrze na parcele EKN - 391/2 a 392/1
katastralne Uizemie Strazske .

Na predmetnych parceldch budi vyélenené dve samostatné plochy na vystavbu vodnych nadrzi s viacucelovym
vyuzitim, predovSetkym ako z&vlahové nadrZe, ale aj s moZnostou vyuZitia ako poziarnej nadrZe, rybnika
a rekreacnej plochy. Na Casti tychto pléch sa podla predbezného geologického prieskumu nachéddzaju aj Strkopiesky.
Nadrze budd obohnané nasypom cca 1m nad okolitym terénom. Svah nasypu bude cca 14 m Siroky po celom
obvode plochy . Pri vodnej hladine bude nad rdmec nasypu cca 3 m Siroka zemné lavka volne sa zvaZujlica do
vodnej plochy . V rdmci vodnej plochy vzniknl aj miesta nad hladinou vody s moznostou pobytu a hniezdenia
vodného vtactva.
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Kapacitne sa jedna o dve samostatné nadrze s nasledovnymi kapacitami :

plocha tzemia Cista vodna plocha objem vody (priem.hibka 2,5m)
plocha 06/03A 47475m 2 34 600 m2 86 500 m3
plocha 06/03B 33141m2 20 357 m2 50 892,5 m3
spolu : 80 616 m2 54 957 m2 137 392,5 m3

A.5. ZHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UPN MESTA VRATANE JEHO ZMIEN A DOPLNKOV

= Vobdobi od schvalenia aktualneho UPN — rok 2004 doSlo 5 x k jeho aktualizacii. V spominanom obdobi doslo
predovietkym k rozvoju azahustovaniu obytnej vystavby, krozvoju arozSireniu priemyselnych aktivit —
minioceliarefi, planovany rozvod dopravnej infradtruktury vySSieho vyznamu — preloZka Statnej cesty 118 je
v pripravnej faze. DoSlo k dobudovaniu rozvodov VVN, VN , kanalizacie a verejného osvetlenia. Naviac bola
prelozena poloha Cerpacej stanice PHM pri ceste .18 a doplnenie medzi blokového parkovanie v ramci mesta.
Bolo dopinenych viacero lokalit pre obytnd vystavbu . Bola rozSirena plocha cintorina .

= Rezervy sU najmad v zlepSeni dopravnej situacie — dobudovanie obchvatu mesta , zvySenie kapacit statickej
dopravy v meste , v roz8ireni ob¢ianskej vybavenosti a v znovu oZiveni toho &asu nefunkénych priemyselnych
prevadzok .

A.6. SULAD RIESENYCH LOKALIT ZAD € .6 SO ZADANIM UPN

Spracované ZaD ¢&.6 UPN mesta StraZske st v stlade so schvalenym a platnym zadanim zo dfia 15.03. 1993.

A.7. NAVRH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV €. 6

Vramci navrhovanych zmien adoplnkov & 6 UPN navrhujeme viacero Gprav v lokalite uréenej pre obytn
zastavbu v aredli byvalych kasarni kde bola pévodne uvaZovana vystavba bytovych domov. V rdmci ZaD €.6 navrhujeme
zmenu funkéného vyuZitia s ohfadom na moznu rekonstrukciu a revitalizaciu viacerych objektov.

Lokality s pofnohospodarskym vyuzitim po dve vodné nadrze s viacerymi funkciami su vypustené z rieSenia ZaD
06.

7.1 - NAVRH Z HLADISKA DEMOGRAFICKEHO , SOCIALNEHO A EKONOMICKEHO ROZVOJA

V lokalite &islo 06/01A - navrhujeme zmenu funkéného vyuZitia Gasti plochy uréenej pre bytové domy na rodinné
domy . Investor predpokladé vystavbu 6 rodinych domov ( kapacita cca 24 os6b ) v lokalite pévodne uréenej pre bytové
domy zhruba s trojnasobnym poctom bytov 18 — 24 ( kapacita 54 — 72 os6b) .

V lokalite ¢islo 06/01B - navrhujeme zmeny funkéného vyuZitia dvojpodlazného objektu administrativy so
zastavanou plochou cca 680 m 2 na objekt bytového domu s nadstavbou 2 podlazi . Pdvodna kapacita administrativneho
objektu pri Cistej administrativnej ploche cca 480 m2 je cca 60 os6b . Investor predpoklada , Zze po vystavbe bytového
domu bude jeho kapacita 43 0s6b .

Po prepocte kapacitnych narokov na média deklarujeme Ze v ramci zmien jednotlivych funkcii v lokalite 06/01
neddjde k zvySenym potrebam na média ( voda , kanalizacia , plyn , NN ) oproti pévodnej UPD .

( pbvodna potreba vody - 54x135 + 60x40 = 9690 I/defi , navrhovana spotreba vody 24x135 + 43x135 = 9045 I/der)

7.2 - NAVRH Z HLADISKA FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
Zmeny a dopInky navrhuju nasledovné dpravy vo funkénom vyuziti Gzemia :
Lokalita 1.
+ Zadanie : Zmena funkEného vyuZitia tzemia bytovych domov na Uzemie rodinnych domov

Zmena funkEného vyuZitia administrativy na vystavbu bytovych domov

Lokalita 2., 3. - VYPUSTENE ZO ZAD06
+ Zadanie : Nova funkcia vodnych ploch bude viozena do polnohospodérsky vyuZivaného Gzemia

H2M Ateliér s.r.o., Ing. arch. Martin Hako$, Lesné 6 , 071 01 Michalovce, hakosarchitekt@gmail.com



Zmeny a doplnky ¢.6 Uzemného planu mesta Strazske

7.3 - NAVRH Z HCADISKA VPLYVU NA NADRADENU OBCIANSKU VYBAVENOST

~ Koncepcia riesenia rozvoja obcianskeho vybavenia podfa schvaleneho UPN mesta sa zachovava bezo zmien ZaD
¢.6 UPN mesta. Zoznam Verejnoprospesnych stavieb sa nemeni .

7.4 - VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Zastavané Uzemie mesta, zavazna ast UPN mesta sa navrhom ZaD ¢.6 UPN mesta StraZske upravuje
a vymedzuije nasledovne :
= Hranicou zastavaného Uzemia k 01.01. 1990
= Navrhovanou hranicou zastavaného Uzemia podla ZaD €. 1, ZaD €. 2, ZaD ¢.3, ZaD ¢4
aZaD ¢.5

Zastavané (zemie mesta ako zavazna ¢ast UPN mesta je vymedzena a zdokumentovana vo vykrese &.1 —
Komplexny névrh.

7.5- VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITYCH PREDPISOV

Navrh ZaD ¢. 6 UPN mesta Strazske vymedzuje v ramci rieSeného Gzemia tieto ochranné pasma a chranené
Uzemia podla osobitych predpisov.

Dopiria sa novy text :
= Do situacie SirSich vztahov akomplexného navrhu bola zapracovana hranica Q 100 vzmysle
poziadavky spravcu
* Do situécie 8irSich vztahov bola zapracovana hranica prieskumného tzemia Paviovce nad Uhom -
horfavy plyn v zmysle poZiadavky SGU Dionyza Stura

Chranené Uzemia nie st v navrhu dotknuté. Do katastra mesta zasahuje Chranené vtacie uzemie Vihorlatske vrchy
vymedzené vyhlaskou MZP SR 195/2010 zo diha 16.aprila 2010,

7.6 - NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU A CO OBYVATELSTVA A OCHRANY PRED POVODNAMI

Vramci pripomienkového konania a pripravnych prac na dokumentacii neboli vznesené nové poZiadavky
dotknutych organov a organizacii na prehodnotenie, Upravu &i prepracovanie toho ¢asu platnej koncepcie rieSenia obrany
$tatu a koncepcie rieSenia CO obyvatelstva. Preto v ramci rieSenia ZaD &. 5 UPN mesta Strazske nerie$ime spominant
problematiku — respektive plati koncepcia potvrdena v ZaD ¢&.2 (r.2008).

Mesto StraZske v zmysle platnych zakonov o CO obyvatelstva spracovava a vedie plan ukrytia obyvatelstva mesta
Strazske. V spominanom dokumente su spracované mozné zdroje ohrozenia, spdsob ochrany , siet Ukrytov rézneho stupnia
ochrany. Predmetné Ukryty su sucastou dopravného a technického vybavenia (zemia mesta.

7.7 - NAVRH RIESENIA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Navrhované ZaD &.6 UPN v plnom rozsahu re$pektujii zakladnd cestn siet sidla i navrh nadradenej cestne;j siete..
Navrh cestnej dopravy nie je navrhom ZaD ¢.6 UPN mesta dotknuty . Jestvujice autobusové zastavky zostavaju bezo
zmeny v pévodnej polohe.

7.8 - NAVRH RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

Navrhované ZaD ¢&.6 UPN v pinom rozsahu repektuju zakladné koncepcie rozvoja jednotlivych distribuénych sieti (
vodovod , kanalizacia, plynovod VVN, VN | telekomunikaény rozvod) a nenavrhujl ich zmenu alebo doplnenie. Névrh
nadradenej koncepcie rozvoja distribuénych sieti nie je navrhom ZaD &.6 UPN mesta dotknuty.

V zmysle vyjadrenia VVS a.s. KoSice boli do situacie nadrenej UPD zapracované trasovania navrhovanych
kanalizaénych potrubi a situovanie novej COV - Vykres SKLADKY, LOZISKA , NADRADENA UPD .

Napojenie objektov v lokalite 06/01A,B na jednotlivé IS bude rie$ené v DUR a DSP .

7.9 - KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, PREDPOKLADANE VPLYVY NA ZIVOTNE PROSTR.
Navrhované ZaD &6 UPN vplnom rozsahu redpektuju zakladné koncepcie ekologickej stability stanovené
v pdvodnom navrhu v zmysle platnych zmmien a doplnkov UP . Navrh nadradenej koncepcie ekologickej stability nie je
navrhom ZaD &.6 UPN mesta dotknuty.
Nie je potrebné vymedzovat plochy pre zvy8enl ochranu nad rdmec platného névrhu.
V rieSnych lokalitdch bude v miestach navrhovaného zaberu pléch zelene realizovana vysadba krov a stromov.
Do katastra mesta zasahuje Chranené vtacie Gzemie Vihorlatské vrchy vymedzené vyhlaskou MZP SR 195/2010
zo diia 16.aprila 2010,

H2M Ateliér s.r.o., Ing. arch. Martin Hako$, Lesné 6 , 071 01 Michalovce, hakosarchitekt@gmail.com _



Zmeny a doplnky &.6 Uzemného planu mesta Strazske

7.10 - VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi
A DOBYVACICH PRIESTOROV
V rami riedenia ZaD ¢.6 UPN re$pektujeme jestvuilici stav zo ZoD &5 s vyznagenim evidovanych ekologickych
zatazi , skladok a loZiskovych uzemi .
Naviac je doplnené :
= Do situacie SirSich vztahov bola zapracovana hranica prieskumného Uzemia Pavlovce nad Uhom —
horfavy plyn v zmysle poZiadavky SGU Dionyza Stira

7.11 - HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Navrhované ZaD ¢.6 UPN zhladiska enviromentalnych , ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych
dbsledkov neznamenaju vyznamny zasah do spominanych oblasti. Jedn& sa 0 malé ploSné zasahy v ramci uz rieSenej
infraStruktary a v ramci jestvujucich funkénych ploch.

V Lesnom 01/2025 Ing.arch.Martin Hako$
Autorizovany architekt SKA 1415
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