ZMLUVA (. 148/2024 0 najme pozemkov

uzavreta na zaklade zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

/ d’alej len ako ,, Zmluva “ /CL.1 Zmluvné strany

Prenajimatel

Nézov: Mesto Strazske

Sidlo: Nam. A. Dubcéeka, 072 22 Strazske
ICO: 00 325 813

Zastapené: Patrik Magdosko - primator mesta
Bankové spojenie: VUB, a.s.

¢. uctu (IBAN):

tel./fax:

E-mail:

(d’alej len prenajimatel’)

SK75 0200 0000 0000 3302 8552
056/64 91 431, 056/6477275
strazske(@strazske.sk

a

Najomca

Nézov: AUTOLANC s.r.0.

Sidlo: Sidlisko Pol'ana 801/69, 066 01 Humenné
ICO: 36484 717

Zastupeny: konatel’ Juraj Lancos

Zapisany: Okresny sud PreSov, vlozka ¢. 14029/P

(d’alej len ngjomca)

spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany* resp. ,, U€astnici zmluvy “, jednotlivo ako ,,zmluvna strana“ resp.
,» ucastnik zmluvy “ uzatvaraji zmluvu za tychto podmienok

CL 11 Uvodne ustanovenia

1.Mesto Strazske, ICO: 00 325813, so sidlom: Mestsky tirad, Nam. A. Dubéeka 300, 072 22 Strazske je
vyluénym vlastnikom pozemku registra "C" parcelné ¢. 523/1, vymera 5003 m2, druh pozemku:
Zastavané plochy a nadvoria, nehnutelnost’ zapisana na LV C. 1236, pre okres Michalovce, obec:
Strazske, katastralne izemie :Strazske vo vlastnickom podiele 1/1 z celku.

CL 11T Predmet zmluvy

1.Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania predmet zmluvy a to za odplatu. Predmetom zmluvy
je prenajom casti CKN parcely s parcelnym cislom 523/1 $pecifikovanej v €l. Il tejto zmluvy o vymere
138 m2 , oznacenej ako CKN parcela s parcelnym c¢islom 523/29 , druh: zastavana plocha
a nadvorie podl’a v priloZenom geometrickom plane (nakres ¢asti prenajimané¢ho pozemku v zmysle
geometrického planu ¢. 50788060-82/2024 ako p.¢. registra ,,C* 523/29 k.u. Strazske - priloha ¢. 1).
2.Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet zmluvy bol prenajaty v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Strazske ¢l. 4.8. odsek b) pododsek) ba bod 4.


mailto:strazske@strazske.sk

CL 1V. Ukel

1.Predmet zmluvy $pecifikovany v ¢l. Ill.ods.1 je najomca opravneny vyuzivat len na dohodnuty ucel
— vytvorenie parkovacich miest a vstupu, pre zakaznikov do stavby:ATS budovy so supisnym
¢islom 246 vo vlastnictve najomcu vedenej na LV €. 2960 ,okres Michalovce, obec: Strazske,
katastralne izemie :Strazske a to formou spevnenych ploch zamkovou dlazbou v zmysle prilohy ¢.
1.

2.Néjomca sa zavizuje predmet ndjmu uzivat’ len na uvedeny ucel.

3.Njjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu , ¢i uz cely alebo jeho €ast’ do uzivania (resp. podnajmu)
tretej osobe. Pod pojmom tretia osoba sa rozumie subjekt odlisny od osoby najomcu, prenajimatel’a.

CL V Najomné

1.Vyska najomného za predmet zmluvy Specifikovany v ¢l. IIl ods.1 bola stanovena na 0,90 Eur/m2/rok
v zmysle potvrdenia o trhovej cene ndjmu nehnutel'nosti. Celkové najomné za rok ¢ini 124,20 Eur.
2.Najomné podla tejto zmluvy je splatné roéne vzdy do 31.3. za bezny kalendarny rok prevodom na
ucet, alebo do pokladne prenajimatela. Za den tthrady sumy sa povazuje den, kedy bola prislusna suma
pripisana na ucet prenajimatel’a.

3.Ako variabilny symbol sa uvadza ¢islo 1482024.

4.Prenajimatel’ po ukoncéeni kalendarneho roka ma pravo jednostranne upravit vysku najomného
o inflaciu. Druh (typ) inflacie, jej vySku je opravneny urcit’ prenajimatel’ (na zéklade ukazovatel'ov
zverejnenych Statistickym tradom, alebo inym organom) a najomca je povinny uhradit ju podla
splatnosti.

5. Najomca je povinny zaplatit’ pomernti ¢ast' nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku —
potvrdenia trhovej ceny najmu nehnutelnosti v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Strazske ¢l. 4.6. bod 5. na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom.

CL VI Prava a povinnosti zmluvnych strin

1.N4jomca sa zavizuje vykonavat’ pravidelni thradu njjomného a ostatnych platieb v zmysle dohody
zmluvnych stran.

2.Najomca je povinny uzivat’ predmet zmluvy len na dohodnuty ucel.

3.Njjomca nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.
4.Akékol'vek upravy alebo podstatné zmeny predmetu zmluvy je ndjomca opravneny vykonavat len po
predchadzajicom pisomnom suthlase prenajimatela, v rozsahu a za podmienok uvedenych
prenajimatel’om v tomto pisomnom suhlase.

5.Njjomca je povinny udrziavat’ predmet zmluvy v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Naklady
spojené s obvyklym udrziavanim znasa najomca. V pripade, Ze najomca vykona Gpravy alebo iny zasah
do predmetu zmluvy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, méze mu prenajimatel
ulozit, aby predmet zmluvy uviedol do pdvodného stavu, resp. tak po predchadzajicom upozorneni
urobi prenajimatel’ na naklady najomcu.

6.N4ajomca sa zavizuje v predmete zmluvy zabezpecit' plnenie uloh poziarnej ochrany a dodrZiavanie
predpisov na ochranu zdravia a bezpe€nosti pri praci v rozsahu, v akom je v zmysle platnych pravnych
predpisov povinny tieto Glohy zabezpecovat’ prenajimatel’ a to po celti dobu trvania najmu.

7.Najomca sa zavdzuje pocinat’ si pri uzivani predmetu zmluvy v stlade s bezpe¢nostnymi a
protipoziarnymi predpismi a o tejto povinnosti musi poucit’ i svojich zamestnancov a iné osoby.

8.V pripade, Ze v dosledku porusenia povinnosti ndjomcu vznikne prenajimatel’ovi alebo tretim osobam
Skoda, zodpoveda za iiu v plnom rozsahu najomca, ktory sa zavdzuje takto vzniknuta skodu poskodene;j
osobe nahradit, a to aj vtedy ak bola spdsobena zamestnancom najomcu alebo osobou, ktora sa s
vedomim najomcu zdrziavala v predmete zmluvy.

9.Njjomca sa zavdzuje umoznit osobam poverenym prenajimatelom vstup na predmet zmluvy za
uc¢elom vykonania kontroly stavu a dodrzania Gc¢elu vyuzitia ako aj po dobu nevyhnutnych oprav, uprav,
udrziavacich alebo zabezpecovacich prac bez suhlasu najomcu .



10.Zmluvné strany sa dohodli, ze ukonfenim zmluvného vztahu nevznikd nijomcovi narok na
akukol'vek refundaciu vynaloZzenych nakladov na pripadné upravy, opravy a technické zhodnotenie
predmetu zmluvy.

11.Najomca prehlasuje, ze poskytol prenajimatelovi vSetky relevantné informacie v suvislosti
s uzatvaranim tohto vztahu a tieto informacie su uplne, spravne a pravdivé. Nédjomca je povinny
ohlasit’ akuikol'vek zmenu udajov v stvislosti so zmluvou do 5 pracovnych dni.

12.Prenajimatel’ stihlasi s umiestnenim vhodnych a primeranych reklamnych tabul’ v predmete zmluvy
a najomca je povinny pri ukonceni ndjjomného vztahu reklamné tabule odstranit. N4jomca, pred tym
ako ich umiestnenti, je povinny ich prekonzultovat’ s prenajimatel’om.

13.Na likvidaciu tuhého komunalneho odpadu sa v plnom rozsahu na ndjomcu vztahuje pravny poriadok
a vSeobecne zavizné nariadenie Mesta Strazske.

14.Prenajimatel’ nie je povinny udrziavat’ predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté, alebo
obvyklé uzivanie.

15.Najomca je povinny uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikni dosledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost’ou alebo spdsobené inymi osobami, ktoré sa budt nachadzat’
v predmete zmluvy. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemoze zbavit'.

16.Najomca na vlastné naklady poisti zodpovednost’ za $kodu spdsobenti svojou prevadzkou v predmete
zmluvy, ak tak neurobi, zodpoveda za vsetky pripadne vzniknuté Skody, sposobené jeho prevadzkou.
17.Najomca berie na vedomie, zZe vybudovanim parkovacich ploch, vstupu do budovy ndjomcu , formou
spevnenych ploch zamkovou dlazbou na predmete ndjmu, sa tato zamkova dlazba zapracovanim stava
sucastou predmetu najmu pozemku a vlastnicke pravo k zamkovej dlazbe jej zapracovanim tak
nadobudne ex lege prenajimatel’ . Zmluvné strany sa dohodli, Ze vlastnicke pravo k zdmkovej dlazbe
jej zapracovanim na prenajimatel’a sa prevadza bezodplatne.

C1. VII Doba najmu a skon&enie najmu
1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti — obdobie 15 rokov od podpisu zmluvy.

2.Najomny vztah zanika:
a) na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou v trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zacne plyniat’ od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede zo strany
najomcu,
c) pisomnou vypovedou v trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zacne plyniat’ od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede zo strany
prenajimatel’a ak najomca hrubo porusuje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy,
d) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a v pripade omeskania najomcu s
uhradou ndjomného trvajucou dlhsie ako 30 kalendarnych dni ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak,

e) pisomnym odstipenim prenajimatel’a, ktory mdze odstupit’, ak najomca porusi
¢l. IV odsek 1, alebo odsek 2,
f) pisomnym odstipenim prenajimatel’a v pripade, ak najomca spdsobi Skodu

nedodrzanim pravidiel PO (poZiarnej ochrany), OZP (ochrany Zivotného prostredia)
alebo vazne fyzicky zasiahne do premetu zmluvy ¢l. III odsek 1. Najomca je povinny
uhradit’ prenajimatelovi Skodu, ktort mu tym sposobil,
g) ak bolo vydané pravoplatné rozhodnutie prislusného organu v stvislosti s d’al§im
ucelovym vyuZzitim nehnutel'nosti tvoriacich predmet najmu.
3.0dstupenie od zmluvy nadobudne ucinnost’ 5. dilom od doru¢enia pisomného oznamenia o odstupeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane.
4.Diiom pisomnej dohody o ukonceni najmu, diiom dorucenia vypovede, resp. diilom odstupenia od
zmluvy sa vSetky pohladavky prenajimatela voCi najomcovi vyplyvajuce z tejto zmluvy stant
splatnymi. Najomca je povinny ich vysporiadat’ do 15 dni od skon¢enia zmluvného vztahu.



5.Do uplynutia posledného diia najmu je najomca povinny predmet zmluvy bez zbytocného odkladu
vypratat’ a odovzdat ho prenajimatelovi v upravenom stave, so spevnenou plochou-parkovacimi
miestami a vstupom do budovy najomcu.

6.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika sa neuplatni.
7.Zmenu adresy na doru¢ovanie je najomca povinny pisomne oznamit, inak sa ndjomca ako zmluvna
strana, ktora porusila uvedenu povinnost, nemdze dovolavat’ neplatnosti dorucenia na pdvodnu adresu.
8.Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj deni, v ktory najomca odoprie dorucovanii pisomnost’
prevziat’, alebo v ktory marne uplynie prvy denl tloznej doby pre vyzdvihnutie si zésielky na poste,
doruCovanej postou najomcovi, alebo v ktory je na zésielke, doru¢ovanej postou, preukdzatelné
zamestnancom posty vyznacena poznamka, ze ,,adresat sa odstahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo ina
poznamka podobného vyznamu.

9.V pripade pochybnosti sa mé za to, Ze pisomnost’ bola doru¢ena najomcovi na treti dei od podania
pisomnosti na prepravu ako zasielka pre najomcu. Dorucenie v sidle, bydlisku ndjomcu je platné aj ked’
pisomnost’ prevezme ina plnoleta osoba (pribuzny, zamestnanec a pod.).

ClL VIII Ostatné dojednania

1.V pripade omeskania najomcu s thradou penaznej sumy moze prenajimatel’ uplatnit’ irok z omeskania
0,05 % z nezaplatenej sumy za kazdy den omeskania.

2.Prenajimatel’ si moZze uplatnit’: pre pripad porusenia povinnosti ndjomcu vyplyvajicej z ¢l. VIL. ods. 5
si zmluvné strany dojednali zmluvntl pokutu vo vyske 5,- EUR, ktort zaplati ndjomca za kazdy aj zacaty
den omeSkania s uplnym vypratanim predmetu zmluvy po ukonCeni ndjmu az do vypratania a
odovzdania prenajimatel'ovi v dohodnutom stave.

3.Prenajimatel’ si moze uplatnit: pre pripad porusenia povinnosti ndjomcu vyplyvajicej z ¢l. VI odsek
4 a odsek 2 si zmluvné strany dojednali zmluvnt pokutu vo vyske 1000,- €, ktorti zaplati ndjomca za
kazdy i zaCaty kalendarny rok, v ktorom doslo k poruseniu zmluvnej povinnosti a to bez ohl'adu na pocet
poruseni v danom roku.

4.Povinnost’ zaplatit' dojednant zmluvni pokutu plati aj v pripade, ak porusenim jeho povinnosti
druhému ucastnikovi nevznikla §koda. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost’ najomcu splnit’
si zmluvné povinnosti, pre pripad porusenia ktorych bola zmluvna pokuta dojednana.

5.Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ ndhradu skody spdsobenej porusenim povinnosti, na ktoru sa
vztahuje zmluvna pokuta. Prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa aj nahrady Skody presahujucej
zmluvni pokutu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny uplatnit’ zmluvna pokutu bez
ohl'adu na stupeii zavinenia ngjomcu.

Cl. IX. Zmeny poéas niajmu

1.Technické zhodnotenie je dané podl'a §29 a nasl. zakona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v platnom
zneni. Opravy a udrZiavacie prace predstavuju vSetky prace, sivisiace s udrziavanim predmetu najmu,
ktoré nie su technickym zhodnotenim.

2.N4jomca bez zbyto¢ného odkladu oznadmi prenajimatel’ovi potrebu akychkol'vek oprav a udrziavacich
prac, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak najomca ani po
obdfzani pisomnej vyzvy od prenajimatel’a takéto opravy alebo udrziavacie prace nevykonad, potom je
prenajimatel’ opravneny tieto vykonat’ na naklady najomcu; tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel’a
na nahradu skody.

3.Ndjomca moze na vlastné naklady vykonat akékolvek opravy a udrziavacie prace len po
predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela. Prenajimatel na zdklade vlastnej tvahy je
opravneny ur€it, Ze opravy a udrZiavacie prace vykona sam alebo prostrednictvom tretej osoby, vzdy
na naklady najomcu, priCom najomca si nebude uplatiiovat’ u prenajimatela financné vysporiadanie z
titulu vykonania takychto oprav a udrziavacich prac. Najomca v tejto suvislosti poskytne potrebnu
sucinnost’ (vratane technickej sti¢innosti), najma spristupni predmet najmu.

4. Najomca je opravneny vykonat’ technické zhodnotenie len na zéklade predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a a to vzdy na vlastné naklady. Najomca predlozi pisomnt ziadost' s podrobnou



$pecifikaciou, resp. vykresovou dokumentaciou. Najomca je povinny zabezpecit' si vSetky potrebné
rozhodnutia (povolenia, ohlasenia) ak su potrebné na vykonanie technického zhodnotenia. Ak nie
pisomne dohodnuté inak, ndjomca nemé pravo pozadovat od prenajimatela tthradu vydavkov na
technické zhodnotenie. Najomcu si méze evidovat a odpisovat’ technické zhodnotenie v uCtovnej
evidencii. V pripade skoncenia n4jmu je najomca povinny takéto technické zhodnotenie odstranit’ a na
vlastné naklady a uviest’ predmet ndjmu do pévodného stavu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu
na ponechani technického zhodnotenia.

5. Zmeny na veci (predmete najmu, pripadne aj na nehnutel'nosti kde sa predmet najmu nachédza) je
najomca opravneny vykonavat’ len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a. Ak aj prenajimatel’ dal suhlas
so zmenou, nemdze najomca pozadovat thradu nakladov s tym spojenych a nemoéze pozadovat’ po
skonceni n4jmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.

6. V pripade, ze sa zmluvné strany dohodnu na ponechani technického zhodnotenia, toto sa stane
vlastnictvom prenajimatel’a, kde ndjomca je povinny do skoncenia nijomného vztahu poskytnat
prenajimatel'ovi relevantné informacie pre urcenie nepenazného prijmu prenajimatel’a podl'a prislusnych
ustanoveni zékona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v platnom zneni. N4jomca si nebude uplatiovat’
u prenajimatel’a ziadne finan¢né vysporiadania z titulu technického zhodnotenia, teda nebude mat’ narok
ani na protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota prenajatej veci.

Cl. X Zavereéné ustanovenia

1.Zmena, zrusenie tejto zmluvy je mozna len vz4jomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.
2.Vsetky spory vyplyvajlice z tejto zmluvy, alebo vzniknuté v stvislosti s fiou, budi zmluvné strany
rieSit’ predovsetkym vzajomnou dohodou.

3.Tato zmluva nadobuda platnost’ podpisom obidvoch zmluvnych stran. Tato zmluva je v sulade s § Sa
zakona €. 211/2000 Z. z. o zakon o slobode informacii v zneni neskorSich predpisov povinne
zverejnovanou zmluvou a podla § 47a Obcianskeho zakonnika nadobuda G¢innost’ diom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia.

4. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su rieSené touto zmluvou sa primerane pouziju
ustanovenia pravnych predpisov a Obcianskeho zadkonnika.

5.Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a tato je prejavom ich
slobodnej, vaznej a nicim neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuji.

6.Kde sa v tejto zmluve, alebo inom dojednani medzi stranami tejto zmluvy pouziva termin posta,
rozumie sa nim postovy podnik.

7.Tato Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch tak, ze kazda zo zmluvnych stran dostane 2 rovnopisy.
Prilohou tejto Zmluvy: priloha €. 1 - ndkres prenajimaného pozemku,

V Strazskom, ............... V Strazskom, ...................
Za prenajimatel’a Za najomcu

Patrik Magdosko AUTOLANC s.r.0.
primator Mesta Strazske konatel’ Juraj Lanco$






