Zmluva o najme pozemku ¢. 99/2024

uzavretd podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obclianskeho zikonnika v zneni
neskorsich predpisov a podla Zdsad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Strazske

(dalej len ,,zmluva”)

Prenajimatel: Mesto Strazske

ICO: 00 325 813

DIC: 2020742592

Sidlo: Nam. A. Dubceka 300/1, 072 22 Strazske
V zasttpeni: Patrik Magdosko - primator mesta
Bankové spojenie: VUB, as.

IBAN: SK75 0200 0000 0000 3302 8552

Tel./fax: 056/64 91 431, 056/64 77 275

E-mail: strazske@strazske.sk

(dalej len ,,prenajimatel’” v prislusnom gramatickom tvare)

a

Najomca 1:

Obchodné meno: Development and construction spol. s r.o.
Sidlo: PribiSova 3099/2, 841 05 Bratislava
ICO: 53 596 358
konatel: Peter Rujak
Mgr. Ondrej Pekarik

Najomca 2:

Obchodné meno : BSL Trading s.r.o.

Sidlo: Suchy jarok 1299/1, 066 01 Humenné
ICO: 51 787 202

konatel: Vincent Bilsak

(dalej len ,ndjomca 1 a 2 “ v prislusnom gramatickom tvare) (dalej spolu aj ,zmluvné

strany” v prislusnom gramatickom tvare)


mailto:strazske@strazske.sk

CL I Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajacich sa v
katastrdlnom tizemi Strazske, obec Strazske, okres Michalovce, zapisanych v katastri
nehnutelnosti Okresného uradu Michalovce, katastralneho odboru na liste
vlastnictva (LV) ¢. 1236

a to: - pozemku registra ,C” parcelné ¢islo 523/10 o vymere 1535 m2, druh pozemku:

zastavana plocha a nadvorie.

2. Prenajimatel sa zavazuje prenechat nehnutelnosti uvedené v odseku 1 tejto
zmluvy (dalej len ,predmet najmu”) ndjomcovi 1 a2 do ndjmu za podmienok

dojednanych v tejto zmluve, a to po dobu platnosti tejto zmluvy.

3. Prenajimatel odovzda ndjomcovi 1 a 2 predmet ndjmu v stave, ktory je ndjomcovi 1
a 2 dobre zndmy andjomca 1 a2 preberd uvedeny predmet ndjmu driom
nadobudnutia tcinnosti tejto zmluvy. Najomca 1 a 2 prehlasuje, Ze pozna skutoény
stav predmetu ndjmu, jeho osobitné vlastnosti si nevymieniuje a predmet najmu

prebera v takom stave v akom sa nachadza.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca 1 a 2 konaju spoloc¢ne a nerozdielne a v tomto
pripade sa tikon jedného z ndjomcov voci prenajimatelovi, povazuje za ikon oboch

&

najomcov.

4. N4jom predmetu najmu bol schvaleny Mestskym zastupitelstvom prenajimatela v
zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Strazske — uznesenim ¢.
284/2024 v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Strazske ¢l. 4.6 bod 2. pism. f) a
v sulade s § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢islo 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom
zneni s odovodnenim, Ze v zmysle Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom
mesta Strazske cl. 4.6 bod 2. pism. f) mesto urcilo ako jeden z dovodov hodnych
osobitného zretela ndjom majetku mesta, ktory prispeje k ticelnejSiemu vyuzivaniu
iného majetku, napriklad zabezpecenie pristupu pre stavebné objekty alebo pozemku

vo vlastnictve ndjomcu 1a 2.



CL. 11 Uéel najmu

1. Zmluvné strany zmluvu uzatvarajua za tcelom vybudovania spevnenych ploch —
verejného bezodplatného parkoviska bez zdbran, najomcom 1 a2 na naklady
najomcu 1 a2 na predmete najmu, ktoré bude slaZit vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov bytového domu Kongres- Obchodna ulica /54 parkovacich
miest/, bytového domu Pod hradom 438 /16 parkovacich miest/ a zadroven verejnosti
/10 parkovacich miest/, spolu ndjomcovia la 2a vytvoria 80 parkovacich miest
podla projektovej dokumentacie, ktora tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy v termine do
podania ziadosti o kolaudacné rozhodnutie stavieb: ,Bytovy dom Chemik”/

,Stavebné upravy administrativnej budovy na bytovy dom.”

Ndajomca je povinny realizovat tato stavbu na predmete ndjmu na zdklade

pravoplatného stavebného povolenia.

2. Zmluvné strany s dohodli, Ze vybudované spevnené plochy podla bodu 1 ¢l. II
tejto zmluvy, najneskor 1 mesiac pred ukoncenim ndjmu, ndjomca 1 a 2 prevedie na
prenajimatela ktipnou zmluvou za sumu 1€, na zdklade vyzvy prenajimatela. V
pripade porusSenia tejto povinnosti, ma prenajimatel’ pravo na zmluvna pokutu vo
vyske 115 500,00€, na zaplatenie ktorej je zaviazany ndjomca 1 a2 spolocne

a nerozdielne.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca 1 a 2 nevytvori spevnené
plochy podla prilohy ¢ 2 vtermine podla bodu 1 tohto ¢lanku, ato ani po
predchadzajticej pisomnej vyzve prenajimatela, ma prenajimatel pravo na zmluvna
pokutu vo vyske 10 000€, na zaplatenie ktorej je zaviazany najomca 1 a2 spolo¢ne

a nerozdielne.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade predcasného ukoncenia tejto zmluvy
a zdroven v pripade, Ze neddjde k uzavretiu kapnej zmluvy podla ¢LII bod 2.
akékolvek stavebné tpravy, ktoré ndjomca 1 a2 vykonal na predmete najmu, so
sthlasom prenajimatela, pripadne akékolvek iné investicie zo strany ndjomcu 1 a 2,
po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela pocas trvania zmluvy, sa
stavaju majetkom prenajimatela po ich zabudovani/investovani, a to bez naroku na
ich thradu, na zdklade tohto vyslovného sthlasu ndjomcu 1 a 2. Ndjomca 1 a 2 bude
znasaf vsetky ndklady vyplyvajtice zo zmien na predmete najmu, o ktoré poziadal,
ako aj vSetky vydavky na povolenie takychto zmien a nebude v pripade takéhoto
suhlasu poZadovat ziadnu protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota predmetu najmu

zvysila, o potvrdzuje svojim vyslovnym sthlasom, podpisom na zmluve.



Cl. III Doba najmu, vy$ka najmu a splatnost
1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu 15 rokov.

2. Ro¢né najomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo
vyske spolu vo vyske 1 EUR /rocne na ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto

zmluvy.

Tato vyska ndjomného bola dohodnuta s prihliadnutim na vySku investicie-
vybudovania parkovacich ploch podla cl. II bod 1 tejto zmluvy , ktora zodpoveda
obvyklému ndjomnému podla tejto zmluvy na dohodnuté obdobie 15 rokov
v zmysle znaleckého posudku ¢. 6/2024 vyhotovenom Ing. Tatianou Maskovou,

evidencné Cislo znalca: 912225.

3. Prenajimatel je povinny zaplatit ndklady za vyhotovenie znaleckého posudku —
potvrdenia trhovej ceny ndjmu nehnutelnosti v zmysle Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Strazske ¢l. 4.6. bod 5. na zaklade faktary vystavenej

prenajimatelom.

3. Zmluvnymi stranami bolo v stlade s ust. § 36 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika
dohodnuté, Ze driom podpisania Kupnej zmluvy podla ¢l. II bod 2 , zanikne tato
zmluva o najme. Uzavretie tejto Kupnej zmluvy uvedenej v predchadzajicej vete je

rozvazovacou podmienkou ucinnosti tejto zmluvy.

CL. IV Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu.

2. Ndjomca 1 a 2 je povinny uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na tucel

dohodnuty v tejto zmluve a vytvorit 80 parkovacich miest podla ¢l. III tejto zmluvy.

3. Ndjomca 1 a2 je povinny platit prenajimatelovi riadne a véas dohodnuté ndjjomné

podra CL. III zmluvy.

4. N4jomca 1 a 2 je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit
prenajimatelovi zmenu udajov tykajucich sa jeho podnikatelského alebo iného
opravnenia, na zaklade ktorého vykonava cinnost, pre tcely ktorej uziva predmet

najmu podla tejto zmluvy.

5. Ndjomca 1 a 2 nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho cast do

podnajmu alebo vypozicky dalSim (tretim) osobdm a nesmie predmet ndjmu ani



Ziadnym inym spOsobom zatazit bez predchddzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatela s vynimkou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového

domu Kongres a bytového domu Pod hradom 438 /.

6. Najomca 1 a2 sa zavazuje zabezpecovat vsetky ekologické cinnosti v oblasti
odpadového hospodarstva, vykonat vsetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poZiaru resp. inej havarie v priestoroch blizkosti alebo na predmete ndjmu, inak
najomca 1 a 2 zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim ktorejkolvek z tychto

povinnosti vznikla.

7. N4jomca 1 a 2 sa zavdzuje na svoje naklady zabezpecit riadne celoro¢ne udrzbu
predmetu ndjmu (kosenie travy, zber listia, Cistenie od odpadkov, odhfrianie snehu a
posyp), ako aj odvoz a likvidaciu odpadu vratane nebezpecného odpadu, ak vznikne

pri jeho ¢innosti.

8. Prenajimatel je kedykolvek opravneny poverenymi osobami vykonavat kontrolu,
¢i ndjomca 1 a2 uziva predmet ndjmu v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a
platnymi pravnymi predpismi. Na tento ucel je ndjomca 1 a2 povinny mu

poskytnut potrebnu sucinnost.

CL. V Skonéenie najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom predmetu najmu konci:
a) uplynutim doby n4jmu, na ktort bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dnu uvedenému v dohode o skonceni

najmu,

¢) uplynutim vypovednej lehoty na zdklade pisomnej vypovede, a to aj bez uvedenia

dovodu,

d) odstipenim od zmluvy prenajimatelom, v pripade porusenia povinnosti ndjomcu
1 a 2 vyhotovit spevnené plochy podla prilohy ¢. 2 v termine podla bodu 1 ¢l. II
tejto zmluvy, ako aj v pripade porusenia povinnosti ndjomcu 1 a 2 podla bodu5 a7
cl. IV tejto zmluvy. Odstupenie je ucinné driom jeho dorucenia druhej zmluvnej

strane.

2. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut od prvého dna mesiaca

nasledujuiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.



3. Zmluvné strany pouZitie § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika dohodou vylucuju.

CL VI Osobitné ustanovenia (zmeny na predmete najmu)

1. Zmluvné strany sa za ucelom realizacie dohodnutého tucelu najmu v ¢l. II tejto
zmluvy dohodli na tom, Ze akékolvek stavebné upravy ndjomcu 1 a2 podliehaju
schvaleniu prenajimatela. Na tento tucel je ndjomca 1 a2 povinny dorucit
prenajimatelovi dokumentéciu (napr. projektovu), ktora sa dotyka zmien , predmetu
najmu” a zabezpecit mu moznost vyjadrit sa k nej. Ndjomca 1 a2 je opravneny
nasledne realizovat stavebné upravy len v pripade pisomného suhlasu

prenajimatela.

Cl. VII Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto

zmluve, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

2. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, dva pre prenajimatela a jeden

pre najomcu 1 a jeden pre ndjomcu 2.

3.Ak ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy je neplatné alebo sa takym stane, takéto
neplatné ustanovenie sa bude povazovat za upravené alebo vymazané v rozsahu
potrebnom na dosiahnutie jeho platnosti. Zostavajlice ustanovenia tejto zmluvy tym

nebudu dotknuté a zostanu plne platné a ucinné.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a
uéinnost prvym nasledujucim dfiom po jej zverejneni na webovom sidle

prenajimatela.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vdZzne a bez omylu,
nebola uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej

obsahu porozumeli a na znak stthlasu zmluvu podpisuja.
6. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:
Priloha €.1: Vypis z uznesenia Zastupitelstva prenajimatela konaného dnia 19.9.2024

Priloha ¢.2: Projektova dokumentacia



Priloha ¢.3: Situacia stavby s vyznacenim parkovacich miest vyhradenych pre mesto

Strazske
Priloha ¢.4: Zapisnica o odovzdani predmetu zmluvy

Priloha ¢.5: Znalecky posudok ¢. 6/2024

V Strazskom , dna 28.10.2024

Prenajimatel: Néajomcal:

Patrik Magdosko e
Primator mesta Strazske



